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PRAAMBEL

Auf Grund des §35 Absatz 6 des Baugesetzbuches (BauGB)' und des §58 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)? hat der Rat der Gemeinde
Twist die folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Die AuBenbereichssatzung gilt fir den in der anliegenden Karte dargestellten Bereich
entlang der GemeindestraBe ,Schwarzer Weg“ in der Gemeinde Twist. Die Karte ist
Bestandteil der Satzung.

§ 2 Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit
von Wohnzwecken dienenden Vorhaben nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit
§ 35 Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben
kann nicht entgegen gehalten werden, dass sie

- einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.
Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unberhrt.

§ 3 Zulassigkeitsbestimmungen

Maf der baulichen Nutzung:

Zulassig ist die Errichtung von maximal zweigeschossigen Geb&uden sowie zugehdrigen
Stellplatzen, Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO).

Es gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO). Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser.
Hdéhe baulicher Anlagen:

Die Hbéhe des fertigen ErdgeschossfuBbodens ist in Abstimmung mit der Gemeinde Twist
festzulegen. Der Bauherr hat diese Abstimmung rechtzeitig bis zum Bauantragsverfahren
vorzunehmen. Die Sockelhéhe soll sich am Niveau der Nachbargebaude orientieren.

Die maximale Geb&udehéhe wird auf 10,00 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die Oberkante
des fertigen ErdgeschossfuBbodens.
Baugrenzen:

Wohngebaude haben zur ErschlieBungsstraBe einen Mindestabstand von 10 m, gemessen
von der Grundstlicksgrenze, einzuhalten. Untergeordnete Gebd&udeteile, Ausbauten oder
Erker dirfen in diese Abstandsflache hineinragen. Gleiches gilt fur Stellplatze, Garagen und
Nebengebaude.

Dachneigung:

Die Dachneigung der Hauptgebdude wird auf 15°-50° festgesetzt. Garagen und
Nebengebdude sind auch mit abweichender Dachneigung oder Flachdach zulassig.

Ausnahmen:

! Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576), zuletzt
geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12.12.2012 (Nds. GVBI. S. 589)



Von den vorgenannten Zuldssigkeitsvoraussetzungen sind im Einvernehmen mit der
Gemeinde Ausnahmen zuléssig.

§ 4 AusgleichsmaBnahmen

Bei NeubaumaBnahmen im Satzungsgebiet sind AusgleichsmaBnahmen im Verhéltnis 1:1
zur versiegelten bzw. Uberbauten Flache durchzufthren. Folgende alternative MaBnahmen
sind zulassig:

a) Pro neu geschaffenem Baugrundstiick sind Obstbdume oder standortgerechte, heimische
Laubbdume zu pflanzen. Es sind Hochstdmme zu wéhlen mit einem Stammumfang von
mindestens 10-12 cm. Zur Ermittlung des Flachenwertes werden pro Baum 50 m? angesetzt.

b) Pro neu geschaffenem Baugrundstlck ist an der rlickwartigen Grundstiicksgrenze eine
Schnitthecke anzupflanzen oder eine frei wachsende Hecke aus standortheimischen
Strauchern anzulegen und zu unterhalten.

Die Schnitthecke ist einreihig aufzubauen. Es sind mindestens 3 Straucher pro Meter zu
pflanzen. Als Mindestqualitat sind ,Leichte Heckenpflanzen* (1 x verpflanzte Ware ohne
Ballen) zu wahlen. Zur Ermittlung des Flachenwertes wird pro Meter Heckenanpflanzung
einschlieBlich Saum eine Flache von 5 m? angerechnet.

Fiar Strauchanpflanzungen ist als Mindestqualitéat ebenfalls Ware ohne Ballen zu verwenden,
die eine Mindesthéhe von 100 cm bzw. bei Rosen und Hartriegel 60 cm bis 100 cm aufweist.
Zur Ermittlung des Flachenwertes wird pro frei wachsendem Strauch eine Flache von 5 m?
angerechnet.

c) Pro neu geschaffenem Baugrundstiick ist eine Kombination aus Obstbdumen oder
standortgerechten, heimischen Laubbaumpflanzungen und Heckenpflanzungen zuléssig.
Die Ermittlung des Flachenwertes ist den Alternativen a und b zu entnehmen.

Folgende Arten sind zum Beispiel fir eine Anpflanzung geeignet:

Obstbaume:

Apfel Birne Pflaume, Zwetsche Kirsche

Rheinischer Bohnapfel Gute Luise Emma Leppermann Buttners Rote Knorpel
Gruner Winterstettiner Frihe aus Trévaux Wangenheim GroBe Schwarze Knorpel
Landsberger Renette Gellerts Butterbirne Hauszwetsche Knauffs Schwarze
Roter Boskoop Neue Poiteau The Czar Werdersche Braune
Schéner von Nordhausen  Doppelte Philippsbirne  Wagenheims Frihzwetsche =~ Werdersche Friihe
Schéner aus Boskoop GroBer Katzenkopf Ontariopflaume Schattenmorelle
Baume:

Eberesche (Sorbus aucuparia) (Wild-)Pflaume  (Prunus domestica)

Feldahorn (Acer campestre) Birke (Betula pendula/pubescens)
Wildapfel (Malus sylvestris) Faulbaum (Frangula alnus)

Eiche (Quercus robur) Linde (Tilia cordata)

Kastanie (Aesculus hippocastanus)

Straucher:

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea) Schlehe (Prunus spinosa)

HaselnuB (Corylus avellana) Hundsrose (Rosa canina)

WeiBdorn (Crataegus monogyna) Holunder (Sambucus nigra)

Liguster (Ligustrum vulgare) Schneeball (Vilburnum opulus)

Arten zur Anlage einer Hecke:

Hainbuche (Carpinus betulus) Rotbuche (Fagus sylvatica)
WeiBdorn (Crataegus monogyna) Liguster (Ligustrum vulgare)



§ 5 Hinweise

Altablagerung:

Nordlich des Geltungsbereiches der Satzung befindet sich die Altablagerung Nr. 454 054
403 ,Ruhlertwist, BSB Am Schwarzen Weg*“.

Die Grundwassernutzung und —entnahme sowohl flr private als auch fir gewerbliche
Zwecke ist nicht erlaubt.

Grundwasserhaltungen bei Tiefbauarbeiten sind zu vermeiden oder in begrindeten
Einzelféllen vorab mit dem Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt, abzustimmen und
sachverstandig zu begleiten und zu Uberwachen.

MaBnahmen zur weiteren Erkundung und Beobachtung der Grundwasserbeschaffenheit
sowie ggf. erforderliche Sicherungs-/SanierungsmaBnahmen bleiben vorbehalten. Die in
diesem Zusammenhang errichteten Grundwassermessstellen und &ahnliche Einrichtungen
sind bei kiinftigen BaumaBnahmen zu schitzen und zu erhalten.

Denkmalschutz:

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landkreis
Emsland), der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege
anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

2. Bodenfunden und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2
NDSchG).

Gewerbeemissionen:

Ostlich des Satzungsgebietes befindet sich der Industriebetrieb Dues. Von diesem Betrieb
gehen gewerbliche Emissionen aus.

§ 6 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaB § 35 Abs. 6 i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer
Bekanntmachung in Kraft.

Gez.
(Schmitz)

Twist, den 27. September 2013 BUrgermeister
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Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Der VA der Gemeinde Twist hat am 08.08.2013 den Entwurf der Satzung nebst Begriindung
beschlossen. GemaB § 35 Abs. 6 Satz 5i.V.m. § 13 BauGB wurde den Beteiligten im Sinne von § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB mit Schreiben vom 20.08.2013 Gelegenheit zur Stellungnahme bis
zum 10.09.2013 gegeben.

Twist, den 27.09.2013 gez.
(Schmitz)
(BUrgermeister)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Twist hat die Satzung sowie die Begriindung nach Prifung der Anregungen in
seiner Sitzung am 26.09.2013 beschlossen.

Twist, den 27.09.2013 gez.
(Schmitz)
(BUrgermeister)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist geméaB § 35 Abs. 6 i.V.m. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB durch
Veroffentlichung im Amtsblatt des Landkreises Emsland am 31.10.2013 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Die AuBenbereichssatzung ist damit am 31.10.2013 in Kraft getreten.

Twist, den 19.11.2013 gez.
(Schmitz)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften bei ihrem Zustandekommen nicht gemacht worden. Gleiches gilt fir Mangel des
Abwagungsvorganges.

Twist, den 2013




