angentenschnitt der Gashochdruckleitung L466
entspricht nicht dem tatsdchlich gekrimmten Verlauf)
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\Y,
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D
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0,

40m-Baubeschréinkungszone gem. § 9(2) F

/ 20m-Bauve

/
/LPB/IV//
)

rbotszone gem
, -89 (1) F

Planzeichenerklarung

Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in Verbindung mit der
BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132).

1. Art der baulichen Nutzung

(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet "Produktion und Logistik" (§ 11 BauNVO)
Zulassig sind:

SO

1. Textliche Festsetzungen (TF): (gemarso (1) Baucs)

1.1 Hohe baulicher Anlagen:
Die Gebaudehdhe (=Oberkante des Gebaudes), gemessen von der Oberkante des fertigen
ErdgeschossfulRbodens, wird auf maximal 15,00 m festgesetzt.

1.2 Anpflanzung von Geholzen:
Innerhalb der privaten Griinflache ist die Anpflanzung von standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen und

dauerhaft zu erhalten.

1.3 Anpflanzung von Baumen:
Innerhalb des Plangebietes sind mindestens 46 standortgerechte, heimische Badume (z.B. Linde, Erle, Stieleiche)

zu pflanzen.

1.4 Einfriedung:

Entlang der B 402 und der Abfahrtsrampe ist das Grundstiick mit einer Iiickenlosen Einfriedung zu versehen und
in diesem Zustand dauernd zu erhalten.

1.5 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB):
Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen:

Im gekennzeichneten Bereich des Plangebietes sind beim Neubau oder bei baugenehmigungspflichtigen
Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen die Luftschalldammung von Auenbauteilen nach DIN 4109 so
zu gestalten, dass folgende resultierende Schalldamm-Male R'w,res nach VDI 2719 erreicht werden:

Wohn- und Schlafrdume erforderl. R'w,res: 35 dB
Unterrichts- und Arbeitsrdume erforderl. R'w,res: 35 dB

Wohn- und Schlafrdume erforderl. R'w,res: 40 dB
Unterrichts- und Arbeitsraume erforderl. R'w,res: 35 dB

Wohn- und Schlafraume erforderl. R'w,res: 45 dB
Unterrichts- und Arbeitsraume erforderl. R'w,res: 40 dB

Es kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit durch einen 6ffentlich bestellten und vereidigten
Sachverstandigen fur Larmschutz nachgewiesen wird, dass andere Malnahmen ausreichen.

Larmpegelbereich lI:
Larmpegelbereich lil:

Larmpegelbereich IV:

2. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise:

2.1 40m Baubeschrankungszone gem. § 9 (2) FStrG:
Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Werbeanlagen -freistehend oder an Gebauden- innerhalb
der 40m - Baubeschrankungszone ist die Beteiligung und Zustimmung des Stralenbaulasttragers der B 402

erforderlich.

2.2 20m Bauverbotszone gem. § 9 (1) FStrG:
Innerhalb der 20m - Bauverbotszone gem 9 (1) FStrG durfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Das
gilt auch fir Werbeanlagen sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO.

2.3 Bodenfunde:

Sollten sich bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen auch geringe Spuren solcher Funden) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdérde des
Landkreises unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher

die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2.4 Emmissionen:
Von der Bundesstralie 402 gehen erhebliche Emmissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegenuber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz

geltend gemacht werden.

2.5 Geruchsbelastigung:

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegende Flachen sind wegen der ordnungsgemalien
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der anliegenden Flachen und den daraus resultierenden zeitweise
auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet. Diese ortstypische Vorbelastung ist hinzunehmen.

1. Produktionsbetriebe flir Kosmetikartikel

2. Verwaltungs- und Ausstellungsgebaude

3. Schulungsgebaude

4. Lagergebaude

5. Abfertigungsbhebaude fir Warenumschlag

6. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsleiter und
Betriebsinhaber, die dem Betrieb zugeordnet und in Grundflache untergeordnet sind

2. Maf der baulichen Nutzung
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gescholflachenzahl

0,3 Grundflachenzahl

[l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

GH 15 m

maximal zuldssige Gebaudehdhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise
Abweichend von der offenen Bauweise sind Geb&ude von tber 50m Lange zulassig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

@ W 9 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

— o —— o — unterirdisch (G=Gashochdruckleitung)

6. Grunflachen
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache

7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fur Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(gemanr § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

0 O O O Qg
o q
0 O O O O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stauchern
und sonstigen Bepflanzungen

9. Sonstige Planzeichen

TJLJIL T  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der RWE AG
r—rar

A 4o a4 Flache fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor Larm mit Angabe des Larmpegelbereiches (LPB)

-_- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

10. Nachrichtliche Ubernahme

/4 £ __ 20m - Bauverbotszone gemafR § 9 (1) FStrG, gemessen vom aufleren Rand
der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn

40m - Baubeschrankungszone gemal § 9 (2) FStrG, gemessen vom auf3eren Rand
der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und
des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Twist diesen Bebauungsplan Nr. 77 "Sondergebiet
Grenzlibergang Schoéninghsdorf-Hebelermeer" -Erweiterung-, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen

Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Twist, den 28.04.2010

gez. Schmitz
Der Birgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Riicken ! Partner

49716 Meppen, Auf der Herrschwiese 15b
Tel. (0 59 31) 92 28-0 - Fax (0 59 31) 92 28-29
eMail: post@rup24.de

Meppen, den 28.04.2010

gez. Biiring
Planverfasser

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 30.10.2008 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 77 "Sondergebiet

Grenzibergang Schéninghsdorf-Hebelermeer" -Erweiterung- beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 10.11.2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Twist, den 10.11.2008

gez. Schmitz
Der Birgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB / Beteiligung der Behorden § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat am 18.11.2008 stattgefunden. Die Behorden und sonstigen
Tréager 6ffentlicher Belange sind gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 05.11.2008 unterrichtet und zur AuRerung bis zum
05.12.2008 aufgefordert worden.

Twist, den 05.12.2008

gez. Schmitz
Der Blrgermeister

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB / Beteiligung der Behorden § 4 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 17.12.2009 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 77
"Sondergebiet Grenziibergang Schoéninghsdorf-Hebelermeer" -Erweiterung- und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht zugestimmt
und die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.12.2009 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht haben vom 11.01.2010 bis 11.02.2010 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.12.2009 uber die 6ffentliche
Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe der Stellungnahmen bis zum 11.02.2010 aufgefordert worden.

Twist, den 11.02.2010

gez. Schmitz
Der Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan Nr. 77 "Sondergebiet Grenziibergang Schdninghsdorf-Hebelermeer" -Erweiterung- nach
Priifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.04.2010 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
einschlieRlich Umweltbericht beschlossen.

Twist, den 28.04.2010

gez. Schmitz
Der Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt Nr. __ fir den Landkreis

Emsland bekanntgemacht und damit am rechtsverbindlich geworden.

Twist, den

Der Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 77 "Sondergebiet Grenziibergang Schéninghsdorf-Hebelermeer"
-Erweiterung- ist die Verletzung von Vorschriften (§§ 214, 215 BauGB) nicht geltend gemacht worden.

Twist, den

Der Blrgermeister

Geschédftsnachweis
L4 —358/08

GH-

Meppen Planunterlage
Zuteilungskarte des Flurbereinigungverfahrens
Hebelermeer - B402, Verf.-Nr. 2336
Gemarkung: Twist Flur: 44

Kartengrundlage:

Gemeinde: Twist MaBstab 1 : 1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5
des Niedersichsischen Gesetzes tiber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003,
S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die ffentliche Wiedergabe

ist nur mit Erlaubnis der u. g. Behorde zulissig.

Die Planunterlage stimmt nicht mit dem Inhalt des Liegenschafiskatasters iiberein, sondern entspricht der
Zuteilungskarte des noch nicht rechtskriiftigen Flurbereinigungverfahrens Hebelermeer - B402 , Verf-Nr.
2336 und weist die stidtebaulichen bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze
vollstindig nach (Stand 26.08.2008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

einwandfrei mdglich.

Meppen, den

Behdorde fiir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschafien Meppen

Gemeinde Twist
Bebauungsplan Nr. 77
"Sondergebiet Grenzubergang
Schéninghsdorf-Hebelermeer"
- Erweiterung -

Auszug aus TK50 L3308 Meppen (LGN)

Mafstab 1:1.000 - Satzung - 3
Riicken Y& Partner
PlanStand: VerfahrenSStand: 49716 Meppen, Auf der Herrschwiese 15b
28.04.2010 § 10 BauGB Tel. (0 59 31?%2 28-0/ Fax. (0 59 31) 92 28-29
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