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Praambel und Ausfertigung

(ohne ortlichen Bauvorschriften)
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit § 245 ¢
BauGB und der §§ 10 und 58 des Niederséachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
hat der Rat der Gemeinde Twist diesen Bebauungsplan Nr. 75 ,Sudlich der B 402 bestehend aus
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Twist, den 11.09.2018

gez.: Reiners Siegel

Allg. Vertreter

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 01.03.2007 die Aufstellung des

Bebauungsplan Nr. 75 Stdlich der B 402 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ist am 19.03.2007 ortsublich bekannt

gemacht worden.
Twist, den 11.09.2018

gez.: Reiners
Allg. Vertreter

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Nach ortstiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am 05.05.2014 (Veréffentlichung Meppener
tagespost) wurde die frihzeitige Information und Beteiligung der Offentlichkeit gemar § 3
Abs. 1 BauGB durchgefihrt durch Vorstellung am 20.05.2014.

Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 14.04.2014 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Twist, den 11.09.2018

gez.: Reiners
Allg. Vertreter

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der
Niedersachsischen Landgesellschaft mbH
Geschaftsstelle Osnabriick

Am Schélerberg 6

49082 Osnabriick

Osnabriick, den 11.09.2018

gez.: RoBRmann
Planverfasser

Beteiligung der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 08.05.2018 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Twist, den 11.09.2018

gez.: Reiners
Allg. Vertreter

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 12.04.2018 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung geméan § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 14.05.2018 ortsublich bekannt

gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 25.05.2018 bis

einschlieRlich 25.06.2018 geméaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Twist, den 11.09.2018

gez.: Reiners
Allg. Vertreter

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Twist hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellungnahmen
gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.09.2018 als Satzung (§ 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Twist, den 11.09.2018

gez.: Reiners
Allg. Vertreter

Landkreis Emsland

Gemeinde Twist

Gemarkung Twist

Flur 41, 45 Mafistab 1 :1000

angefertigt durch: Dipl. Ing. Christian Schreiber
Offentl. bestellter Vermessungsingenieur

Osteresch 40, 49716 Meppen
L 111018-6

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die staddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie

Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Stand 15.09.2011

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden

Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Vervielfaltigung der Angaben aus dem Liegenschaftskataster nur fir

eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (Paragraph 5 und
Paragraph 9 NVermG vom 12.12.2002 - Nieders.GVBI 1/2003)

Meppen, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wurde am 15.03.2019 im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland Nr.
6/2019 gemal § 10 Abs. 3 BauGB veréffentlicht.
Der Bebauungsplan ist damit am 15.03.2019 rechtsverbindlich geworden.
Twist, den
gez.: Reiners
Allg. Vertreter
Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht
geltend gemacht worden.
Twist, den
Allg. Vertreter
Textliche Festsetzungen
Planerische Festsetzungen fiir die Gewerbegebiete (GE)
1. Ausschluss von Nutzungen
1.1 Einzelhandel
Innerhalb des Plangebietes sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs-/
zentrenrelevanten Sortimenten sowie Einzelhandelsagglomerationen, die die
Wirkung von groRflachigen Einzelhandelbetrieben entwickeln kénnen, nicht
zulassig.
Nahversorgungs- bzw. zentrenrelevante Nebensortimente von Einzelhandels-
betrieben mit ansonsten nicht nahversorgungs-/zentrenrelevantem Hauptsor-
timent durfen einen Anteil von maximal 10 % an der Verkaufsflache, héchs-
tens jedoch 80 m? umfassen.
Grundlage fur die Zuordnung der Warengruppen ist die vom Rat der Gemein-
de Twist am 28.04.2010 beschlossene ,Sortimentsliste fir die Gemeinde
Twist" (s. Anlage).
Einzelhandelskonzept fur die Gemeinde Twist GM A
Tabelle 19: Sortimentsliste fiir die Gemeinde Twist
zentren- / nahversorgungsrelevante nicht zentren- / nahversorgungsrelevante
Wi ne Einzelhandelssortimente Einzelhandelssortimente
A - kurzfristiger Bedarf ¢
Nahrungs- und = Lebensmittel, Reformwaren
Genussmittel = Getrdnke, Tabakwaren
= Brot, Backwaren
= Fleisch-, Wurstwaren
Gesundheit, * . Drogerie- / Reinigungsartike!
Kérperpflege = Kosmetikartike!
= pharmazeutische Artikel
=  Sanitatswaren
Blumen, Pflanzen, = Blumen/Zimmerpflanzen Freilandpflanzen
zoologischer Bedarf | =  Tiere / zoologischer Bedarf *  Samereien / Dungemittel / landwirtschaft-
= Tierfutter licher Bedarf
; mittelfristiger Bedarf & ; f
Bucher, PBS, Bucher =  Biirobedarf/ Organisationsartikel (mit
Schreibwaren *  Zeitschriften uberwiegend gewerblicher Ausrichtung)
. Papier-, Schreibwaren
Spielwaren
Bastelbedarf
Bekleidung, Schuhe, | =  Bekleidung *  SportgroBgerate
Sport = Wasche / Miederwaren
=  Schuhe
*  Lederwaren
=  Sportbekleidung
= Sportschuhe
= Sportartikel
langfristiger Bedarf
Elektrowaren *  Elektrokleingerate *  ElektrogroRRgerate (,weille Ware")
=  Elektrozubehor
. Leuchten / Lampen
= Unterhaltungselektronik (,braune Ware")
=  Ton-/Bildtrager
= Computer
= Telefone / Telefonzubehor
. Fotoartikel
Hausrat, Mobel, Glas, Porzellan, Keramik (GPK) . Maobel
Einrichtungen . Geschenkartikel . Buromobel
*  Haushaltswaren =  Spiegel
= Kunst/Kunstgewerbe Kichen
*  Heimtextilien Matratzen
*  Bettwaren
Raumausstattungsartikel
*  Kurzwaren / Handarbeitsartikel
= Wolle / Stoffe
Sonstiger Einzel- = Optikartikel *  Bau- und Heimwerkerbedarf
handel = Horgerate *  Gartenbedarf, -mobel
= Uhren, Schmuck =  Baustoffe
= Fahrrader = Werkzeuge, Maschinen
= Musikalien =  Sanitarartikel (inkl. Installationsbedarf,
Badeinrichtungen)
Farben, Tapeten
. Teppiche, Bodenbelage
= Kamine
Markisen
. Campingartikel, Zelte, Campingwagen
= Motorradbedarf
*  Autozubehér, Reifen, Kraftfahrzeuge
- Babyartikel
Quelle:  GMA-Darstellung 2009 (nahversorgungsrelevante Sortimente kursiv)
1.2. Ausschluss von Vergniigungsstétten
Im Plangebiet sind Vergnigungsstatten, die nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassig sind, geman § 1 (9) BauNVO unzulassig.
1.3 Ausschluss von Betriebsleiterwohnungen
Ausgeschlossen sind die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
2. Abweichende Bauweise
Im Geltungsbereich des Gewerbegebietes gilt gemal § 22 (4) BauNVO die
abweichende Bauweise. Gebaude durfen die Lange von 50 m Uberschreiten,
dabei sind Grenzabstande im Sinne des § 5 NBauO wie bei der offenen Bau-
weise einzuhalten.
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4.2

Festsetzung der H6he der baulichen Anlagen

Die maximale Hoéhe der Gebdude, gemessen vom Erdgeschossfullboden
(Bezugshohenpunkt) bis Oberkante Dach, darf in den Gewerbegebieten 15 m
nicht Uberschreiten. Ausgenommen davon sind untergeordnete Bauteile wie
Schornsteine, Be- und Entltftungen, und technische Anlagen wie Filter, Rlck-
kuhlaggregate, Krahnbahnen etc.

Die maximale Héhe des Bezugshéhenpunkt zur Bestimmung der Gebaude- 5.
hohe ist auf 18,5 m Gber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. 5.1

Die Bezugspunkte Héhe baulichen Anlagen gemaf § 18 BauNVO: die festge-
setzte maximale Héhe baulicher Anlagen von 15 m gilt innerhalb der jeweili-
gen Baugrenzen bzw. Abgrenzungen.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Gewerbeldrmkontingentierung

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nach-
folgend angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags
(06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Uberschrei-

ten:

Emissionskontingente Lcx der Teilflichen geméR DIN 45691
Teil- Lck in dB(A) tags L.« in dB(A) nachts
fldche

Flache 1 67 52

Flache 2 59 44

Flache 3 65 50

Flache 4 56 41

Flache 5 63 48

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren erhéhen sich die jeweiligen
Emissionskontingente Lgx um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente nach DIN 45691 fiir Richtungssektoren tags und
nachts
Richtungssek- Sektor von - bis LEK,zus in dB(A)
tor
Sektor A 141°-161° 0
Sektor B 161°-203 2
Sektor C 203°-234° 6
Sektor D 234°-85° 11
Sektor E 85°-141° 8
Bezugspunkt: GauB-Kriuger-Koordinaten UTM-Koordinaten
X =2.574.185 x =32.371.498,5
y = 5.843.765 y = 5.843.000,5
Bezugsachse 0°: Nord

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5 wo-
bei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungsvektor k
I—EK,i durch LEK,i + LEK,zus,k ZU ersetzen ist.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Be-
bauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den
mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Rele-
vanzgrenze).

Ferner erfillt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungspla-
nes, wenn sie - unabhangig von den festgesetzten Emissionskontingenten -
im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm zulassig sind.

Verkehrslarm
Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109

Im Plangebiet sind fir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtigen Ande-
rungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen nach der DIN 4109 Anforderungen
an die Schallddmmung der AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, D&-

cher etc.) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R, gs der Aullenbauteile
von schutzbedurftigen Raumen sind unter Berlcksichtigung der unterschied-
lichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu
bestimmen. Dabei sind die Aulienlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus
den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben.
Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafgeblichem Auflen-
larmpegel ist wie folgt definiert:

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel
L.in dB
1 | 55
2 Il 60
3 1 65
4 [\ 70
5 \Y 75
6 VI 80
7 VIl >80*

* FOr maRgebliche AuBenlarmpegel Lo > 80 dB sind die Anforderungen behdérdlicherseits auf-
grund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzel-
fall im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit

entsprechendem Nachweis zulassig, wenn aus dem konkret vor den einzel-
nen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten mafRgeblichen Auf3en-
larmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an
die AuRenbauteile unter Bericksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt

werden.

Griinordnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Offentliche Griinflache (Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern)

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist mit standortge-
rechten, heimischen Laubgehélzen der Pflanzliste zu bepflanzen. Es sind
mindestens 4 Arten zu verwenden, wobei der Mindestanteil je Art 10 % be-
tragt. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm eine Pflanze zu setzen. Abgéangige
Geholze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Im Bereich der mit EW (Erdwall) gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern ist ein 2 m hoher Erdwall mit einem Wallfuf3 in
einer Breite von 5 m, einer Wallkrone in 1 m Breite und Béschungsneigungen
im Verhaltnis 1 : 1 anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Béschungen sind
zweireihig versetzt mit Gehdlzen der Pflanzliste zu bepflanzen. Es sind min-
destens 4 Arten zu verwenden, wobei der Mindestanteil je Art 10 % betragt.
Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm eine Pflanze zu setzen. Abgangige Gehdl-
ze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

52 Offentliche Griinfliche ,,Zweckbestimmung Raumstreifen

Die 5 m breite Flache ist mit einer Landschaftsrasen-Mischung einzuséaen und
extensiv zu pflegen. Sie darf nur einmal im Jahr gemaht werden, um sie dau-
erhaft gehélzfrei zu halten.

Pflanzliste

Acer campestre Feldahorn Prunus spinosa Schlehe

Acer pseudoplatanus  Bergahorn  Quercus robur Stieleiche
Betula pendula Sandbirke Rosa canina Hundsrose
Carpinus betulus Hainbuche = Sambucus nigra Schw.Holunder
Corylus avellana Haselnuss  Sorbus aucuparia Eberesche
Crataegus monogyna  Weilldorn Taxus baccata Eibe

Fagus sylvatica Rotbuche Cornus sanguineum Hartriegel

llex aquifolium Stechpalme

HINWEISE

Denkmalpflege
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde

(das kénnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B.
Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Le-
bens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt wer-
den, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der Denkmalbehérde des Landkreises Emsland unverziglich ge-
meldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unterneh-
mer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fUr ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Ar-

beiten gestattet.

Artenschutz
Die Bauflachenvorbereitung darf ausschliellich au3erhalb der Brutzeit der Freiflachen-

briter, d. h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung
von Gehélzen darf nur auerhalb der Brutzeit der Gehdlzbriter und auerhalb der Quar-
tierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
durchgefiihrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Malinahmenbeginn
sicherzustellen, dass Individuen nicht getdtet oder beeintrachtigt werden.

Landwirtschaft
Durch die ordnungsgemafRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch als

ortstiblich hinzunehmen sind.

Hinweis zu den DIN-Vorschriften:
Die in den textlichen Festsetzungen zitierten DIN-Vorschriften liegen bei der Gemeinde

Twist zu den Ublichen Offnungszeiten aus.

Nachrichtliche Hinweise der Niedersdchsischen Landesbehdrde fiir StraRenbau
und Verkehr, Geschiftsbereich Lingen

Bauverbotszone (§ 9 Abs. 1 FStrG)
Gemal § 9 Abs. 1 FStrG durfen langs der Bundesstrale 402 Hochbauten jeder Art in

einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn
der Bundesstralle, nicht errichtet werden. Dies gilt entsprechend flr Aufschittungen und
Abgrabungen gréfieren Umfangs sowie fir Werbeanlagen.

Baubeschrankungszone (§ 9 Abs. 2 FStrG

Im Abstand von 20 m — 40 m vom aul3eren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundes-
stralde durfen Werbeanlagen im Blickfeld zur Bundesstralle nicht ohne Zustimmung der
Strallenbauverwaltung errichtet werden.

Zufahrten und Zugange vom Plangebiet zur Bundesstralle 402 dirfen gem. § 9 Abs. 1
FStrG nicht hergestellt werden.

Das Plangebiet ist entlang der Bundesstrale 402 und entlang der Auf- und
Abfahrtsrampe auf Privatgrund mit einer festen llickenlosen Einfriedigung zu versehen
und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 9 FStrG und § 16 NBauO).

Es ist sicherzustellen, dass aus dem Plangebiet keine stérenden Einflisse (z.B.
Blendwirkungen durch Scheinwerfer oder werbende Einrichtungen) entstehen kénnen,
die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstralie negativ beeinflus-
sen. Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur Bundesstralle vorzusehen.
Hinweis:

Gegenlber dem Trager der StralRenbaulast kdénnen keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Hinweis des Landkreis Emsland

Von der Kreisstralle 202 kénnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sach-
verhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Trager der Strallenbau-
last keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.

Hinweis der Telekom entsprechend § 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschliisse fir Endnutzer von Telekommunikations-
dienstleistungen verfiigen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten
mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b
TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponen-
ten auszustatten.

Planzeichenerklarung

gemal Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990 vom
18.12.1990 und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO)vom 23.01.1990

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

0,8

Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (siehe Ziffer 3 der textl. Festsetzungen)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

4. VVerkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
hier: landwirtschaftlicher Weg (Bestand)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und
sonstige mafRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flache flir die Abwasserentsorgung
(§ 9 Abs.1 Nr. 12 und 14 BauGB)

@ Abwasserpumpstation des TAV

6. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache
EW = Erdwall
R = Raumstreifen

7. Wasserflachen und Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft. den
@ Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Regenriuckhaltebecken

Private Grinflache

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: vorhandener Graben

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinhahmen
und Flachen fur MalRhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

ril Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

[CleNeNe]

0000 J

e}
[eleReReNe]

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
LPB VI Larmpegelbereiche VI

Larmpegelbereiche V

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Twist und
des Trink- und Abwasserverbandes (TAV)
"Bourtanger Moor"

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Festsetzung von Emissionskontingenten
in den einzelnen GE - Bereichen
siehe textliche Festsetzungen

Flache 4
Lex= 56 dB(A)/ 41 dB(A)
tags / nachts

Darstellung der Richtungssektoren (A bis E) mit Referenzpunkt:
Sektor GauB-Kriger-Koordinaten x = 2.574.185 y = 5.843.765
A siehe textliche Festsetzungen Nr. 6

Sektor
B

200m Sichtdreieck

10. Nachrichtliche Ubernahmen

20 m - Bauverbotszone

y 20 o
gemaf § 9 Abs. 1 FStG
—an 40 m - Baubeschrankungszone

gemal § 9 Abs. 2 FStrG

Hinweis zur Oberflichenentwidsserung

Die Oberflachenentwéasserung der Baugrundstiicke kann (ber einen Anschluss an den
kommunalen Regenwasserkanal erfolgen. Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende
und als Anlage beigeflugte wasserwirtschaftliche Konzept des Ing.-Buros Lindschulte
sieht eine Gelandehdhe von 18,00 m tber Normalhdéhennull (NHN) vor. Zur Vermeidung
von Ruckstauungen im Hochwasserfall sind die Baugrundstiicke auf eine H6he von min-
destens 18,00 m Uber Normalhéhennull (NHN) anzuheben.

Ubersichtsplan
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Geschiftsstelle Osnabriick e

Am Schélerberg 6 Tel. 0541-95733-0 NLE Niedersachsische

49082 Osnabriick Fax 0541-95733-33 Lan[{geseuschaﬂ mbH
I

E-Mail:info-osnabrueck@nlg.de
http://www.nlg.de

Gemeinde Twist y
Bebauungsplan Nr. 75 TWisT
"Sudlich der B 402" o

Osnabriick, den 11.09.2018
‘ Planverfasser: i. A. Heike RofAmann

Mafstab 1 : 1 000
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