Praambel

Es gilt die BauNVO 1990

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersach-
sischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Twist diesen Bebauungsplan Nr. 74 , Gewerbe-
und Industriegebiet Autobahn, westliche Erganzung”, bestehend aus der Planzeichnung und den ne-
benstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Twist, den ...

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Landkreis Emsland
Gemeinde Twist, Gemarkung Twist, Flur
Maflstab: 1 1.000

Diese Karte ist geselzlich geschitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder fur wirlschaftliche Zwecke
und die éffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbe-
hérde zulassig (vgl. § 5 Abs.3 des Niedersachsischen Gesetzes iliber das amtliche Vermessungswe-
sen (NVerm@)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
.............................. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Behdrde fur Gecinformation, Landentwicklung und Liegenschafien Meppen
-Katasteramt Meppen-

Meppen,den ...

Katasteramt Meppen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP-Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Cldenburg.

Oldenburg, den ...

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss/friihzeitige Beteiligung

Der Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 01.03.2007 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 74 beschlossen. Der Aufstellungsheschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ............. ortslib-
lich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB erfolgte am 21.03.2007. Die Beteiligung der Be-
hérden und sonstiger Trager Sffentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom
09.02.2007.

Twist, den ..o,

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 30.08.2007 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemafi § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &éffentlichen Auslegung wurden am 31.08.2007 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 74 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 12.09.2007 bis 11.10.2007 gemall § 3 Abs. 2
BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die Beleiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange
gemai § 4 (2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 03.09.2007.

Twist, den ...

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Twist hat den Bebauungsplan Nr. 74 nach Prifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.12.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Twist, den ...
Birgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaR § 10 (3) BauGBam .......................... ortsiiblich bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 74 ist damilam .....................c.... in Krafl getreten.
Twist, den ...

Bilrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 74 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 74 und der Begriindung nicht geltend ge-
macht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Twist, den ..o,

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Twist, den ...

GEMEINDE TWIST
Der Bargermeister

Textliche Festsetzungen

1. MaR der baulichen Nutzung

Gemalk § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundfliche durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen (im Sinne von § 12 BauNVO)} mit ihren Zufahrten, durch die
Grundflachen von Nebenanlagen (im Sinne von § 14 BauNVQO) und durch bauliche Anlagen
unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,9 Uiberschritten werden.

2. Bauweise

Im Gewerbegebiet ist gemaRk § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise (a) zuldssig. Es gilt
grundséatzlich die offene Bauweise. Abweichend dazu wird gemai § 22 {4) BauNVO festgesetzt,
dass die Gebaude eine Lange von 50 m Uberschreiten diirfen.

3. Vorkehrungen zum Larm

Im Gewerbegebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen} zulassig, deren Gerdusche die in
der Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 (Dezember 2006)
weder tags (6:00-22.00 Uhr) noch nachts (22:00-6:00 Uhr) Uberschreiten.

Teilflache Emissionskontingent Lgx  [dB(A)]
Tag Nacht
06.00 bis 22.00 Uhr 22.00 bis 6.00 Uhr
TF 1 (GE-Nord) 65 40
TF 2 (GE-Sid) 65 50

Far die Immissionsorte nirdlich der Landesstralle L47 oder westlich der BAB A 31 sind nachts
jeweils 5 dB(A) erhdhte Emissionskontingente nach DIN 45691, Anhang A.3 zulassig.

Auf Verlangen der zusténdigen Immissionsschutzbehé&rde ist die Einhaltung der festgesetzten
flachenbezogenen Schallleistungspegel im jeweiligen Anlagenzulassungsverfahren durch
sachverstandige Beurteilung nachzuweisen.

Hinweise

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
ua. sein: Tongefdlischerben, Holzkchleansammiungen,  Schlacken  sowie  auffillige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemalt § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG} meldepflichtigp und
missen dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege oder der unteren
Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Emsland unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Versorgungsleitungen und -kabel

Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen erforderlich. Die Lage der
Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen der zustdndigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen.

Larmbeeintréchtigung

Von der Bundesautobahn 31 und der Landesstralie 47 gehen Emissicnen aus. FUr die neu geplanten
Nutzungen kénnen gegeniiber dem jeweiligen Trager der Strafienbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Bauverbotszone

In der Bauverbotszone ist die Errichtung von Hochbauten jeglicher Art nicht zuldssig (§ @ (1) FStrG).
Dies gilt entsprechend fir Aufschittungen und Abgrabungen gréfieren Umfangs sowie fir
Werbeanlagen.

Baubeschrankungszone

In der Baubeschrénkungszone sind Werbeanlagen im Blickfeld zur Stralze nicht ohne Zustimmung der
StralRenbauverwaltung errichtet werden (§ 9 (6) FStrG).

Einfriedung

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Bundesautobahn 31 und an die LandesstralRe L 47
angrenzen, sind entlang der Stralleneigentumsgrenze mit einer festen lickenlosen Einfriedigung zu
versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 9 FSrG in Verbindung mit Nr. 2 der
Zufzahrtenrichtlinien und § 15 NBauQ).

Landwirtschaft

Die zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen, die durch die ordnungsgemale Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftliche Flachen entstehen, sind als Vorbelastung hinzunehmen.
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 8. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fUr die
Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. 1 S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 5. 133), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 4686)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
__{(;E)_ Gewerbegebiete
2, MaR der baulichen Nutzung
GeschoBflachenzahl
0.8 Grundflichenzahl

n Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

AL L L [LL— uberbaubare Flache
T TT nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

vywww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Griinflachen

Offentliche Griinflache

10. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

-

‘ 15. Sonstige Planzeichen

Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Fldchen flir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

— .
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Réumstreifen

Abgrenzung der Teilflachen der Emissionskontingente

mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrech!_ zu belastende Fl&chen zugunsten der
Versorgungstrager (keine direkte Uberbauung durch ortsfeste Gebaude zulassig)

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Twist
Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 74

"Gewerbe- und Industriegebiet
Autobahn - westliche Erganzung”
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