Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Twist diesen Bebauungsplan Nr. 73, Teilbereich
B ,Zwischen Bllt und Reithorn”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Twist, den ...cocovvveeieii e,

Der Bargermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage / Vervielféltigungen

Landkreis Emsland
Gemeinde Twist, Gemarkung Twist, Flur 27
MaRstab: 1 :1.000

Diese amtliche Liegenschaftskarte und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermes-
sungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen
geschitzt. Die Verwertung far nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe
ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
Niedersdchsisches Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 - Nieder-
sdchsisches Gesetz- und Verordnungshblatt Nr. 1/2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulichen
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
....................... ).Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomet-
risch einwandfrei. Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdglich.

Behérde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Meppen
-Katasteramt Meppen-

Meppen,den ............................

Katasteramt Meppen

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 28.02.2008 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gemaf? § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Crt und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 14.04 2008 ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 73, Teilbereich A mit der Begrindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 24.04.2008 bis 26.05.2008 ge-
mak § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die Behérdenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB erfolgte
mit Schreiben vom 14.04.2008

Twist, den ...ccooooveeeeveeieeien,

Blrgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der NWP Planungsgesellschaft mbH;
Escherweg 1; 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ..............................

(Unterschrift)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Twist hat den Bebauungsplan Nr. 73, Teilbereich B nach Prifung der Anre-
gungen gemal § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 23.04.2009 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Twist, den ...

Bargermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsheschluss der Gemeinde Twist ist gemall § 10 (3) BauGB am ........ccooecooviiiiii . im
Amtsblatt fur den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 73, Teilbereich
Bistdamitam ... in Kraft getreten.

Twist, den ..o,

Bargermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 73, Teilbereich B ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 73, Teilbereich B und der
Begrindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a
beachtlich sind.

Twist, den ..o,

Bargermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Twist, den ...

GEMEINDE TWIST
Der Burgermeister

LPB Il
LPB IV
MI
0,6
0]
GE
0,8
GH=
a 15m

Larmschutzanlag

GE
Flache 2a

GE
Flache 3

RT1

LPB
v

Mi

0,6

o)
)

y

J @

&

S?I(torA &
Q\‘U

% ZERING LSRR

; A

"'1\%\ Sl

0

e & & 0 8 & & 0
L R B B BN
- 8 B e 08 e
* & 5 & > s &0
* & & & & 5 08
b % B " B S B0

s & & & B B & BB
t e
* 5 & & & & & &
* 5 5 8 588

[

LPB.II

¢
N,

0

‘v B OB & B BB
e & & 0 8 & 0
& F 5 0 B e

Flache 2b

.-.o-oo-\/".

.

WA| |

0,3

* & 8 & 08
* & & & & 0 0

Mi

0,6

0O
Q
Y WA| |
0,3
o)
2
%&&‘e@ & S
°4
3 LPB I
| 9
32
: 6
e ¢
:o .);Q :‘_'1
RPN o7
LI L I B B LPB
15552 v
‘)_ L] C‘ V
|70
3
MI | I
0,6
o)
GE;
0,8
GH=
a_[15m

PLANZEICHENERKLARUNG

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2@8 Mischgebiet

—(EEIS 0 Gewerbegebiet

|
2. MaR der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3
GH=15m Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal}
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o] Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
——————— Baugrenze
L L1 — uberbaubare Flache
)7'7—?7_— nicht Gberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen

Offentliche Strakenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: Fuls- und Radweg

9, Griinflachen

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Verkehrsgriin
12. Fldchen fiir die Landwirtschaft und Wald
200000 Flachen fiur Wald
* & & & &

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

@ zu erhaltender Baum

¢ s 00 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

e ¢ o o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

15. Sonstige Planzeichen

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. |. S. 2141, BGBI. 1998 S.
137), gedndert durch Art. 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 05. Mai 2004 (BGBI. | S. 718), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGEI. | S. 1359)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 137, zuletzt
geandert durch Art. 4 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. |. S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (Planz V 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1.1991 S. 58)

_——— Mit Gehrechten zu belastende Flache

gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

E::] Umgrenzung von Flachen far Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz

LPB Il Larmpegelbereich

XX Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

- Abgrenzung von Teilflachen fur Emissionskontingent

Richtungssektor fiir Zusatzkontingent

e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

=:= Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

RT1: Erdélbohrung Ruhlertwist 1

Art der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 BauGB i. V.m. § 1 Abs. 4 - ¢ BauNVQ

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA sind folgende ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nicht
zulassig.

Gartenbaubetriebe gemal § 4 [3] Nr. 4 BauNVO
Tankstellen gemafs § 4 [3] Nr. 5 BauNVO

Innerhalb der Mischgebiete Ml sind folgende zulassige bzw. ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nicht
zulassig:

Tankstellen gemal § 6 [2] Nr. 7 BauNVO
Vergnigungsstatten gemat § 6 [2] Nr. 8 BauNVO und § 6 [3] BauNVO

Innerhalb der Gewerbegebiete GE1 sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter geman § 8 [3] Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig.

Maf der baulichen Nutzung geméan § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Gebaudehthe in den Gewerbegebieten wird auf maximal 15 m (ber Oberkante der
nachstgelegenen Erschlielungsstralie begrenzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebiudes.

Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. In der abweichenden Bauweise
sind (Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch darf die Gebaudelange 50 m Uberschreiten.

Nebenanlagen Garagen und Stellpldtze gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen im Bereich zwischen den Strallenbegrenzungslinien
der ErschlieBungsstrallen und den vorderen Baugrenzen (Vorgartenbereiche) sind Nebenanlagen
gemaf § 14 BauNVO sowie Garagen und Oberdachte Stellplatze geman § 12 BauNVO nicht zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Mischgebietes parallel zur privaten Granfldche
sind Nebenzanlzgen gemaf § 14 BauNVvO zulassig.
MaRnahmen zum Schutz gegen Gewerbeldrm geman § 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der gekennzeichneten Flache zum Larmschutz ist eine LArmschutzwand in einer Hohe von
mindestens 4.50 m Héhe herzustellen.

In den Gewerbegebietsflachen sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Schallemissionen je m?
Grundstucksflache die nachfolgenden immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
(IFSP) nicht iberschreiten.

(GE-Flache 1: IFSP = 60,0 dB(A)/45,0 dB{A) pro m? tags/nachts
GE-Fl&che 2a: IFSP = 65,0 dB{A)/50,0 dB{A) pro m* tags/nachts
GE-Flache 2b: IFSP = 60,0 dB{A)/45,0 dB(A) pro m? tags/nachts
GE-Flache 3: IFSP = 60,0 dB{A)/45,0 dB(A) pro m* tags/nachts
GE-Flache 4: IFSP = 65,0 dB(A)/50,0 dB{A) pro m? tags/nachts

Fir den im Plan dargestellten Richtungssektor A erhohen sich die jeweiligen immissionswirksamen
flichenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor Zusatzkontingent
A 5 dB{A

Der Bezugspunkt hat folgende Gzuld-Kriger-Koordinaten:

X =2571862,81
Y = 5834587,63

Die Berechnung der angegebenen immissionswirksamen fladchenbezogenen Schallleistungspegel IFSP
wurde bei freier Schallausbreitung im Plangebiet und einar Emissionshéhe von 5 m iber Gelande
durchgefihrt.

Bei Anordnung eines zusatzlichen Hindernisses mit schallabschirmender Wirkung auf dem
Ausbreitungsweg kann der Betrag des sich daraus ergebenden Abschirmmales zum vorgegebenen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel IFSP flr den Bereich der Wirksamkeit
des Schallschirmes addiert werden.

Zur Vermeidung unzulassiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstiick darf die nach dem
Flachenbedarf insgesamt zuldssige Schallleistung nicht ohne weitere Priifung auf einen kleinen Bereich
konzentriert werden. In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung der Gréle des
Betriebsgrundstickes, des Abstandes zum n#chstliegenden Immissionsort und des fldchenbezogenen
Schallleistungspegels der zuldssige Immissionsanteil am Immissionsort (Zielwert) zu ermitteln. Dabei ist
das Betriebsgrundstick ggf. in Teilflachen zu unterteilen, bis der Abstand einer Flache zum
Immissionsort der Bedingung r > 1,5 d entspricht, mit d als relevantem Durchmesser der Teilflachen in
Verlangerung des Abstandes r.

Eine Umschichtung der vorgenannten Emissionskontingente innerhalb von Teilgebieten ist unter
Beriicksichtigung der zugehérigen Teilimmissionssituation zulassig.

Mafnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In den gekennzeichneten Li&rmpegelbereichen Il und N sind beim Neubau bzw. bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen die folgenden
erforderlichen resultierenden Schallddmm-Mafe (erf. R'yres) durch die AuBenbauteile (Wandanteil,
Fenster, LUftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Aufenthaltsraume von Wohnungen Blroraume o. &.:
LPB Il erf. R'yes = 35 dB erf. Ry e - 30 dB
LPB IV erf. R'y s =40 dB ef.R'yes-35dB

Innerhalb der gekennzeichneten Flache zum Larmschutz sind in den Mischgebisten beim Neubau bzw.
bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen bzw.
zum Schlafen geeigneten Raumen schallgedampfte LUftungssysteme vorzusehen, die die
Gesamtschallddmmung der Aullenfassaden nicht verschlechtern, Alternativ kann - mit entsprechendem
Nachweis - eine Liftung wvon zum Schlafen geeigneten R&umen ohne schallgedampfte
Loftungssysteme Uber die den Emissionsquellen abgewandten Fassadenseiten erfolgen.

In den nicht Uberbaubaren Flachen des Allgemeinen Wohngebietes zwischen der Planstrale A und den
iberbaubaren Flachen sing AuRenwohnbereiche {wie Terrassen, Balkone, Loggien etc. ) nicht zulassig.
Anpflanzmafnahmen gem3aR § 9 Abs. 1 Nr. 25h BauGB

Auf der &ffentlichen Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin® sind vier Laubbdume
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Arten sind Winterlinde, Bergahorn und
Rosskastanie.

Hinweise

O Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen dem Niederséchsischen Landesamt flir Denkmalpflege oder der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland unverzlglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

U Altablagerungen

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen
(Bodenverunreinigungen durch Altstandorte o.a.) oder Bodenverfullungen mit Abfallstoffen
(Altablagerungen) zutage treten, ist der Landkreis Emsland, Fachbereich Wasser u.
Bodenschutz, unverziglich zu benachrichtigen.

U Versorgungsleitungen und -kabel

Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen erforderlich. Die Lage
der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

U Beeintrdchtigungen durch die Landesstralen 46

Von der Landesstrallen 46 gehen Emissionen aus. Fir das geplante Baugebiet kéinnen
gegenilber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

U Bohrungen

Die Bohrung RT 207 der Gaz de France liegt nordwestlich vom Geltungsbereich des B-
Planes. Eine Riicksprache mit der Gaz de France hat ergeben, dass der Standort im Hinblick
auf Abstande oder ahnl. fiir das Plangebiet nicht relevant ist. Auf dem Grundstiick Backers
liegt die 1948 verflllte Erddlbohrung Rihlertwist 1. Der Schutzradius der verflliten
Erddélbohrung betragt 5 m. Dieser Schutzradius darf nicht (iberbaut oder abgegraben werden
und muss jederzeit erreichbar bleiben. Die Bohrstelle wird nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen. Sie ist mittlerweile durch eine Gewerbehalle Uberbaut.

U Landwirtschaft

Die zeitweise auftretenden Geruchsbeldstigungen, die durch die ordnungsgemale
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftliche Flachen entstehen, sind als
Vorbelastung hinzunehmen.
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