Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersaich-
sischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Twist diesen Bebauungsplan Nr. 73, Teilbe-
reich A ,Zwischen BUR und Reihom”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
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Verfahrensvermerke

Planunteriage

Landkreis Emsland
Gemeinde Twist, Gemarkung Twist, Flur 27
Mafistab: 1 : 1.000

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke
und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbe-
hérde zuldssig (vgl. § 5 Abs.3 des Niedersichsischen Gesetzes iber das amtliche Vermessungswe-
sen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Plitze volistandig nach (Stand vom
.............................. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geomet-
risch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Behorde fir Geoinformation, Landentwickiung und Liegenschaften Meppen
-Katasteramt Meppen-

Katasteramt Meppen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP-Planungsgesellschaft mbH E-
scherweg 1, 26121 Oldenburg.
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(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 14.12.2005 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 73, Teilbereich A beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am
21.12.2005 ortsiblich bekannt gemacht.
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 23.08.2006 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 30.10.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 73, Teilbereich A mit der Begriindung und die wesentiichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 09.11.2006 bis 09.12.2006 ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Twist hat den Bebauungsplan Nr. 73, Teilbereich A nach Priifung der Stellung-
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 01.03.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie

die Begriindung beschlossen.
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Inkrafttreten

Cemecnol
Der Satzungsbeschluss der Stat ist gemaR § 10 (3) BauGB am ..Z2.9%.{9°7... ortsiiblich bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 73, Teilbereich A ist damit am ..£3.0%.2997...... in Kraft

getreten.
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die siadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen, sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach { Stand vom: ..o 085

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwﬁiﬁe%

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei méaglich.
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Textliche Festsetzungen

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 73, Teilbereich A ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 73, Teilbereich A und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a
beachtlich sind.
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Rechtsgrundiagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. I. S. 2141, BGBI. 1998 S.
137), geéindert durch Art. 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 05. Mai 2004 (BGBI. | S. 718), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1890 (BGBI. |. S. 137, zuletzt
geéndert durch Art. 4 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. I. S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (Planz V 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1.1991 S. §8)

1. Art der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO

a) Im Sonstigen Sondergebiet SO gemall § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,groBflachiger
Einzelhandel" sind zuldssig:

» ein Einzelhandelsbetrieb (Supermarkt) mit integrierten Fachshops fiir Getranke, Blumen sowie einem
Backshop/ Cafe mit einer maximalen Verkaufsfidche von insgesamt 1.200 m?,

s Geschafts-, Blro- und Verwaltungsrdume als untergeordnete Nutzungen im baulich-rdumlichen
Zusammenhang mit dem Geb#ude des Einzelhandelsbetriebes,

e Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme, Fernmeldetechnik,
Wasser dienen, sowie Anlagen zur Abwasserbeseitigung,

o Stellplatze, die wegen der errichteten Nutzung bendtigt werden.
b) Innerhalb der Mischgebiete Ml sind folgende zul#ssige bzw. ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nicht
zulassig:
e Tankstellen (§ 6 [2] Nr. 7 BauNVO)
« Vergniigungsstitten (§ 6 [2] Nr. 8 BauNVO und § 6 [3] BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die festgesetzte Grundfidchenzahl im Sondergebiet darf fur die Anlage von Stellplatzen, Zufahrten, private
Verkehrsfiaichen und Nebenanlagen bis zu einer Ausnutzung von insgesamt 90% berschritten werden.

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

a) Im Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von der offenen Bauweise
sind Gebaudelangen Gber 50 m bis maximal 70 m zul&ssig.

b) Im Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind
Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch darf die Gebaudeldnge 50 m Gberschreiten.

4. Nebenanlagen Garagen und Stellplitze gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich zwischen den Stralenbegrenzungslinien der
ErschlieBungsstraen und den vorderen Baugrenzen (Vorgartenbereiche) sind Nebenanlagen gemai
§ 14 BauNVO sowie Garagen und (iberdachte Stellplatze gem#B § 12 BauNVO nicht zulissig.

5. MaBnahmen zum Schutz gegen Gewerbelirm gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In den Gewerbe- und Sondergebietsflichen sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Schallemissionen je m®? Grundsticksfliche die jeweils in der Planzeichnung festgesetzten
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) nicht Gberschreiten.

6. MaRnahmen zum Schutz gegen Verkehrsldrm gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

a) Im gekennzeichneten Lammpegelbereich IV sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen
Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-
MafBe (erf. R'wres) durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Aufenthaltsrdume von Wohnungen erf. R\w"s =40 dB
Birordume 0. &.: erf. Ry -35dB

b) Innerhalb der gekennzeichneten Fliache zum Lammschutz sind beim Neubau bzw. bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schiafrdumen bzw. zum
Schiafen geeigneten Raumen schallgeddmpfte Liftungssysteme  vorzusehen, die die
Gesamtschallddmmung der AuBenfassaden nicht verschiechtem. Alternativ kann - mit entsprechendem
Nachweis - eine Laftung von zum Schiafen geeigneten Raumen ohne schaligedampfte Liftungssysteme
iiber die den Emissionsquellen abgewandten Seiten erfolgen.

Hinweise

+ Denkmalschutz

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
ua. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfdrbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemalB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
milssen dem Niedersdchsischen Landesamt fir Denkmalpflege oder der unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen, bzw.
fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehotrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

o Altablagerungen

Soliten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen
(Bodenverunreinigungen durch Altstandorte o0.a.) oder Bodenverfillungen mit Abfallstoffen
(Altablagerungen) zutage treten, ist der Landkreis Emsland, Fachbereich Wasser u. Bodenschutz,
unverziglich zu benachrichtigen.

* Versorgungsleitungen und -kabel

Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit den Versorgungsuntemehmen erforderlich. Die Lage der
Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen der zustdndigen Versorgungsuntemnehmen 2zu
entnehmen.

¢ Hinweise zur textlichen Festsetzung Nr. 5 (Schallleistungspegel)

Die Berechnung der angegebenen immissionswirksamen fiichenbezogenen Schallleistungspegel
IFSP wurde bei freier Schallausbreitung im Plangebiet und einer Emissionshtéhe von 5 m (ber
Geldnde durchgefiihrt.

Bei Anordnung eines zusiatzlichen Hindemisses mit schallabschirmender Wirkung auf dem
Ausbreitungsweg kann der Betrag des sich daraus ergebenden AbschirmmaBes zum vorgegebenen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel IFSP fir den Bereich der Wirksamkeit
des Schallschirmes addiert werden.

Zur Vermeidung unzuléssiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstick darf die nach
dem Fléchenbedarf insgesamt zul&ssige Schallleistung nicht ohne weitere Priifung auf einen kleinen
Bereich konzentriet werden. In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung der GréBe des
Betriebsgrundstiickes, des Abstandes zum nachstliegenden Immissionsort und des fiichenbezogenen
Schallleistungspegels der zuldssige Immissionsanteil am Immissionsort (Zielwert) zu ermittein. Dabei
ist das Betriebsgrundstiick ggf. in Teilflichen zu unterteilen, bis der Abstand einer Fliche zum
Immissionsort der Bedingung r>1,5d entspricht, mit d als relevantem Durchmesser der Teilflachen in
Verldngerung des Abstandes r. Eine Umschichtung der vorgenannten Emissionskontingente innerhalb
von Teilgebieten ist unter Beriicksichtigung der zugehorigen Teilimmissionssituation zul#ssig.

« Beeintrichtigungen durch die Landesstraen 46 und 47

Von den Landesstralen 46 und 47 gehen Emissionen aus. Fir das geplante Baugebiet kénnen
gegeniber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

e Militdrische Luftfahrt

Das Plangebiet liegt teilweise (westlicher Randbereich) im An- / Abfluggebiet zum Bombenabwurfplatz
Endgen INORDHORN RANGE.
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1. Art der baulichen Nutzung
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Sonstiges Sondergebiet gem. § 11(2) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
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Grundfiachenzahl

Zahl der Voligeschosse als HochstmaBy

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

Baugrenze

~ }J— Uberbaubare Flache
| nicht iberbaubare Flache

Verkehrsfiichen

Offentliche StraBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fu- und Radweg

—- e . Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
15. Sonstige Planzeichen
';ff;sLﬁ"B?;? Immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel pro m? tags /nachts
tags / nachts (Maximalwert)
Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
LPB IV Larmpegelbereich
=== Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
I Abgrenzung unterschiedlicher Ldrmpegelbereiche

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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