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Die Plonunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stddteboulich bedeutsomen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Pldtze vollstindig nach. Stand: 27.12.2004

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden

Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Vervielfdltigung der Angaben ous dem Liegenschaftskataster nur fiir
eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (Paragraph 5 und
Paragraph 9 NVermG vom 12.12,2002 - Nieders.GVBI 1,/2003)

Meppen, den

Uffentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planzeichenerklarung

Geman § 2 der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in Verbindung mit der
BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132).

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
E Zweckbestimmung: "Grolflichiger Einzelhandelsbetrieb (GEH)"

2. MaR der baulichen Nutzung

06 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

— e . = DBaugrenze

4. Verkehrsflachen

Straltenverkehrsflachen

= Stralenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

. N vy Einfahrsbe reich

w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

— & —— & —  unterirdisch (S=Strom, G=Gas, T=Telecom)

6. Grinflachen

Offentliche Grinflache
Zweckbestimmung: Verkehrshegleitgriin

7. Wasserflaichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

E Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

GR Zweckbestimmung: Grabenbdschung

8. Sonstige Planzeichen

B B Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

-

o :: j 5 Sichtdreiecke

70m

Textliche Festsetzungen (gemén § 9 (1) BauGB)

1. Art der Nutzung:

Innerhalb des Sondergebiates fir grofifidchige Einzelhandelsbetriebe sind Lebensmitteimérkte mit einer Gesamtverkaufsfldche von
maximal 1.050 m® und Fachmérkie (Getrdnke-, Garten-, Textil-, Sportartikel-, Drogeriemarkt) mit einer Gesamtverkaufsfiacha von
maximal 1,500 m? zuldssig.

Fir die zuldssigen Fachmarkte werden die Verkaufsfldachen wie folgt begrenzt;
- Gartenfachmarkt (max. 1.200 m?)
- Getréankefachmarkt (max, 600 m?)
- Sportartikelfachmarkt (max. 700 m¥)
- Textilfachmarkt (max. T00 m*)
- Drogeriefachmarkt {max. 350 m*)

2, MaR der Nutzung:
Innerhalb des Sondergebietes fiir groffldchige Einzelhandelsbetriebe sind bei der Emmittlung der zuléssigen Grundfidche geman § 19 (4)
BauNVQ die Grundfldchen von Steliplétzen und ihren Zufahrten nicht anzurechnan.

3, Zuordnung gemdl § 9 Abs. (1a) BauGB:

Dar Eingriffsfidche im Plangebiet wird an andere Stelle, aulterhalb des Gellungsbersiches dieses Babauungsplanes, folgenda
Ausgleichsflache (Teifldche) zugeordnet:

Gemarkung: Adorf Flur: 8 Flurstiick: 23/3, 54/23, 24/1 Gréfle der Teilfldche: ca. 4.640 m?

Ortliche Bauvorschriften (geman § 56 NBauO)

1. Dachneigung:
Die Hauptdécher sind als symmatrisch geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 18° herzustellen,

2. Fassadenmaterial:
Die Aussenfldchen der Umfassungswénde sind als Ziegalmauerwerk in den Farben rot bis rotbraun auszufihren. Die Eindeckung der
Décher ist mit Materialien in den Farben rot bis rotbraun auszuflhren.

Hinweise

1. Bedenfunde:

Soliten bei dan geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtiiche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefdtscharben,
Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverérbungen und Steinkenzentrationen, auch geringe Spuren solchar
Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesatzes (NDSchG) meldepflichtig und mlssen der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Maldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Untermnehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 \Werktagen nach Anzeige unveranden zu lassen,
baw. fiir ihran Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehénde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2, Sichtdrelacke
Dia dargesteliten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehinderndan Nutzung und Bapflanzung in einer Hihe von 0,80 m bis 2,50 m (ber
der Fahrbahn freizuhalten (B&ume, Lichtsignale und &hnliches kénnen zugelassen werden),

3. Vorbelastung
Zgitweise auftretende Geruchsbeldstigungen durch die ordnungsgemiie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschafiichen
Mutzflachen sind als Vorbelastung zu tolersnen.

4, Grundwassar
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Entnahme von Grundwasser zur Nutzung als Trink- und/oder Brauchwasser nicht
zugelassen.

5. Rechtskriftiger Bebauungsplan

Die von diesem Bebauungsplan erfalten Tellbereiche des rechiskriftigen Babauungsplanes Nr. 14 "Gamainde-, Schul- und
Sportzentrum® werden aufgehoben und treten mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 72 "Sondergebiet Schwarzer Weg"
aulter Krafl,

|PRAAMBEL |

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedarsachsischen Bauordnung
und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemainde Twist diesen Bebauungsplan Nr. 72 “Sondergebiet
Schwarzer Weg", bastahend aus der Planzeichnung und den nebenstahendan textlichen Festsetzungen sowie den drtlichen
Bauvorschriften, als Satzung baschlossan.

Twist, den 10.04.2007
gez. Schmitz (L.S.)
Der Blrgermeaistar

Der Rat der Gamainde Twist hat diesen Bebauungsplan Nr. 72 "Sondergebiet Schwarzer Weg", bestehand aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textiichen Festsatzungen sowie den rlichen Bauvorschriften im ergénzenden Verfahren nach § 214 des
Baugesetzbuches (BauGB) emeut als Satzung beschlossen.

Twist, den 18.07 2007

gez. Schmitz (L.S.)
Der Blrgermeister

Planunterlage
sishe nebenstehend

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von u |:

: parinegrm
Meppen, den 10.04.2007 INGEMIEUREIRD
gez. Wissmann 45716 Meppen, Auf der Herrschwinss 15b
e Tel. (0 59 31 92 28-0 - Fax [9 59 311 92 28-29
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluf

Der Rat dar Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 24.02.2005 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 72 "Sondergeblet Schwarzer
Weg" baschlossean,

Der Aufstellungsbeschiult ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGE am 02.03.2005 ontsiblich bakannt gamacht worden,

Twist, dan 10.04.2007

gez. Schmitz (L.S.)
Der Blrgermeistar

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit / Beteiligung der Behérden

Die frilhzeitige Betelligung der Offantiichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB hat am 15.02.2005 stattgefunden. Die Behdrden und sonstigen
Trager &ffentlicher Balange sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 01.02.2005 unterrichtet und zur Aulerung bis zum
21.02.2005 aufgefordert worden.

Twist, den 10.04.2007

gez. Schmitz (L.S.)
Der Blrgermaistar

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschull der Gemainde Twist hat in seiner Sitzung am 19.05.2005 dam Entwurf des Bebauungsplans Nr. 72
"Sondergeblet Schwarzer Weg" und der Bagriindung einschiieflich Umweltbaricht zugestimmt und die Sffantliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschiossen,

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 25.05.2005 orts(blich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung einschlis®lich Umweltbericht haben vom 02.06.2005 bis 01,.07.2005 gemai § 3
Abs, 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Twist, den 10.04,2007

gez. Schmitz (L.S.)
Dar Blrgarmaister

Emneute offantliche Auslegung

Der Verwaltungsausschull der Gemeinde Twist hat in selner Sitzung am 14.07.2005 dem gedndartan Entwurf des Bebauungsplans Nr.
72 "Sondergebiet Schwarzer Weg™ und der Begriindung einschlisfilich Umweltbericht zugestimmt und die emaute dffentiiche Auslegung
geméal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Daver der emeutan dffantlichen Auslegung wurden am 16.08.2005 ontsiblich bekanntgemacht.

Der geénderte Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung einschiieftlich Umweltbericht haben vom 24.08 2005 bis 07.09.2005
gemal § 3 Abs. 2 BauGB emeut &ffantlich ausgelegen.

Twist, den 10.04.2007

gez. Schmitz (LS.}
Der BUrgermeaister

Planunterlage

Kartengrundlage: ALK, M.: 1:5000
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Satzungsbeschiuf

Der Rat der Gemelinde hat den Bebauungsplan Nr. 72 “Sondergebiet Schwarzer Weg® nach Prifung der Anregungen geman § 3 Abs. 2
BauGB in selner Sitzung am 01,03.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung einschliellich Umweltbericht beschlossen.

Twist, den 10.04.2007

gez. Schmitz (L.S.)
Der Blrgarmaistar

Erneuter Satzungsbeschlul®

Der Rat der Gemeinde hat im ergénzenden Verfahren nach § 214 BauGB in seiner Sitzung am 17.07.2007 den Machtrag des
Ingenieurblros Zech, Lingen, vom 04.06.2007 zum schalltechnischan Bericht LL2512.1/01 vom 22.02.2005 als Ergénzung zum
Babauungsplan Nr. 72 "Sondergebiat Schwarzer Weg" nebst drtlicher Bauvorschriften, textlicher Festsetzungen sowle Begriindung
inklusiva Umweltbericht beschlossen. Gleichzeitig wurde beschiossen diese Ergnzung riickwirkend zum 11.04.2007 in Kraft treten zu
lassan.

Twist, den 18.07.2007

gez. Schmitz (L.S.)
Der Blrgarmaistar
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschlult zum Bebauungsplan Nr. 72 ist gamaf § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsbiatt Nr, fiir den
Landkreis Emsland bekanntgemacht und damit am 77 04, 1 88 Fechtsverbindlich geworden,
Twist, den
Der Blrgermaistar
Riickwirkendes Inkrafttreten
Der ameute Satzungsbeschiuf zum Babauungsplan Nr. 72 ist gemant § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt Nr.

fior den Landkrais Emsland bekanntgemacht und gemat § 214 (4) BauGB riickwirkend zum 11.04.2007 in Kraft gesatzt warden.

Twist, den

Der Blirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwel Jahren nach Inkrafttraten des Bebauungsplans Nr, 72 "Sondaergebiet Schwarzer Weg" ist die Verstzung von
Worschriften (§5 214,215 BauGB) nicht geltend gemacht worden,

Twist, dan

Der Blrgermaister

-Beglaubigte Abschrift-

Bebauungsplan Nr. 72

"Sondergebiet Schwarzer Weg"
mit
Ortlichen Bauvorschriften

Gemeinde Twist

Die Jbereinstimmung der Ablichtuna mit
der Urschrift wird hiermit bescheinigt.

Twist, den . AEAC. Tl B e

MaRstab 1 : 1.000 ﬂ
Riicken S Partner

das Ingenieurzentrum

Planstand: 45716 Meppen, Auf der Herrschwiese 150
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