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Praambel 3 PLANZEICHENERKLARUNG I ___Hinweise
—— Art der baulichen Nutzung * Denkmalschutz
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemél § 14 Abs. 1

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Twist diesen Bebauungsplan Nr. 69 * Ferienwoh-
nungen Gebbecken", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festset-

zungen, als Satzung beschlossen.

Der B Grgermeister

Twist, den 07.10.2003
Der Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 43.06.2002 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 69 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf ist geman § 2 (1) BauGB am 17.06.2002 ortsiblich

bekanntgemacht worden. /C}E\

Der Gemeindedirektor

Twist, den 07.10.2003

Planunterlage / Vervielfiltigungen

Landkreis Emsland
Gemeinde Twist, Gemarkung Neuringe, Flur 5

Mafstab: 1:1.000

angefertigt durch: Dipl. Ing. Christian Schreiber

Offentl. bestellter Vermessungsingenieur

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Plitze volistdndig nach (Stand vom
03.12.2002). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vervielfaltigung der Ausgaben aus dem Liegenschaftskataster nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwe-
cke gestattet. (Paragraph 13 Abs. 4, Paragraph 19 Abs. 1 Nr. 4 Nieders. Vermessungs- und Katasfer-

geseiz vom 02.07.1985 — Nieders. GVBI.S.187).

Meppen, den Q*JS'QWE
Offentl. Best. Verm.-ing.

AZ L 021035-3

Planverfasser .

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der NWP-Planungsgeselischaft mbH,;
Escherweqg 1; 26121 Oldenburg. :

Oldenburg, den 07.,.10.2003-.......c....

{Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 22.05.2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 69 und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 27.05.2003 ortsiiblich bekanntge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 69 und der Begriindung haben vom 10.06.2003 bis

10.07.2003 geman § 3 (2) BauGB d&ffentlich ausgalegan,r;" /ép(;
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Satzungsbeschi

Der Rat der Gemeinde Twist hat den B&hauungsglgn
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Nr. 69 nach Priifung der Anregungen gemagn
10 BauGB) sowie die Begriindung be-

fur den Landkreis Emsland bekanntgemacht w
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Twist, den .06.11.2003.........

Der Gemeindedirektor

macht worden.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes Nr. 69 ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 69 nicht geltend ge-

TWISE, BN......ooninniciivarisisnnns

Der Gemeindedirektor

Méngel in der Abwiigung

der Abwégung geltend gemacht worden.

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 69 sind keine Méngel bei

T

Der Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Der Gemeindedirektor
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Gemischte Baufidche, Zweckbestimmung: Ferienwohnungen

Mag der baulichen Nutzung

TH=3,5m

0,2 Grundfidchenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Traufhdhe baulicher Anlagen als Hochstmani

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

memesmemesr  Baugrenze
iberbaubare Flache
nicht dberbaubare Fldche
6. Verkehrsflaichen
L IE Private StraBenverkehrsfldche
G"'»" ; _'; Offentliche Straienverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

9. Griinflichen

Private Griinfliche

Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

Textliche Festsetzungen

1. Hohe baulicher Anlagen gemiR § 9 Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO

a) Die Traufwandhthe darf das Malk von 3,50 m nicht Oberschreiten. Als Traufwandhdhe gilt das Mal
zwischen Oberkante Erdgeschossboden (OK Sockel) und den duBeren Schnittlinien von Dachhaut und

Aulenwand.

2. Anpflanzen von Biumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 [1] 25a BauGB)

a) Auf den privaten Griinflichen und Flache filr das Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind Windschutz auf den 5 m breiten Pflanzflichen eine
dichte 4reihige Anpflanzung aus standortgerechiten Laubholzarten anzulegen. Auf den 3 m breiten
Flidchen ist entsprechend eine 3reihige Pflanzung anzulegen. Die Geh#dlze sind lochversetzt im Abstand
von 0,8 m einzubringen und dauerhaft zu erhalten. Der Ersatz der vorhandenen Fichten kann sukzessive

erfolgen. Geeignete Arten sind:

| DeutscherName | Wissenschaftlicher Name | Planzqualitiit Anteil
Stieleiche Quercus robur Heister, 2xv, oB 15 %
Birke Betula pubenscens, B. pendula Heister, 2xv, oB 25 % |
Ere Alnus glutinosa Heister, 2xv, oB 20 %
Schiehe Prunus spinosa Strauch, 80 cm 5%
 Liguster Ligu vulgar Strauch, 80 cm 5%
Rubus fruticosus Brombeere Strauch, 80 cm 5% |
Stechhiise llex aquifolium Strauch,80cm | 5%
| Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch, 80 cm 5 %
Grauweide Salix cinerea Strauch, 80 cm 5 o
Ohrweide Salix aurita Strauch, 80 cm 5%
| Salweide Salix caprea Strauch, 80 em 5%

10.
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
————— \Wasserflachen
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
il Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen
o o o Bepflanzungen
15. Sonstige Planzeichen
st Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen, und Gemein-
schaftsanlagen

~s—s—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) in der derzeit geltenden
Fassung.

§1 Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich

Diese ®riliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69

.Ferienwohnungen Gebbeken".
Die Begrenzung ist in der Planzeichnung dargestelit.

(2) Sachlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2 (1) NBauO in der

jeweils geltenden Fassung und regelt die Gestaltung der Dacher.

§2 Besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(1) Dacheindeckung
Fir die Eindeckung geneigter Dacher sind nur Materialien in roten bis rotbraunen zugelassen,

die nicht glasiert oder sonstig reflektierend sind.
Als Grundlage fiir die rot/braunen Farbtdne gelten in Anlehnung an die RAL-Farbwerte 2001,

2002, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013 und 3016.

des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser-Ems,
Dez. 406 — Archéologische Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehéirde des Landkreises
unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die

Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestatiet.

* Landwirtschaftliche Immissionen

Die aufgrund ordnungsgeméBer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftichen Nutzflichen
ausgehenden Geruchsimmissionen werden als Vorbelastung anerkannt. Sie stellen eine typische
Begleiterscheinung fiir den landlichen Bereich dar und kiinnen nicht als unzuldssige Stiirung angesehen

werden.

*  Kampfmittelbeseitigung
Sollten bei den geplanten Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist
unverzlglich die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in

Hannover zu benachrichtigen.

* Abfallbeseitigung
Zur Sicherstellung der ordnungsgeméaRen Abfallentsorgung werden die im Plangebiet anfallenden Abfélle im
Zufahrisbereich des Plangebietes zentral erfat. Dazu werden RestabfaligroBbehéiter (1,1 m?) oder feste
Abfallbehdlter (Container) mit einem groBeren Fillraum sowie entsprechende Sammelcontainer fiir

Verpackungsabfille und Altpapier Aliglas aufgestellt und regelmiBig entlieert. Die Nutzer der
Ferienwohnungen missen die anfallenden Abfalle den zentralen Sammelbehdltern zufilhren. Die
Erreichbarkeit bzw. Zugénglichkeit der zentralen Abfallsammelbehéiter fiir Abfallsammelfahrzeuge wird in

Abstimmung mit dem zustiindigen Entsorgungsunternehmen sichergestelit.

* AusgleichsmaBnahmen

Als Ausgleichsfléche wird vom siidlichen Randbereich des Grundstiicks Gebbeken eine Flache von 1.500 n#
eingestellt. Hier ist eine Bewirtschaftung entsprechend den Erfordernissen des Wiesenvogelschutzes

vorzunehmen:
* Keine Diingung,
*  Mahd von innen nach aulen bez. von einer Seite; vollsténdige Abfuhr des Mahgutes,

* Bei Beweidung alle 2 Jahre Mahd nach dem 30.8.,
* maschinelle Bearbeitung (walzen, schleppen, beregnen, mahen, diingen) nicht vom 1.3. - 206,

* vom1.3. -306 max. 1,2 GVE/ha,

* Freihaltung von aufkommendem Gehdlzbewuchs.

Die Ausgleichsfiiche befindet sich im Besitz des Vorhabentrigers. Uber die Art der AusgleichsmaBnahmen
wird eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentréger geschlossen.

GEMEINDE TWIST

Landkreis Emsland

=Urschrift-

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 69
"Ferienwohnungen Gebbeken™

Mit textlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften nach §§ 56, 97 und 98 NBauO
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