Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Twist diese 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 * Sondergebiet Reiter-
dorf Niers", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nebenstehenden érilichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

24, .

Twist, den .. k-3 0% .
Der BlUrgermeister Der Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am ?395 - H" die Aufstellung der 1. verein-

fachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul® ist geméR
§ 2 (1) BauGB am .01 Zk...£9......... ortsiiblich bekanntgemacht worden. ¢

Twist, den .. 70.06 0Y.........

Der Gemeindedirektor
Planunteriage / Vervielfiltigungen
Landkreis Emsland
Gemeinde Twist, Gemarkung Neuringe, Flur 5
Malistab: 1 : 1.000
angefertigt durch: G, Terwey
Offentl. bestellter Vermessungsingenieur AZ.. A 706/2004

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plédtze vollstandig nach (Stand vom
22.04.2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vervielfaltigung der Ausgaben aus dem Liegenschaftskataster nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwek-
ke gestattet. (Paragraph 13 Abs. 4, Paragraph 19 Abs. 1 Nr. 4 Nieders. ssungs- und Kataster-

gesetz vom 02.07.1985 - Nieders. GVBI.S.187). T :Hr .

Nordhom, den .08.0 6. 200¥ ¢
. Offenti“Best. Verm.-ing.

= ;
Planverfasser \@ N

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der NWF'-FGEungsgasalluhaﬂ mbH;
Escherweg 1; 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ol 08 . oF

Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Twist hat die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 nach
Priifung der Anregungen gemaf § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ..2%..©3...©.1. als Satzung

(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen. /(ng"\
Twist, den A0, (06..04 ...

Der Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschlu® der Gemeinde Twist ist gem&l § 10 (3) BauGB am //3'05‘12&79’ im
Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden. Die 1. vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 68 ist damit am ..//5... CG... ... in Kraft getreten.

Twist, den 25.0€. 2904 .. ,

Der Gemeindedirektar

[ 1

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 nicht geltend gemacht worden.

TWASE dBn s

Der Gemeindedirektor

Méngel in der Abwiigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
-~ Nr. 68 sind keine Méngel bei der Abwégung geltend gemacht worden.

Twist, den...........ooorvvinnnnnn,
Der Gemeindedirektor
Beglaubigungsvermerk
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
TR . i
Der Gemeindedirektor
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet (§ 10 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

1.
Sonstige Sondergebiete Zweckbestimmung: Spielscheune (§ 11 BauNVO)
2

Gescholflachenzahi
0,45 Grundflachenzahl
| Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

THESSM  Hohe baulicher Anlagen als Hochstma (TH= Traufhohe, GH= Gebaudehohe)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

5] Offene Bauweise

meusmessw  Baugrenze

iiberbaubare Fldche
nicht (iberbaubare Flache

6. Verkehrsflichen

Offentliche Verkehrsfldche

Private Verkehrsflache

Straenbegrenzungslinie

Griinfldchen

Private Griinflache

Wasserflaichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserfliche
™

- 1 -
[ [ . -

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléchen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder flir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

—s+—s—+—+  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
RRB Regenriickhaltebecken

M Mullcontainer

=:= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Ortliche Bauvorschriften

Textliche Festsetzungen l

1. Art der baulichen Nutzung

a) Im Bereich des Sondergebietes SO 2 sind die Errichtung einer ,Spielscheune®, Fitnessnutzungen
sowie Schank- und Speisewirtschaften zuldssig. Auferdem ist die Anlage von Kinderspielpléatzen
(Freianlagen) und Stellpldtzen zulédssig. Die Gebdudehohe darf 11,00 m nicht Gberschreiten. Die
Traufhéhe darf max. 7,00 m betragen. Bezugspunkt ist die mittlere Hohe des durch das Gebé&ude
Uiberdeckten Bereiches des gewachsenen Geldndes (Urgeldnde) des Baugrundstlickes.

b) Das Sondergebiet SO 3 dient zur Ermrichtung von maximal 41 Ferienh&usemn. Die Traufhdhe der
baulichen Anlage darf 3,50 m nicht berschreiten. AuBerdem dirfen Grill- und Kinderspielplétze
angelegt werden. Bezugspunkt ist die mittlere Hbhe des durch das Gebdude Uberdeckten
Bereiches des gewachsenen Geldndes (Urgeldnde) des Baugrundstiickes.

Aufgrund der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) in der derzeit geltenden
Fassung.

§1 Geltungsbereich
(1) Réumlicher Geltu ich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.G8
.Sondergebiet SO3 Ferienhausgebiet".
{(2) Sachlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fr alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2 (1) NBauO in der
jeweils geltenden Fassung und regelt die Gestaltung der Décher.

§2 Besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(1) Dacheindeckung
Fiir die Eindeckung geneigter Dacher sind nur Materialien in roten bis rotbraunen zugelassen,

die nicht glasiert oder sonstig reflektierend sind.

Als Grundlage fiir die rot/braunen Farbténe gelten in Anlehnung an die RAL-Farbwerte 2001,
2002, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013 und 3016.

Im Sondergebiet 3 werden zusétzlich, zu den bisher zugelassenen Farbténen der Materialien
zur Dacheindeckung, anthrazitfarbene Farbtone zugelassen. Als Grundlage fir die Anthrazit-
Farbténe gelten in Anlehnung an die RAL-Farbwerte 7016 u. 7021.

(2) Dachneigung
Décher missen eine Neigung von mindestens 15° aufweisen.

Hinweise

* Denkmalschutz

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kéinnen
ua. sein. Tongefdlscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem&aR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 — Archaologische Denkmalpflege — oder der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer, Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung

der Arbeit gestattet.

* Sichtdreicke

Die Flachen der im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke dlrfen in mehr als 80 cm Hohe Uber
den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden (§ 9 (1) BauGB/§
31 (2) NStrG),

* Landwirtschaftliche Immissionen

Die aufgrund ordnungsgemafer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen
ausgehenden Geruchsimmissionen werden als Vorbelastung anerkannt. Sie stellen eine typische
Begleiterscheinung flr den l&ndlichen Bereich dar und kdnnen nicht als unzuldssige Stbrung

angesehen werden.

* Rechtskraft

Mit dem Inkrafttreten dieser Bebauungsplandnderung werden die Festsetzungen des am 29.08.2003
in Kraft getretenen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 68 .Sondergebiet Reiterdorf Niers", die
von dieser Anderung beriihrt werden, aufgehoben.

GEMEINDE TWIST
Landkreis Emsland

sUrschrift-

genen Bebauungsplanes Nr. 68
ergebiet Reiterdorf Niers"

mit drtlichen Bauvorschriften nach §§ 56, 97 und 98 NBauO

M 1:1.000
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