Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sdchsischen Bauordnung und des iedersdchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Twist diesen Bebauu stliche Erweiterung BUlt*, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehah stsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen
Bauvorschriften, als Satzung '

Twist, den 11,08.2003....... D €Y < /

Der Blrgermeister Der Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Rat e
Der4tA& der Gemeinde Twist hat in seiner Sitz 113.06.2Q02 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 67 beschlossen. Der Aufstellungsbes€hlyss ist geménl § 2 (1) BauGB am 17.06.2002 ortsib-
lich bekanntgemacht worden. (L (Y
[y h J on
Twist, den .1.08,2003 ... e @’ £
@! z “L-‘i, Der Gemeindedirektor

Planunterlage / ‘Jur:riq;iriltigungan

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
Malstab: 1 : 1.000

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI. S. 187, geéndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vorn 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom ............).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Oldenburg, den . 310323 .. a e et o g
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Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 12.12.2002 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 67 und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Ausle un? %maﬁ §3(2) BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurt_ipn--'nm&;ﬂ..-. 3 ortsiiblich bekanntge-

macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 67 und der Begrindung haben vom 20.01.2003 bis zum
20.02.2003 gemal § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegenﬂf O 4 ' oy

Twist, den .11.08.2003 ...

Der Rat der Gemeinde Twist hat den Bebauungsplan Nr.ﬁaﬁ rifung der Anregungen gemal

§ 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 21.05.2003 als /Satz [ _-’_1(:- uGB) sowie die Begrindung

beschlossen. § { ’,
Twist, den .11.08,.2003..... %
#

‘7 Der Gemeindedirektor

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaQR § 10
den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden. De
in Kraft getreten.

‘BauGBam 15.07.2003...... im Amtsblatt fir
ebaiungsplan Nr. 67 ist damit am15072003.
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Verletzung von Verfahrens- und-FE&ﬁiﬁofichdﬂan

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 67 ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 67 nicht geltend ge-
macht worden.
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Der Gemeindedirektor

Méngel in der Abwiigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 67 sind keine Méangel bei
der Abwagung geltend gemacht worden.
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Der Gemeindedirektor
Beglaubigungsvermerk
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.
Twist, den ..........ccocooceeeiinnes
Gemeinde Twist
Der Gemeindedirektor
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Offentl. bestellter Vermessungsingenieur
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und weist die stddteboulich be

Sie ist hinsichtlich der Darstell

Meppen, den 08.08.2003

Die Planunterlage entspricht dem Inhaolt deslLiegenschaftskatasters

deutsamen baulichenAnlagen sowie

StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nachStend vom 31.02.2002

ung der Grenzenund baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Vervielfdltigung der Angaben aus dem Liegenschaftskataster nur flr
eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (Paragraph 13 Abs.4,
Paragraph 19 Abs.1 Nr.4 Nieders. Vermessungs— u. Katastergesetz
vom 2.7.1985 — Nieders.GVBIS.187).

Offentlich bestellter Vermessun gsingenieur
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PLANZEICHENERKLARUNG

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Art der baulichen Nutzung

UBER DIE GESTALTUNG

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal

Traufhfhe als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

offene Bauweise

Baugrenze

3
0
TR T -
liberbaubare Fldche
=: nicht {berbaubare Fldche
6.

Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

1. Traufwandhéhe

Die Traufwandhéhe - mit Ausnahme der Traufen von Dachaufbauten und Krippelwalmen - darf das
MaR von 3,50 m nicht Uberschreiten. Als Traufwandhohe gilt das Mal zwischen Oberkante
Erdgeschossboden (OK Sockel) und den dulteren Schnittlinien von Dachhaul und Aultenwand.

Fiir Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhohe 550 m betragen, wenn der Giebel
nicht breiter als 1/2 der jeweiligen Traufldnge ist.

2. Sockelhéhe

Die Sockelhohe darf das Maf von 40 cm nicht iiberschreiten. Unterer Bezugspunkt ist die ausgebaute
ErschlieBungsstrae vor dem Bauvorhaben, mittig gemessen. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante
Erdgeschossfullboden.

3. Dachform

Décher - mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten (Dachgauben), miissen eine Neigung von
mindestens 35° und héchstens 50° aufweisen und sind als symmetrisch geneigte Satteldacher oder
Walmdacher auszubilden, wobei die oberste Hélfte des Giebeldreiecks abgewalmt werden darf
(Krippelwalm). Unsymmetrische Dachneigungen sind unzuldssig. Fir Garagen gemal § 12 BauNVO
und Nebengebdude gemal § 14 BauNVO sind auch Pult- und Flachdacher zuldssig.

4. Dacheindeckung
Fir die Dacheindeckung ist die Verwendung von blauen, griinen oder gelben Dachsteinen oder
Dachziegeln nicht zuléssig.

5. AuBenwinde

Die Aulenwénde der Gebdude sind unter Verwendung von Ziegel-, Sicht- oder Verblendmauerwerk
Zu errichten.

Fir untergeordnete Teilflichen bis zu 1/3 der Fassadenflache oder fiir Garagen und Nebenanlagen ist
auch Putz oder Holz zuldssig.

6. Ausnahmen

Es sind von den gestalterischen Festsetzungen Ausnahmen zuldssig, wenn zur Energiegewinnung
neue Technologien eingesetzt werden sollen (z.B. Sonnenkollektoren), die auf eine Dachseite
beschrénkt sind.

Weitergehend sind Ausnahmen zuldssig, wenn es sich um untergeordnete, transparente (Glas u.d.)
Vor- oder Aufbauten handelt, die mit ihrer Grundfldiche insgesamt unter 25 % der gesamten
Grundfléche des Gebaudes liegen.

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fir Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Elektrizitét

Griinflichen

Fllir 25

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

10. Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

o j

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéssern

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzungen der Fldchen flr Nutzungsbeschrédnkungen oder fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

WA

0,3

TH= 3,60 m
(5,50 m)

1. Begrenzung der Wohneinheiten

Gemél § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet je Wohngeb&dude maximal zwei
Wohneinheiten zuldssig, je Doppelhaushaélfte ist maximal eine Wohneinheit zuldssig.

2, Nebenanlagen, iiberdachte Stellpldtze und Garagen

Auf den nicht dberbaubaren Grundsticksflichen im Bereich 2zwischen den
Straenbegrenzungslinien der ErschlieBungsstralen und den vorderen Baugrenzen
(Vorgartenbereiche) sind Nebenanlagen als Gebdude gemal § 14 BauNVO sowie Garagen und
Uberdachte Stellplatze gemal § 12 BauNVO nicht zuldssig.

3. PflanzmaBnahmen

(1) Auf den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geman
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist eine Baumreihe anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
ist artengleich nachzupflanzen. Geeignete Arten sind: Stieleiche, Eberesche, Mehlbeere, StU 12
- 14 cm, Pflanzabstand 10 m. Eine Unterpflanzung ist vorzunehmen.

(2) Auf den Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewé&ssemn geméR § 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 b BauGB
ist der Bewuchs zu erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen ist nachzupflanzen. Geeignete Arten sind
Schwarzerle, Moorbirke, Esche, Eberesche, Faulbaum, Grauweide, Salweide, Purpurweide,
Ohrchenweide, Pflanzqualitdt Heister, 2xv, 0B, 150 — 200 cm bzw. Stréucher 80 = 100 cm.

4. Schallschutz am Gebidude

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes (S 1)
sind die zum Schwarzen Weg ausgerichteten Aufenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tiir) von
Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrumen so auszufiihren, dass sie den Anforderungen des
Larmpegelbereichs || entsprechend der DIN 4109 gentigen (gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB).

(2) Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes (S 2) ist
die Anlage von Aussenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und Terrassen nicht zuldssig.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

4J  Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
ua. sein: Tongefdlischerben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie  aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemdl § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 — Archéologische Denkmalpflege — oder der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untermnehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs, 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw.
fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehrde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet.

O Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde (Landkreis Emsland) zu benachrichtigen.

4 Landwirtschaftliche Immissionen

Die aufgrund ordnungsgeméfier Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen
ausgehenden Geruchsimmissionen werden als Vorbelastung anerkannt. Sie stellen eine typische
Begleiterscheinung fiir den landlichen Bereich dar und kénnen nicht als unzuldssige Stbrung
angesehen werden.

Die landwirtschaftlichen Flachen werden in ihrer Nutzung nicht eingeschrankt.
J  Kampfmittelbeseitigung

Soliten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in
Hannover zu benachrichtigen.

U Abfallentsorgung

Die Anwohner von StichstraBen ohne Wendepldtze bzw. mit Wendeplatzen, deren Durchmesser
weniger als 18m betrdgt, missen ihre Abfallbehdlter an den ordnungsgemaR von
Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden Stralen zur Abfuhr bereitstellen.

d Versorgungsleitungen der RWE/Baumstandorte

Im Bereich der erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur flachwurzelnde Gehélze zuldssig. In
diesem Zusammenhang wird auf das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir Straken- Und Verkehrswesen (Ausgabe 1989),
insbesondere auf Abschnitt 3.2 sowie auf das DVGW Regelwerk Arbeitsblatt 125 verwiesen.
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