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Praambel | PLANZEICHENERKLARUNG ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER
I DIE GESTALTUNG
Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), darl§§ 56, 97 und 98 der Nieder- 1 Art der baulichen Nutzung
sdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der 1. Traufwandh&he
Gemeinde Twist diesen Bebauungsplan Nr. 66 "Zwischen Blumenstralle und L 47", bestehend aus der .
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortli- Wohnbaufléchen Die Traufwandhshe - mit Ausnahme der Traufen von Dachaufbauten und Krippelwaimen - darf das
chen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. traBe MaR von 3,50 m nicht Oberschreiten. Als Traufwandhthe gilt das MaR zwischen Oberkante
1 22 |\Blumens = — Erdgeschossboden (OK Sockel) und den dueren Schnittlinien von Dachhaut und AuBenwand.
' 2 aB der baulichen Nutzung
Twist, den .11.11.2002.........
Der Burgerme&am - ;@memdedimmr - o o lepuin - Sockelhthe
gumenst™® ' RIS R Die Sockelhthe darf das MaR von 40 cm nicht tberschreiten. Unterer Bezugspunkt ist die ausgebaute
ve rfa h re nsve rme rke ¥ = ErschlieBungsstrale vor dem Bauvorhaben, mittig gemessen. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante
% | Zahl der Voligeschosse als Hochstman Erdgeschossfulboden.
4
Aufstellungsbeschluss 3. Dachform
i 3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen : \
4rh % Décher - mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten (Dachgauben), miissen eine Neigung von
Der A der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 7806.2001. die Aufstellung des Bebauungspla- 7 ? mindestens 35° und hochstens 50° aufweisen und sind als symmetrisch geneigte Sattelddcher oder
nes Nr. 66 beschiossen. Der Aufstellungsbeschius ist gema § 2 (1) BauGB am 040790 14 0 Offene Bauweise Walmdécher auszubilden, wobei die oberste Halfte des Giebeldreiecks abgewalmt werden darf
SER TS R i (Krippelwalm). Unsymmetrische Dachneigungen sind unzuldssig. Fir Garagen gemaB § 12 BauNVO
Twist, den 11.11.2002 I 0 g’ % 7 @3 nur Elnzel- und Doppelhitiser zullissio und Nebengeb4ude gem&R § 14 BauNVO sind auch Pult- und Flachdécher zuldssig.
" BT AT G R ' i b
Der Gemeindedi \ % '
= 5% % @ é 4. Dacheindeckung
Planunterla ervielfidltigungen ]
= —_— . 3 OIS Fur die Dacheindeckung ist die Verwendung von blauen, grinen oder gelben Dachsteinen
Kartengrundlage: mo ) und Dachziegeln nicht zulassig.
Liegenschaftskarte: m Stoot® y 3 " tiberbaubare Flache
MaRstab: 1 : 1.000 i@ 'E»,:; nicht Uberbaubare Fldche
Die Vervielfditigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder- - T 2 . U Ea e
séchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI. S. 187, geédndert - e 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und :
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1986, Nds. GVBI. S. 345). e Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs, Fldchen fir den Die AuBenw#nde der Geb4ude sind unter Verwendung von Ziegel-, Sicht- oder Verblendmauerwerk
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich be- G 1 4 o3 /% \ Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport und Spielanlagen oty arAsiikan:
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plédtze volistdndig nach (Stand vom ............ ). i
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. = o R R Fur untergeordnete Teilflichen bis zu 1/3 der Fassadenfidche oder fir Garagen und Nebenanlagen ist
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden GrenZan i e, Ortlichkeit ist einwandfrei-méglich. dchen fur den Gemeinbeda auch Putz oder Holz zuléssig.
V7 = : soerla
(lez7en., den ... 05 Dez. 2002 3 9\ Im Aufirgge % Ly 23 Zw timmung:
/y "WQStI Ch d h mns eﬁ Sl 6. Ausnahmen
i M - | Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen Es sind von den gestalterischen Festsetzungen Ausnahmen zul#ssig, wenn zur Energiegewinnung
- / neue Technologien eingesetzt werden sollen (z.B. Sonnenkollektoren), die auf eine Dachseite
6- [P
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde Mﬂ! E’ e % ? [El Festplatz beschrankt sind.
11.11.2002 T RS Weitergehend sind Ausnahmen zuldssig, wenn es sich um untergeordnete, transparente (Glas u.4.)
Oldenburg, den 1111 ARMA...coveeee Vor- oder Aufpauten handelt, die mit ihrer Grundfidiche insgesamt unter 25 % der gesamten
; r 40 # #\ ° RS- Grundfidche des Gebéudes liegen.
ffentliche Auslegung b @
4 L4 " - Offentliche StraRenverkehrsfléche |
Der VA der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 08.08.2002 dem Entwurf des Bebauungsplanes E,; 1 ” 4
Nr. 66 und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemdR § 3 (2) BauGB be- o =
schlossen. O und Dauer der Cflentichen Ausiegung wurden am mnhamuz ortsibich bakamnige- WA| | Torfstich B 3 ~ stootsT PO S PR NACHRICHTLICHE HINWEISE
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66 und der Begrindung haben vom UM
30092002 gema4n § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. T A : 0,3 A % i - ¢ Denkilschiits
o H
b
Twist, den .11.11.2002.......... - -1 0 % % e % ,‘ VRTINS SN SNScLInHININg Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
Der Gemeindedirekt F+R Zweckbestimmung: FuB- und Radweg ua  sein. Tongefdlscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie  aufféllige
Satzungsbeschiuss e _ o % %} ‘ Bodenverfdrbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden; <4
e i : \ % 5 F Zweckbestimmung: FuBweg sind diese gemdR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
Der Rat der Gemeinde Twist hat den Bebauungsplan Nr. 66 nach Prifung der Anregungen gemadi Geh % 9 : . missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 — Archdologische Denkmalpflege - t:'ldaf der
§ 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 0711.2002.... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie dje Begrindung~ ] >~ unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden, Meldepflichtig ist der
beschiossen. - o [ [ £ Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
‘ﬂ_\__ E % Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkiagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw.
Twist, den .11112002....... S Gaaiy % % 1 fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der
er Geme ““ﬁ"‘-"% o @ Flachen fur Versorgungsaniagen Arbeit gestattet.
MR- 7 5 - * Altablagerungen
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gem&R § 10 (3) BauGB am .13.12.2002.... im Amtsblatt fur % by gt Zweckbestimmung Ca. 200m sidwestlich des Plangebietes befindet sich die im Altablagerungsverzeichnis des
den Landkrels Emsland bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 66 ist damit am 13122002, ", \ f Landkreises Emsland aufgefuhrte Altablagerung mit der Anlagen-Nr. 454 054 406.
in Kraft getreten. / o — _
: X‘Jf p ik \ @ ' ' O Elektrizitat Die Gemeinde hat durch eine Fachfirma eine Untersuchung durchfiihren lassen. Diese kommt zu dem
Twist, den ...13.02.2003....... \("‘ﬁ S e &/ E} Regenrickhaltebecken i@ : i 4% Ergebnis, dass aus bodenschutzrechtlicher bzw. wasserrechtlicher Sicht nach Beurteilung der
Der Gemﬂiﬂdﬁd"ﬂ“"% 18/ WA \ | traBe Schadstoff-/Grundwassersituation keine Gefahr fir das geplante Neubaugebiet (ber den
: PL'I*:/ G1 mper-*s @ Abwasser Wirkungspfad Boden-Grundwasser ausgeht.
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften 0.3 an—L¢ :
’ Haﬂﬂa Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 66 ist die Verletzung von Verfah- o § 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde (Landkreis Emsland) zu benachrichtigen.
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 66 nicht geltend ge- ¢ Slekiivaliin
macht worden. : 8
hr aht — BN~ penthiobeiacke mit Schutzzone Die Flachen der im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke dirfen in mehr als 80 cm Héhe Uber
T icianiiiiaiing 1 £2 Y. T e R den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden (§ 9 (1) BauGB/§
Der Gemeindedirektor e ' 31 (2) NStrG).
\ Unterirdische Lei
: ——O—O—O gitun
Méngel in der Abwigung g : g * Richtfunkstrecke
e 18 &Y \ Uber den Planbereich verlduft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG. Die maximal
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 66 sind keine Méngel bei der B Griinflichen zul#issige Bauhbhe von 45 m Gber NN darf in bestimmten Zonen innerhalb des Schutzbereiches der
Abwagung geltend gemacht worden. | WA L= ¥ ’ Richtfunkverbindung nicht tiberschritten werden, um das Funkfeld nicht zu beeintréchtigen.
48 28
Twist. den Q 3\ ﬁ 19 § - Sffentliche Grinfische * Landwirtschaftliche Immissionen
X . )
Ler GBS OO ! Plan r. 25 Die aufgrund ordnungsgemafier Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen
Beglaubigungsvermerk 4 o) \ Ie I t" Zweckbestimmung: Kinderspielplatz ausgehenden Geruchsimmissionen werden a_is Vorbelastung anerkannt. Sie stellen eine typische
20 S Begleiterscheinung fir den i&ndlichen Bereich dar und kénnen nicht als unzuldssige Storung
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. B = E':':'] Parkanlage angesehen werden.
w
S % = 3 - kil Die landwirtschaftlichen Fldchen werden in ihrer Nutzung nicht eingeschrankt.
q FEREBRR ARGt m e l::l
Gemeinde Twist . G 1 S - ® o= *  Abfallentsorgung
s o TE"' 55 Die Anwoh Stichstralken ohne Wendeplidtze b it Wendeplatz d Durch s
= e ohner von raten ohne Wendepldtze bzw. m ndeplétzen, deren Durchmesser
— 42 nﬁ Fl u r 2 1 10. :i:;:r::::: ;:: al:::h:::ﬂ v::l;ﬂ“ll:;;::\:ﬂar:nchﬂt. den Hochwasser- weniger als 18m betrdgt, missen ihre Abfallbehdlter an den ordnungsgemal von
= e g Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden Straen zur Abfuhr bereitstellen.
Spielplatz 5
ﬁ,u} Umgrenzung von Fldchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
\ : Regelung des Wasserabflusses
\ 2 \
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\ 40 :\ 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir
@ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
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©c o o o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&dumen, Stréduchern und sonstigen
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\ gch B 15. Sonstige Planzeichen
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mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flichen zugunsten der Preussen
Elektra

[ e | e s
b ) Umgrenzung von Flichen fir Mutzungsbeschrinkungen oder fir Vorkehrungen zum
{ 3 Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissions-

schutzgesetzes
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Regenriickhaltebecken F ‘ ur

stie P TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Begrenzung der Wohneinheiten

@ Gemé&R § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind im Aligemeinen Wohngebiet je Wohngebdude maximal zwei
Wohneinheiten zuldssig, je Doppelhaushélifte ist maximal eine Wohneinheit zulassig.

3 2. Nebenanlagen, Uberdachte Stellplitze und Garagen Mit textiichen Festsetzungen und értiichen Bauvorschriften nach §§ 56, 97 und 98 NBauO
\ Auf den nicht (QOberbaubaren Grundsticksflichen Iim Bereich zwischen den
G StraBenbegrenzungslinien der ErschlieBungsstraBen und den vorderen Baugrenzen
iE"[ﬁlﬂ (Vorgartenbereiche) sind Nebenanlagen als Geb&ude gemé&R § 14 BauNVO sowie Garagen und
w A I s iberdachte Stellplétze gem4l § 12 BauNVO nicht zuléssig.

an 3. Gemeinbedarfsfliche
013 A ia‘“@’ 7 Innerhalb der Gemeinbedarfsfidiche ,Sportplatz" ist die Errichtung von baulichen Anlagen, die im
6’&6 Zusammenhang mit der Sportplatznutzung stehen, zul#ssig. Die Grundflache der baulichen
0 Anlagen wird auf 1000 m? begrenzt.

- 4. Vorkehrungen zum Lirmschutz

= ' In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist zum Schutz
gegen Sportldrm eine LArmschutzwand oder ein L&rmschutzwall herzustellen.

§. Grinflichen

(1) Auf den Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemén
§ 8 (1) Nr. 25 a BauGB G 1 ist eine Baumreihe anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang ist artengleich nachzupflanzen. Geeignete Arten sind. Stieleiche, Eberesche, Mehlbeere,
StU 12 - 14 cm, Pflanzabstand 7 m. Eine Unterpflanzung ist vorzunehmen.

(2) Auf der offentlichen Grinfliche mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern gemdl § 9 (1) Nr. 15
und Nr. 25 b BauGB G 2 ist der Bewuchs zu erhalten. Bei Abgang von Gehblzen ist
nachzupflanzen. Geeignete Arten sind Schwarzerle, Moorbirke, Esche, Eberesche, Faulbaum,
Grauweide, Salweide, Purpurweide, Ohrchenweide, Pflanzqualitat Heister, 2xv, 0B, 150 — 200 cm
bzw. Strducher 80 - 100 cm.
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Kartengrundlage: Li haf Die Pl : =
g age: Liegenschaftskart '@ Flanunterlage entspricht dem Inhalt des Liegensctfaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsam 7
en

Landkreis Emsland baulichen Anlagen, sowie StraBen, We . Sndi i (
Sie jat hinsichtlich dar Durgtgﬁun* de?ﬂc‘;unﬁ Eja'tzed "-l’ﬂ”ﬁtﬂﬂd!g nﬂCh1¥'cﬁleDm: .....,.......,.,....”...1..,.:]. . HD'GESIE"U"Q dEr Praussan Etektm 6. Geh- Fahr- und L'“un“'ﬂgm
e reaZen und der baulichen Aniogen geometrisch einwandfrei, Pl Nr. 61 Fehndorf- Annafehn

Die O i : Ol -
Cernaindes Twist 29 u. 40 e tﬁﬁ;»ﬂ:gburkelt der neu zu iljs;pe n Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei méglich. /ﬂ/ Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Erdgas Minster belegten Fléchen November 2002 M1:1.000
Gemarku I'EJ’.YISI age=Twist aBstab 1:1 UO.G e &/f diirfen nicht mit Hochbauten Uberbaut und bepflanzt werden.
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Zvecs gutoa T 8 15 e & Citgemerbiche O\ ImAuftrage P T R e NWP - Planungsgeselischaft mbH - Geselischatt fir rdumliche Planung und Forschung
Nieders. essungs— qutu-iaw.t: h:énl 3;0‘; 1985 da - . 4 Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 66 treten die Teilbereiche der Bebauungspiéne Nr. 25, Escherweg 1 + 26121 Oldenburg

AntrageBlich—Nr.r BHO(2001 ooy ey e, / Nr. 25, 1.Anderung und Nr. 25, 5. Anderung auRer Kraft, die von dem Bebauungsplan Nr. 66 Postfach 3867 - 26028 Oldenburg
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