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Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Twist diesen Bebauungsplan Nr. 65 Ortsteil Schoninghsdorf,Zwischs

und Erster Reihenweg”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenStejien

setzungen sowie den nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften, alg

Twist, den .11.11.2002. .

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuss

Rat
Der ¥4 der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 2806.2001.. die Aufstellung des Bebauungspla-

nes Nr. 65 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu ist gemaR § 2 (1) BauGB am0307.2001 ortsiibli
bekanntgemacht worden.

Der Gemeindedi r

Planunteriage / Vervielfdltigungen

' Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gem4R § 10 (3) BauGB am 13.12.2002..... im Amtsblatt fir

Kartengrundlage: i
Liegenschaftskarte:
MaRstab: 1 : 1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
séchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985 Nds. GBBI. S. 187, geédndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.08,1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Plétze volistdndig nach (Stand vom ............ ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ei i
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde t
Emsi b

Oldenburg, den .. 11.11.2002..........

~ Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am1807.2002... dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 85 und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem#&R § 3 (2) BauGB be-
schiossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 25,'0?12 02 ortstiblich bekanntg

macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 65 und der Begriindung haben vom 12.082002bis z
2009.2002 geman § 3 (2) BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Twist, den 11.12.2002..........

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Twist hat den Bebauungsplan Nr. 85 nach Priifung der Anregungen geméap
§ 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 07.11.2002. . ais Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen. =

Twist, den .1111.2002...........

Der Gemeindedirekt

Inkrafttreten

“_

den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 65 ist damit am 13.12.2002.
in Kraft getreten. /

o,
Twist, den ..13.01.2003 ... / "‘"‘L{“‘“

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Der Gamaimiedir&@pr o

fn

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 85 ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 65 nicht geltend ge-
macht worden,

Twist, den .......oooovvniniiiinnn,

Der Gemeindedirektor

Méngel in der Abwiigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 65 sind keine Mangel bei der
Abwégung geltend gemacht worden.

Der Gemeindedirektor

+Reglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Twist, den ..o,

Gemeinde Twist
Der Gemeindedirektor
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Landkreis Emsland

Flur;

Gemeinde: Twist 41
A MaBstab 1:1000

Gemarkundiwist

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen, sowie StroBen, Wege und Pldtze vollstdndig nocBOOSRMH vom: ..occevvvievrviciinncenas)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Urtlichkeiten ist einwandfrei mdglich.
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o Offene Bauweise
ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

a Abweichende Bauweise

IEMERERaN  Baugrenze

berbaubare Fléche
icht Uberbaubare Fliche

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giltern und
Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs, Fldchen flr den
Gemeinbedarf, Flachen flr Sport und Spielanlagen

Flachen fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Schule

6. Verkehrsfldchen

Offentliche StraRenverkehrsfliche

Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: Fult- und Radweg

7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

Flachen fir Versorgungsaniagen

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Griinfldchen

Offentliche Griinfldche

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

Zweckbestimmung: Parkanlage

Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Fldchen fur die Wasserwirtschaft

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

e ***®5 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

e e e e o Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewé#ssem

15. Sonstige Planzeichen

===_7T-==  Sichtdreieck

LPB Il Larmpegelbereich

Umgrenzung von Fldchen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissions-
schutzgesetzes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

" TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Begrenzung der Wohneinheiten

GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind im Alilgemeinen Wohngebiet je Wohngeb&ude maximal
zwei Wohneinheiten zuldssig, je Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohneinheit
zulassig.

s
-

2. Nebenanlagen, iiberdachte Stellpldtze und Garagen

Auf den nicht Oberbaubaren Grundsticksflichen im Bereich zwischen den
Stralenbegrenzungslinien der ErschlieBungsstraien und den vorderen Baugrenzen
(Vorgartenbereiche) sind Nebenanlagen als Gebdude gemaR § 14 BauNVO sowie
Garagen und Uberdachte Stellplatze geman § 12 BauNVO nicht zuléssig.

3. Schallschutz am Gebiude

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetztes sind bei Neubauten und bei Anderungen im Bestand,
die einem Neubau gleichkommen, die zur L 46 ausgerichteten AufRenbauteile (Wand,
Dach, Fenster, Tur) von Wohn-, Schiaf- und Aufenthaltsrdumen so auszufiihren, dass
sie den Anforderungen der in der Planzeichnung dargesteliten L&rmpegelbereiche
entsprechend der DIN 4109 genugen (gema&nR § 9 (1) Nr. 24 BauGB).

(2) Im Larmpegelbereich Il ist die Neuanlage von Aussenwohnbereiche wie Loggien,
Balkone und Terrassen nicht zuldssig.

4. Rechtsverbindliche Pldne

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 65 treten die Teilbereiche der
Bebauungspldne Nr. 22 und Nr. 61 auBer Kraft, die von dem Bebauungsplan Nr. 65
Uberlagert werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER
DIE GESTALTUNG

1. Traufwandh&he

Die Traufwandhthe - mit Ausnahme der Traufen von Dachaufbauten und Krippelwalmen -
darf das MalRk von 3,50 m nicht Gberschreiten. Als Traufwandhthe gilt das MalR zwischen
Oberkante Erdgeschossboden (OK Sockel) und den dufReren Schnittlinien von Dachhaut und

Aulenwand.

2, Sockelhdhe

Die Sockelhthe darf das MafR von 40 cm nicht tberschreiten. Unterer Bezugspunkt ist die
ausgebaute ErschlieBungsstrae vor dem Bauvorhaben, mittig gemessen. Oberer
Bezugspunkt ist die Oberkante Erdgeschossfulboden.

3. Dachform

Dacher - mit Ausnahme der D&cher von Dachaufbauten (Dachgauben), missen eine
Neigung von mindestens 35° und hochstens 50° aufweisen und sind als symmetrisch
geneigte Sattelddcher oder Walmdacher auszubilden, wobei die oberste Haélfte des
Giebeldreiecks abgewalmt werden darf (Kruppelwalm). Unsymmetrische Dachneigungen
sind unzuldssig. Fiur Garagen gem&R § 12 BauNVO und Nebengebdude geman
§ 14 BauNVO sind auch Pult- und Flachd&cher zulédssig.

4. Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung ist die Verwendung von blauen, grinen oder gelben Dachsteinen
bzw. Dachziegeln nicht zuléssig.

5. AuBenwénde

Die AuRenwéande der Gebaude sind unter Verwendung von Ziegel-,
Verblendmauerwerk zu errichten.

Far untergeordnete Teilflaichen bis zu 1/3 der Fassadenfliche oder fiir Garagen und
Nebenanlagen ist auch Putz oder Holz zuléssig.

Sicht- oder

6. Ausnahmen

Es sind von den gestalterischen Festsetzungen Ausnahmen zuldssig, wenn zur
Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (z.B. Sonnenkollektoren),
die auf eine Dachseite beschrankt sind.

Weitergehend sind Ausnahmen zuléssig, wenn es sich um untergeordnete, transparente
(Glas u.4.) Vor- oder Aufbauten handelt, die mit ihrer Grundfldche insgesamt unter 25 % der
gesamten Grundfidiche des Gebaudes liegen.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

» Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammiungen, Schiacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 — Arch&ologische
Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises unverzlglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der Arbeit

gestattet.
« Altablagerungen

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zutage treten, so ist unverzlglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde
des Landkreises Emsland zu benachrichtigen.

« Sichtdreicke

Die Flachen der im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke durfen in mehr als 80 cm
Hohe Gber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt
werden (§ 9 (1) BauGB/§ 31 (2) NStrG).

s Torfabbau

Auf den westlich angrenzenden Flachen wird noch Zeit Torf abgebaut. Durch den Torfabbau
kann es zu gelegentlichen Larm- und Staubbeléstigungen im Plangebiet kommen.

» Landwirtschaftliche Immissionen

Die aufgrund ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzfldchen ausgehenden Geruchsimmissionen werden als Vorbelastung anerkannt. Sie
stellen eine typische Begleiterscheinung fur den l&ndlichen Bereich dar und k&nnen nicht als
unzuléssige Stérung angesehen werden.

Die landwirtschaftlichen Flachen werden in ihrer Nutzung nicht eingeschrankt.

-Urschrift-

GEMEINDE TWIST

Landkreis Emsland

NWP - Planungsgesellschaft mbH - Gesellschaft fiir rAumliche Planung und Forschung

Escherweg 1 - 26121 Oldenburg
Postfach 3887 - 26028 Oldenburg
Telefon 0441/ 97174-0 - Telefax 0441/9717473




