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Aufgrund des § | Abs. 3 und des § 10 des Baupesetzhuch. | HauGB) und der §§ 56, 97, und 98
der NBauO i. V. mit § 40 der Niedersiichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
Gemeinde Twist diesen Bebauungsplan Nr. 62 Neuringe, Teil 1I*, bestehen' aus der
Planzeichrung, der Begriindung, den nebenstehencen textlichen Festsetzung -u owie den
nebenstehenden Grilichen Bauvorschrifien iiber die Gesta “-mg, als Satzung beschios-en.

Twist, den 01.07.2002

g neindedirekior

Der Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 16092000 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 63 , Neuringe, Teil il” beschlossen Der AvfstellungsbeschluBl ist gemiB §
2 Abs. 1 BauGB am 1509.2000 ortsiiblich bevanntgemach. worden.

Twist den 01072002 m

Gemeindedirektor

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 63  Neuring=, Teil 11", der ' =griindut.. sowie den textlichen
Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltuny zugesimmt und die
difentliche Auslegung gemil § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 0201.2002  crisiiblich bekanntgemacht. Die Entwiirte des Bebauungsplanes Nr.
63  Neuringe. Teil 11", der Begriindung sowie der textlicnen Festsetzungen und der Grtlichon
Bauvorschriften iiber die Gestaltung haben vor 11012002 bis = 12.02. 2002 gemit § 3 Ape
BauGB Effentlich ausgelegen. L

Twist, den 0107.2002...

.........................................

Gemeindedirektor

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am ...

geidnderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 63 , Neuringe, Teil 11" und-ier Begrindung sowie

den textlichen Festsetzungen und den Srtlichen Bauvorschrifien iiber gie Gestaltung zugestimmt

und die emgeschrinkte Beteiligung gem@f § 3 (3) Smz 2 1. V. mit § i3 (1) Saiz 2 BauGB

beschlossen. Den Betciligten im Sinnz des § 13 (1) BauGB wurde mit Schreiben vom
essmnenaneen GElCRRANE 2ur Stellungnalme bis zum .................... gegeben,

Twist. den ... .ooooon...

Gemeind~direktor

Der Rat der Gemeinde Twist hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemiB § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 1403.2002. als Satzung (§10 BauGB) Sowjaes

Twist, den 01072002

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist geméB § 10 (3) BauGB am 15072002 im Amtsblan
des Landkreises Emsland bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplanes Nr. 63 ,Neuringe,
Teil 11* ist damit am 19072002 in Kraft getreten.

Twist, den 25.07.2002

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes 63 , Neuringe, Teil 11 ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplan
Nr. 63 nicht geltend gemacht worden.

Gemeindedirektor

Innerhalb von sicben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 63 Neuringe, Teil 11
sind keine Mange! bei der Abwigung geltend gemacht worden.

Twist, den ......oocnreivinns

Gemeindedirektor

Textliche Festsetzungen

1. Sockelhiihe

Die Oberkante des fertigen ErdgeschoffuBbodens der Hauptgebiude darf hichstens
0,40 m diber der Mitte der endgiiltig ausgebauten Strale, mittig vor dem Bauvorhaben,
liegen.

2. Trauthihe \
Die Hohe des Schnittpunktes von der Oberkante Sparren mit der AuBenkante des
aufgehenden Mauerwerkes (Traufhohe) der Hauptgebiude, gemessen von der Hohe
Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe), darf nicht mehr als
3.50 m betragen.

3. Firsthiihe
Die Firsthdhe der Gebiiude, gemessen von der Oberkante des FertigfuBbodens des
Erdgeschosses (Sockelhdhe) darf nicht mehr als 9,50 m betragen.

4. Pflanz- und Erhaltungsgebot

Die mit einem Pflanz- und Erhaltungsgebot belegten Flichen sind ausschlieBlich mit
standortgerechten Laubbiumen und Striuchern (siche Pflanzliste als Empfehlung im
Anhang der Begriindung) zu bepflanzen und zu unterhalten.

5. Strallenbiiume
im Straflenscitenraum sind cmsprechend Ziffer 5.5 der Begrindung Béume
anzupflanzen (siehe Pflanzliste als Empfehlung im Anhang der Begriindung).

6. Wohneinheiten

Die Zahl der Wohneinheiten ist auf maximal 2 Wohneinheiten je Baukdrper festgesetzt,
Besteht ein Baukdrper aus zwel selbstindig benutzbaren Gebéuden (Doppelhiuser), sind
je Baukdrper max. 4 Wohneinheiten zuliissig.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

1. Dachform, Dachneigung

Als Dachform sind nur symmetrische Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdicher mit ciner
Dachneigung von 33 bis 50 Grad zuliissig.

Ausnahme:

Fiir Garagen gemill § 12 Abs. 1 NBauO und Nebenanlagen gemif § 14 BauNVO sind
auch Flachdicher zugelassen.

2. Dachmaterial
Fiir die geneigten Flichen der Dicher sind nur Dachziegel oder Betondachsteine in den
Farbténen rot, rotbraun oder anthrazitgrau zulissig.

3. Aullenmaterial

Als AuBenmaterial ist fur Houpt-und Nebengebaude sowie Gaoragen nur Sichtmauerwerk
und Holz zulassig.

Nachrichtliche Hinweise

Bodenfunde

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehiérde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fiir die archiiologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. | Nieders.
Denkmalschutzgesets)

. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zu Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unveriindert zu lassen baw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders.
Denkmalschutzgesetz).

Landwirtschaftliche Immissionen

Die aufgrund ordnungsgemilber Bewirtschaflung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflichen ausgehenden Geruchsimmissionen werden als Vorbelastung anerkannt. Sie stellen
eine lypische Begleiterscheinung fir den lindlichen Bereich dar und konnen nicht als
unzulissige Stérung angesehen werden.

Die landwirtschattlichen Flichen werden in ilirer Nutzung nicht eingeschriinkt.

Lirmschutz

Die Eigentiimer und spiteren Grundstiickserwerber werden darauf hingewiesen,
daB von der LandesstraBe 46 (Neuringe) Emissionen ausgehen, Fiir die in Kenntms
dieser Sachlage errichteten baulichen Anlagen konnen gegeniiber dem
StraBenbaulasttriger kemerlei Entschiadigungsanspriiche geltend gemacht werden
Die vorhandene Verkehrseinrichtung gemieBt diesbeziiglich Bestandsschutz.

Eventuelle Lirmschutzmafinahmen infolge der Verkehrsbelastung durch die
allgemeine Entwicklung ohne gleichzeiigen erheblichen baulichen Emngnff in die
Fahrbahn der LandesstraBe 46 durch den StraBenbaulastiriger sind vom Betreiber
des Bebauungsplanes bzw. von dem Eigentimer der baulichen Anlagen selbst zu
tragen und durchzufiihren.

Versorgungsleitungen

Entlang der Landesstrafle 46 verlaufen Versorgungsleitungen, Bei Ticfhauarberten ist auf diese
Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen. Ggfls. 15t der Versorgungstriger frithzeiig zu
informieren.

Baubeschriinkungszone (40 m)

Entlang der Landesstrale 46 mlt gemdB § 24 Absatz 2 des NStrG eme 40 m
Baubeschrinkungszone. Diese gilt ab der Fahrbahnkante. Bei der Emchtung von
Werbeanlagen, freistehend oder an Gebduden, innerhalb dieser Baubeschriinkungszone mul} der

StraBenbaulastiriger beteiligt werden.

Bauverbotszone (20 m)

Entlang der LandesstraBe 46 gilt gemiB § 24 Absatz | des NStrG eine 20 m Bauverbotszone.
Diese gilt ab der Fahrbahnkante. In der Bauverbotszone dirfen Hochbsuten und bauliche
Anlagen im Sinne der Nds. Bauordnung nicht errichtet werden. Dies gilt auch fiir
Aufschitttungen oder Abgrabungen groBeren Umfangs sowie fiir Werbeanlagen.

Obe henen

Es bleibt den Grundstiickseigentimern unbelassen, das anfallende, unbelastete
Oberflachenwasser zu versickern oder es in Sammelvomchtungen (Zisternen) als Nutzwasser
zu speichern.

Ubersichtsrlan: MaBstab | ; 5.000
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