Praambel |

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Twist diesen Bebauungsplan Nr. 61 "Sodlich der Narzissenstralle”, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textichen Festsetzungen sowie den-nebenstehenden ortli-
chen Bauvorschriften. als Satzung beschlossen.

Twist, den 23.10.2000

Der Gemeindadirektor

Burgermeistar

Verfahrensvermerke !

Aufstellungsbeschliul

Der Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am D&.11.1999  die Aufstellung des Bebau-

srbgﬂsglanm Nr 61 beschlossen. Der Aufstellungsbesch gemal §2(1)BauGB am
L

.2000 ... ortsublich bekanntgemacht worden.
Der Gemeindedirektor

Twist, den £3.00,.2000

Planunterlage / Vervielfiit J

Kartengrundlage:
Liegenschafiskarte
Malstab 1 1.000

Die Vervielfaligung ist nur fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985 Nds. GBBI S 187, geanden
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09. 1989, Nds. GVBI. 5. 345)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ... )
Swe ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometnisch einwandtre
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichket ist einwandfrer maglich

, den

{Unterschnft)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: NWP-Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, den 51-40' pa

{Unterschrift)

~ Offentliche Auslegung '!

Der VA der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 13.04.2000... dem Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 61 und der Begrlndung zugestimmt und die &ffentliche Auslegu mal § 3 (2) BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 07,05,2000  ortsablich bekannt-

. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 61 und ndung haben vom .09,05.2000

bis 08.06,2000  geman § 3 (2) BauGB offentiich a /6}6‘-

Twist, den 23702000 .
Der Gemeindedirektor

E Offentliche Auslegung m‘@iﬁhﬂﬁgﬂn l

Der VA der

Bebauungsplanes N nd der Begrundung zugestimmt und die erneut
Einschrankung gemal § 3 1 zweiter Halbsatz BauGB be
lichen Auslegung wurden am ... .. ==
ungsplanes Nr. 81 und der Begrindung h
'§ 3 (2) BauGB offentliich ausgelegen.

iche Auslegung mit
n. Ort und Dauer der offent-
tgemacht. Der Entwurf des Bebau-
SR - | S gemal

Twist, den...................

N indedirekior

5 Satzungsbeschiuf 1

Der Rat der Gemeinde Twist hat den Eaﬁdsﬁaspkan Nr. 61 nach Prufung der Anregungen gemag

§ 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am .14.0 34§ 10 BauGB) Wmmm

beschlossen.
Twist, den 23.10.2000 X
-y Der Gemeindediraktor

[— Inkrafttreten

|

g am ZQUQ.ZﬂDﬂ im Amtsbilatt fur

an Nr. 61 ist dan;ng;iﬂﬂmﬂﬂ

Der Gemeindedirektor

Der Satzungsbeschiull der Gemeinde ist gemal § 10
den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden. DeBet
in Kraft getreten.

Twist, den £3.10.2000 .

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften _]

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 61 ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 61 nicht geltend ge-
macht worden,

Twisth den ..o,

Der Gemeindedirektor

|_ Mingel In der Abwigung ]

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 61 sind keine Mangel bei
der Abwégung geltend gemacht worden.

Twist, den ...
Der Gemeindedirektor
Beglaubigungsvermerk
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Oberein.
Twist, den ...
Gemeinde Twist

Der Gemeindedirekior

e~ Nelkenstralie

Graben wird verrohrt

____
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Landkreis Emsland

Gemeinde: Twist Flur: 41
Gemarkung: Twist Mafstab 1:1000

Vervielfaltigung nur fur eigene, mchtgewerbliche
Zwecke gestattet (§13 Abs 4, 8§19 Abs 1Nr. 4

Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz vom Aritr h e Lb=-936/99
2.7.1985 - Nieders GVBI. S 187) it 0, Pkt age

Bitte bes Ruckiragen angeben)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom 29:10.19939 )
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandtrei.
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung |
WA | Algemeines Wohngebiet
2 MaB der baulichen Nutzung

| Zahl der Vollgeschosse als H&chstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
0 Offene Bauweise

—=—=—.—  Baugrenze

iberbaubare Flache
nicht dberbaubare Flache

6. Verkehrsflichen

Offentliche StraBenverkehrsfliche

=——————  Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fuli- und Radweg

9. Griinflichen
Offentliche Granflache
Parkanlage
10. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des Wasserabflusses

%’ Wasserflache | vorhandener Graben)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
00 O O e
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
5 0 Bepflanzungen
15. Sonstige Planzeichen

I B  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Begrenzung der Wohneinheiten

Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind im Aligemeinen Wohngebiet je Wohngeb4ude
maximal zwei Wohneinheiten zuldssig, je Doppelhaushélfte ist maximal eine
Wohneinheit zuléssig.

2. Nebenanlagen und Garagen

Auf den nicht Oberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich zwischen den
Stralenbegrenzungslinien der ErschlieBungsstraen und den vorderen Baugrenzen
(Vorgartenbereiche) sind Nebenanlagen als Gebdude gem4R § 14 BauNVO sowie
Garagen und Uberdachte Stellplatze gemaR § 12 BauNVO nicht zul#ssig.

3. Anpflanzungsgebote

Die gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB als Fliche zum Anpflanzen von Baumen und
Strduchern festgesetzten Flachen sind mit standortheimischen Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Geeignete Arten sind Stieleiche (Quercus robur), Erle
(Alnus glutinosa), Weidenarten (Salix cinerea, S. purpurea, S. caprea, S. aurita),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaus),
Schneeball (Viburnum lantana). Pflanzqualitit der Bdume: Solitdr bzw. Hochstamm,
3 x V., StU 12 - 14 cm, Straucher 80 - 100 cm. Die Gehdlze werden in Gruppen zu 3
bis 5 im Abstand von 20 m gepflanzt.

4. FuB - und Radwege

Von den Stralenbegrenzungslinien des geplanten Ful- und Radweges innerhalb
der offentlichen Grunfliche ,Parkanlage* sind fir die Anlage des FuB- und
Radweges Abweichungen bis zu 5 m zuléssig.

5. Rechtsverbindliche Pldne

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 61 treten die Teilbereiche des
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Sidd-Nord-Kanal* und des Bebauungsplanes Nr. 45

.1. Reihenweg" auBer Kraft, die von dem Bebauungsplan Nr. 61 iberagert
werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

1. Traufwandhthe

Die Traufwandhéhe - mit Ausnahme der Traufen von Dachaufbauten und Krippelwalmen -
darf das MaB® von 3,50 m nicht (berschreiten. Als Traufwandhéhe gilt das MaB zwischen
Oberkante Erdgeschossboden (OK Sockel) und den &uferen Schnittlinien von Dachhaut
und AuBenwand.

2. ockelhéhe

Die Sockelhéhe darf das Mal von 40 cm nicht Uberschreiten. Unterer Bezugspunkt ist die
ausgebaute ErschlieBungsstrale vor dem Bauvorhaben, mittig gemessen. Oberer
Bezugspunkt ist die Oberkante Erdgeschossfullboden.

3. Nachform

Dacher - mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten (Dachgauben), missen eine
Neigung von mindestens 35° und héchstens 50° aufweisen und sind als symmetrisch
geneigte Sattelddcher oder Walmdacher auszubilden, wobei die oberste Hélfte des
Giebeldreiecks abgewalmt werden darf (Krippelwalm). Unsymmetrische Dachneigungen
sind unzulassig. FOr Garagen gemaR §12BauNVO und Nebengebidude geman
§ 14 BauNVO sind auch Pult- und Flachd&cher zuléssig.

4. Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der Satteldacher ist mit unglasierten Dachziegein (DIN 456) oder
Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118) vorzunehmen.

5. AuBenwinde

Die AuBenwande der Gebaude sind unter Verwendung von unglasiertem Ziegel-, Sicht- oder
Verblendmauerwerk zu errichten.

Fir untergeordnete Teilflichen bis zu 1/3 der Fassadenfliche oder fir Garagen und
Nebenanlagen ist auch Putz oder Holz zuldssig.

6. Ausnahmen

Es sind von den gestalterischen Festsetzungen Ausnahmen zuldssig, wenn zur
Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (z.B. Sonnenkollektoren),
die auf eine Dachseite beschrankt sind und die Grée von 75% dieser Dachseite nicht
Uberschritten wird.

Weitergehend sind Ausnahmen zuldssig, wenn es sich um untergeordnete, transparente
(Glas u.a.) Vor- oder Aufbauten handelt, die mit ihrer Grundfidche insgesamt unter 25 % der
gesamten Grundfldche des Gebé&udes liegen.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

Es gilt die BauNVO 1990.

Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzughch einer Denkmalbehorde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fur die Archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 [1] NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 [2] NDSchG).

Altlasten

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises
Emsland zu benachrichtigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die aufgrund ordnungsgeméfBer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflichen ausgehenden Geruchsimmissionen werden als Vorbelastung anerkannt. Sie
stellen eine typische Begleiterscheinung fur den landlichen Bereich dar und kénnen nicht als

unzuldssige Stérung angesehen werden.
Die landwirtschaftlichen Flachen werden in ihrer Nutzung nicht eingeschrankt.

Torfabbau
Auf unmittelbar sidlich und westlich angrenzenden Flachen wird zur Zeit Torf abgebaut.
Durch den Torfabbau kann es zu gelegentlichen Larm- und Staubbeldstigungen im

Plangebiet kommen.

Kam ittelbeseitigun

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder  der
Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover zu benachrichtigen.

=Urschrift-

GEMEINDE Twist

(Landkreis Emsland)

BEBAUUNGSPLAN NR. 61

,oudlich der NarzissenstralRe*

nebst drtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung

rUberslchtskarte {Malstab 1:5.000)
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