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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGR) und der §§ 56, 97, und 98
der NBauO i. V. mit § 40 der Niedersichsischer Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
Gemeinde Twist diesen Bebauungsplan Nr. 60  Am Kanal Heseper StraBe”, bestehend aus der
Planzzichnung und der nebenstehenden textlichen Fesiseigung, als Satzung beschlossen.

Twist, den 25.04.2001

Der Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 3003999, die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 60 ,,Am Kanal/ Heseper Strafic™ beschlossen. Der Aufstellungsbeschiufl
ist gemiid § 2 Abs. | BauGB am 30.03.2000 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Twist, den 25042001

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 04302000 . dem
Entwur.’ des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Am Kanal/ Heseper Strae” und der Begriindung
zugestimm! und die Offentliche Auslegung gemifl § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der Auslegung wurden am 13.31.2000... ortsiblich bekanntgemacht. Die Entwiirfe des
Bebauungsplanes Nr. 60 ,Am Kanal/ Heseper Strafle” und der Begriindung haben vom
17.11.2000. bis 2012.2000 gemab § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Twist, den 29.04.2001

Der Verwaltungsausschufl der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am

gedinderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Am Kanal/ Heseper Stralle™ und der

Begriindung zugestimmt und die eingeschriinkte Beteiligung gemih § 3 (3) Satz2i. V. mit § 13

(1) Satz 2 BauGB beschlossen. Den Beteiligten im Sinne des § 13 (1) BauGB wurde mit
Gielegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Twist hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemil § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22022001 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Twist, den 2904.200),

des Landkreises Emsland bekannigemacht worden. Der Bebauungsplanes Nr. 60 ,Am Kanal/
Heseper Strale™ ist damit am 30.03.20Q). in Kraft getreten.

Twist, den 2504.2001

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes 60 , Am Kanal’ Heseper Strafie”
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrifien beim Zustandekommen des
Bebauungsplan Nr. 60 nicht geltend gemacht worden.

Twist, den 20.03.2003

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftreten des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Am Kanal/
Heseper StraBe™ sind keine Mingel bei der Abwiigung geltend gemacht worden.

T IR L ‘
Gemeindedirekior

Textliche Festsetzung

1. Ausschlull von Nutzungen

Innerhalb des Mi-1-Gebietes sind keine Produktions-, Arbeits- und Betriebsstitten
sowie Biiros zuliissig. Der Bereich ist ausschliefilich als Ausstellungs- und Abstelliliche
zu nutzen. Die Betriebszeiten fiir den offentlichen Publikumsverkehr und
betriebsbezogener Arbeiten einschlieBlich des betriebsbezogenen Fahrzeugverkehrs
muss sich ausschlieBlich auf den Tageszeitraum von 7.00 bis 19.00 Uhr beschriinken.

Nachrichtliche Hinweise

Bodenfunde

I. Sollten bei den gep.anten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fiir die archiiologische Denkmalpflege » czuzeigen (§ 14 Abs. | Nieders.
Denkmalschutzgesctz)

. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zu Ablauf von 4 ‘Werktagen nach der Anzeige
unverlindert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge 7z tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung ler Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders.
Denkmalschutzgesetz).

Lirmschutz

Die Eigentiimer und spliteren Grundstiickserwerber werden darauf hingewiesen, daB von den
angrenzenden Straflen (K 202, K 232) Immissionen ausgehen. Diese Immissionen werden als
Vorbelastung anerkannt. Fir die in Kenntmis dieser Sachlage errichteten baulichen Anlagen
konnen gegenilber dem StraBenbaulastiriger keinerlei Entschidigungsanspriiche geltend
gemacht werden. Die vorhandene Verkehrseinrichtung genielBt diesbeziighch Bestandsschutz.

Sichtdreieck

Der Bereich des Sichtdreiecks ist von jeglichem Bewuchs und baulichen Anlagen oberhalb von
11,80 m iiber Fahrbahnoberkante daverhafi freizubalten

Bauverbotszone

Entlang der K202 gilt gemil § 24 Absatz | NStrG eine 20 m tiefe Bauverbotszone ab der
Fahrbahnkante. In der Bauverbotszone diirfen Hochbauten und bauliche Anlagen im Sinne der
Nds. Bauordnung nicht errichtet werden. Dies gilt auch filr Aufschiittungen oder Abgrabungen
grisBeren Umfanges sowie fiir Werbeanlagen. Die bestehenden Bauten genieben
Bestandsschinz.

Lamiwirluhaftliche Immissionen

Die aufgrund der ordnungsgemiBen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzfliichen ausgehenden Geruchsimmissionen werden als Vorbelastung anerkannt. Sie stellen
cine typische Begleiterscheinung des landlichen Raumes dar und kénnen nicht als unzullissige
Stirung angesehen werden.

Die landwirtschaftlichen Flachen werden in threr Nutzung micht emgeschrinkt

Lportgiti
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