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_ T ——— e 1. Art der baulichen Nutzung
Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder- o .
sdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der 2
Gemeinde Twist diesen Bebauungsplan Nr. 59 Westlich des Siid-Nord-Kanals®, bestehend aus der o Schwarzer Weg Allgemeines Wohngebiet
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie-den-nebenstehenden ortli- \\\\__e
chen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. e E—r—
\
fm‘ 2, Ma8 der baulichen Nutzung
Twist, den .11.11.2002 ...
Gemeindedirektor
0.3 Grundfidchenzahl
ve I I a h re n sv e rm e rke ________ ‘LL | Zahl der vﬂllge-ﬂ:hﬂﬁse als Hischstmal
Aufstellungsbeschl
SRR e 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Rat Ras TN
Der-¥#-der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 2806.200]. die Aufstellung des Bebauungspla- e ,
nes Nr. 59 beschiossen. Der AufstellungsbeschiuB ist gem&R § 2 (1) BauGB am 0507.2004 ortsiibli 5 A nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
bekanntgemacht worden. N !
" i : L4 T +
Twist, den . 11.11.2002..... 47 | E 7/ o Offene Bauweise
Der Gemeindedi fe l 5 g’é %
Planunteriage / Vervielfiltigungen s A% r11 ! g [G?-} _T memsmemer  Baugrenze
i I
13 4 &
Kartengrundlage: 5 Teich i Erdgasleitung il A 774
Liegenschaftskarte: 5 g Eﬂu /e iberbaubare Flache
Mafstab: 1 : 1.000 R =~ - nicht dberbaubare Fldche
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder- :11 'l::n
sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI. S. 187, geéndert W Q 6. Verkehrsflichen
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). ‘1\ !
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die mmuwhﬁa— S S ng <
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vem1109.02). o . Offentliche StraBenverkehrsfliche
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisgh einwandfrei. g B-
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei ich. L 3
a T X ——___  StraBenbegrenzungslinie
Meppen....., den 20.11.2002...... | o )
~-ObVer Ing— ] ; _
N - o 4 ‘ Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung
Planverfasser
Hinwalstafel F+R Zweckbestimmung: Ful- und Radweg
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: E:’ s ot il Erdgas
Eamr—y 1, B
Oldenburg, den ... 11.11.2002. .. .. 7. Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
Offentliche Auslegung
Fléchen fir Versorgungsaniagen
Der VA der Gemeinde Twist hat.in seiner Sizung am 08082002 dem Entwurf des Bebayungsplanes 12
Nr. 59 und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB be- Zweckbestimmung: Abwasser
schlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 14.08.2002 ortsiiblich bekanntge- @ fi i
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 59 und der Begriindung haben vom28.08 2002 bis z
30092002 gemag § 3 (2) BauGB dffentlich ausgelegen. : o 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Twist, den .1111.2002 .. V|- S -
Der Gemeindedire g —-—o6—=—6—  unterirdische Leitung
Satzungsbeschluss ]
Der Rat der Gemeinde Twist hat den Bebauungsplan Nr. 59 nach Priiffung der Anregungen geman 9 Granfiichen
§ 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 07112002 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die fhegrunuu
beschlossen. 3 Himweistafel
,"f.- e [k Erdges - Offentliche Grinfliche
i 1.11. }f_l 2 it 12
Twist, den 11.11.2002 U = _. -.:i_ : 5 ; Al :
Der Gemendedlre\cfya > Zweckbestimmung: Kinderspielplatz
OF 4 =
Inkrafttreten B >
i 10. Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemé4® § 10 (3) BauGB am .14.02.2003 __ im Amtsbiatt fur P : i schutz und die Regelung des Wasserabflusses
den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 59 ist damit am 14.02.2003 |/ 1 " e
in Kraft getreten. ¢ |
. Umgrenzung von Fldchen fir die Wasserwirtschaft
Twist, den ..20.02.2003...... - - :
Der Gemeindedirektor i RS Zweckbestimmung: Raumstreifen
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften E
_ ; :' 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 59 ist die Verletzung von Verfah- l e T "' MaB&nah ntwic
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 59 nicht geltend ge- i " o ; Larlduh":ln T B R T R € NS voR i nd
macht worden. ! [; ;/.1 Ei i
.' gﬂ = :
Uk )1 [ e e E Al 5 %r Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
Der Gemeindedirektor J 4 Y von Boden, Natur und Landschaft
Mingel in der Abwigung ! A ® © ° °  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B4umen, Strauchern und sonstigen
; B o o o o Bepflanzungen
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 59 sind keine Mangel bei der :' ]
Abwiégung geltend gemacht worden. ' H ; * ® 9 un i ir di
' ny grenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
_ | (774 2 i e e o @ Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gew#ssem
Twist, den .........cccoovocoen. [ A = :
Der Gemeindedirektor : 14 i e g
EoS : r 15. Sonstige Planzeichen
Beglaubigungsvermerk A : 6
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. ! 4 .I == Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
G T S A e } &’7‘. fgil 1
emein wi 1 , ey 06
Der Gemeindedirekto | [ -
S—————" ,. it} Textliche Festsetzungen
{ 1
i %7 ;
: R E% ! 305 1 Begrenzung der Wohneinheiten
f : s - ] Gemdl § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind im Aligemeinen Wohngebiet je Wohngebdude maximal
53 . ' g zwei Wohneinheiten zuldssig, je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit zuldssig.
q'e i ' | 2, Nebenanlagen und Garagen
Ly i ]
: l 4 Auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich zwischen den
E : 14 ' StraBenbegrenzungslinien der ErschlieBungsstraen und den vorderen Baugrenzen
e - e : 2 o | - (Vorgartenbereiche) sind Nebenanlagen als Gebdude gemal § 14 BauNVO sowie Garagen
; Lé,: 7 y : : und berdachte Stellplitze gemaR § 12 BauNVO nicht zuldssig.
i I i :
E + | = el f 3. KompensationsmaBnahmen
- E ! | In den Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
e, : : Natur und Landschaft gemalt § 9 (1) Nr. 20 BauGB M 1 ist ein lichtes Siedlungsgehdlz
«© ' - anzulegen. Geeignete Arten sind: Moorbirke, Eberesche, Mehlbeere, Faulbaum, Schwarzer
' LA Hollunder, Grauweide, Salweide, Ohrweide; Pflanzqualitdt Heister, 2xv, oB. bzw. Strducher
s E 80 — 100 cm.
| 3 ,{r F S i 4. PflanzmaBnahmen
E - i In den Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
a ' i germndl § 9 (1) Nr. 25 a BauGB P 1 ist eine Baumreihe mit kleinkronigen Laubb&umen
1 ? __' anzulegen. Geeignete Arten sind: Moorbirke, Eberesche, Mehlbeere, Pflanzqualitét
i 1 Hochstamm, StU 12-14 cm, Pflanzabstand 7 m. Die Unterpflanzung sollte mit Rosen
o E 77 j g vorgenommen werden.
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{Ackeroberfiiche) i
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; : Ortliche Bauvorschriften liber die Gestaltung
P1 v : e ,
: s ; 7 5 Traufwandhthe
i 28 ; .
WA l ; l TrTT T — Die Traufwandhohe - mit Ausnahme der Traufen von Dachaufbauten und Kriippelwalmen -
' - gl s darf das Malt von 3,50 m nicht iiberschreiten. Als Traufwandhdhe gilt das MaR zwischen
0,3 A | % B ! Oberkante Erdgeschossboden (OK Sockel) und den duBeren Schnittlinien von Dachhaut
: i und AuBenwand.
0 5 T il 2. Sockelhdhe
27/ E? : =1 Die Sockelhdhe darf das Malk von 40 cm nicht iiberschreiten. Unterer Bezugspunkt ist die
' la =4 el ausgebaute ErschlieBungssiraBe wvor dem Bauvorhaben, mittig gemessen. Oberer
. i - Bezugspunkt ist die Oberkante Erdgeschossfuboden.
L] ——— e II
i : % i P' . = 3. Dachform
:ﬂ '——a—li-l—ﬂ-ﬁ-—r-_q Dacher - mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten (Dachgauben), missen eine
: 4] W E: Neigung von mindestens 35° und hochstens 50° aufweisen und sind als symmetrisch
1375 ;_ /} I geneigte Sattelddcher oder Walmdacher auszubilden, wobei die oberste Haélfte des
+ 2 2 Giebeldreiecks abgewalmt werden darf (Kriippelwalm). Unsymmetrische Dachneigungen
( sind unzuldssig. Fir Garagen gemaf § 12BauNVO und Nebengebdude gemaR
- A § 14 BauNVO sind auch Pult- und Flachdécher zuléssig.
7
. é Dacheindeckung
& - é Fiir die Dacheindeckung ist die Verwendung von blauen, grilnen oder gelben Dachsteinen
Vo 3 oder Dachziegeln nicht zuldssig.
Fd r é_ ?’.
’ 5. AuBenwinde
# + 7
K7 , 24 Die AuBenwénde der Gebaude sind unter Verwendung von Ziegel-, Sicht- oder
s - oy i R Verblendmauerwerk zu errichten.
v f,f’ ’,,‘ té ’ﬂm Ef Fir untergeordnete Teilflichen bis zu 1/3 der Fassadenfliche oder fir Garagen und
A i e Nebenanlagen ist auch Putz oder Holz zulédssig.

6. Ausnahmen

Es sind von den gestalterischen Festsetzungen Ausnahmen zuldssig, wenn zur
Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (z.B. Sonnenkollektoren),
die auf eine Dachseite beschrénkt sind.

Weitergehend sind Ausnahmen zuldssig, wenn es sich um untergeordnete, transparente
(Glas u.4.) Vor- oder Aufbauten handelt, die mit ihrer Grundfidche insgesamt unter 25 % der
gesamten Grundfidiche des Gebdudes liegen.
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Nachrichtliche Hinweise

* Denkmalschutz
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen

(AT

Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemadl § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 — Archiologische Denkmalpflege — oder der
unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen,
bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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« Altablagerungen
Ca. 500 m sidwestlich des Plangebietes befindet sich die Altablagerung Nr. 454 054 403
v = =l 1| S .Riihlertwist, BSB Am Schwarzen Weg".
,*' b+t H—L + Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
P 1 }J ' _.() 59 F 1 a ?-? : | I
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zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde (Landkreis Emsland) zu benachrichtigen.

* Leitungen

Erdgasleitung Nr. 55 Annaveen-Frenswegen

Im Bebauungsplangebiet verlduft die HD-Erdgasleitung Nr. 55 Annaveen-Frenswegen. Innerhalb des
5 m breiten Schutzstreifens sind die Ermrichtung von Geb&duden sowie leitungsgefdhrdende
Einwirkungen untersagt.
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Betriebsfléche :

! HD-Erdgasleitung Nr. 53.1 Adorf-Fehndorf.

Randlich der Kompensationsfliche ,Provinzialmoor" verlduft die HD-Erdgasleitung Nr. 53.1 Adorf-
Fehndorf. Innerhalb des 8 m breiten Schutzstreifens sind die Ermichtung von Gebduden sowie
leitungsgefdhrdende Einwirkungen untersagt.

Erdélleitung

7 i & R
o4 i —

- Im Bebauungsplangebiet befindet sich die Erdblleitung Rihlertwist — Scheerhom der Preussag
||| Energie GmbH. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem

Pflanzenbewuchs frei zu halten.
L ﬁ 10 kV-Freileitung
145 =

l ""‘_f%:l— Beiderseits der 10 kV-Freileitung ist ein 8 m breiter Schutzstreifen von Bebauung freizuhalten.
o « Landwirtschaftliche Immissionen

e Die aufgrund ordnungsgeméfRer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
= [_:’ L..T-,-.-n-——- “H\“H U_I ausgehenden Geruchsimmissionen werden als Vorbelastung anerkannt. Sie stellen eine typische
7 X<
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Begleiterscheinung fiir den landlichen Bereich dar und kénnen nicht als unzuldssige Stbrung
angesehen werden.

L e e R

Die landwirtschaftlichen Flachen werden in ihrer Nutzung nicht eingeschrénkt.
e Torfabbau

Auf unmittelbar siidlich und westlich angrenzenden Fléchen wird zur Zeit Torf abgebaut. Durch den
e J Torfabbau kann es zu gelegentlichen Larm- und Staubbeldstigungen im Plangebiet kommen.

» Kampfmittelbeseitigung

A I I, o 5 HERRAN!
[ s | F r
e / = /4%?3 1 " Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
. =7 356 die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in
» : 14 Hannover zu benachrichtigen.
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" = e Abfallentsorgung

Die Anwohner von StichstraBen ohne Wendepldtze bzw. mit Wendeplatzen, deren Durchmesser
weniger als 18m betrdgt, missen ihre Abfallbehdliter an den ordnungsgeméf wvon
Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden Straen zur Abfuhr bereitstellen.
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GEMEINDE TWIST

Landkreis Emsland
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Mit textlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften nach §§ 56, 97 und 98 NBauO
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NWP - Planungsgesellschaft mbH - Gesellschaft fiir rAumliche Planung und Forschung

. Escherweg 1 - 26121 Oldenburg
323 2k Postfach 3867 - 26028 Oldenburg

%/%7% i | :/_/‘_ cf% e Telefon 0441/ 97174-0 . Telefax 0441/9717473
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ua. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige |




