Gemof §2 der Verordning Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darsteliung
des Planinhalts v. 1812190 (BGBL I S.58) in Verbindung mit der BouNVO in der Fassung vom
23.011990 (BGBI I S.131)

1.Art der m lichen Nutzung__

Augt{meina wohngebiete
2. r_baulichen Nutzung_

GRZ0,3:06  Grundflachenzahl
111 Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf

© | Seelplatz

5 Wasserflachen und Fla fir die Wasserwirtschaft

_den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
- Flathe fiir die Regulierung des Wasserabflusses (Graben)= G
- Nachrichtliche Ubernahme gem § 9Abs 6BauGB

_TSonstige Planzeichen _ |
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v‘re ‘Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
(AA1 frazuhalten sind

40n Baubeschrinkungszone
Grénze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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wist, o 0608.2000 ﬁ{‘*

Gemeindedirektor

Der Verwaltungsausschull der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 27.01,.2000.. dem Entwurt
des Bebauungsplanes Nr. 57 . Zwischen WintershallstraBe und Schaftrift™ nebst drtlicher
Bauvorsehrifien und der Begrilndung zugestimmt und die 8ffentliche Auslegung gemif § 3 2 hs 2
BauGh beschlossen

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 0302.2000.. ortsiiblich bekanntgemacht. Die Entwiirfe
des Bebyuungsplanes Nr. 57, 2wischen Wintershatistrafle u Schafmi#t und der Begriindung habts yoil
14.02.2000 bis 15.03.2000 .. gemif § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen :

I'wist, den 06,09,.2000

Cremeindedirekior

Der Verwaltungsausschull der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am . .

gefinderten Entwurf des Bebaumgsplanes Nr. 57 . Zwischen WintershallstraBe und Schaftrift* nebst

drtlicher Rauvorschriften und der Begrindung zugestimmt und die eingeschriinkte Beteiligung

gemdl § 3 (3) Satz 2 1. V. mit § 13 (1) satz 2 BauGB beschlossen. Den Beteiligten im Sinne des §

13 (1) HauGB wurde mit Schreiben vom ................... Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
gegeben

I'wist , den .,

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinle Twist hat den Bebauungsplan Nr.S7 Zwischen Wintershollstrafie u Schaftrif b

nebst rilicher Bauvorschriften diber die Gestaltung nach Priifung der Bedenken und Anregungen
geméh § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 1605.2000 . als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen

['wist, den 06.09.2000.

 Giemeindedirektor

-

Der bm;ilungsbcschlu“ des Bebauungsplanes Nr. 57 | Zwischen WintershallstraBe und Schaftrift” ist
gemdB § 10 Abs. > BauGB am 1509.2000. im Amsblatt des Landkreises Emsland
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 57 . .Zwischen WintershallstraBe und Schafirift”
ist damif gemif § 10 Abs. 3 BauGB am )5.09.2000. in Kraft getreten.
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Fwist, dbn 18.09.2000

Gemeindedirektor

Innerhab eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes Nr. 57 . Zwischen Wintershallstralie
und Sclpfirifi™ ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrifien beim Zustandekommen:
des Bebpwungsplanes nici t geltend gemacht worden.

Uemeindedirektor

Innert von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 57 _Zwischen
WinterguallstraBe und Schaftrift” sind keine Miingel bei der Abwiigung geltend gemacht worden

Cemeindedirektor

|
T'wist, lull
F

Texthche Festsetzungen

1. Sodkelhéhe

Die Oferkante des fertigen Erdgescholfullbodens der Hauptgebaude darf nicht mehr als
S0 crjuber der endglitig ausgebauten Stralle, gemessen in der Mitte der Stralie und in
der M§e der Straenfront des Gebaudes, liegen

3. Firﬂhﬁha der Gebidude

Die rhichstzulﬂsslge Firsthohe betragt 920 m (ber der Oberkante des fertigen
Erdgejcholifullbodens (Sockelhéhe)

4. Nelenanlage, Garagen, Carports

Bei Glindstiicken mit seitlich angrenzenden Verkehrsflachen (Eckgrurdstick, Rad- und
FulBwg) massen Nebenanlagen sowie Garagen und Carports, sofern sie an der Grenze
zu digjen seitlichen Offentlichen Verkehrsflachen errichtet werden, einen Mindestabstand

von 0§ m einhalten. Bei Eckgrundstiicken ist die vordere Grundsticksgrenze die Seite
des pteingangsbereiches

5. Pflahzgebot
Auf Flichen zum Anpflanzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a bzw. Fidchen mit Bindung und fur

die Erkaltung von Baumen, Strauchern und sonsitgen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr

25 b spd standongerechte Laubgehdize zu verwenden (siehe Pflanziiste im Anhang der
Begrifdung)

-

Metall: rot, rotbraun, braun, weil3, grin, blau, grau, silbergrau.

Hinweise

Gesetzliche Grundlage

Fuf diesen Bebauungsplan sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
del Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) und die Planzeichenverordnung
1400 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI | S. 58) anzuwenden

Sigchtdreiecke ~
Dey Bereich der Sichidreiecke ist von jeglichem Bewuchs und sichtbehindernden
wggenstanden zwischen 0,80 m und 250 m Hohe Uber Fahrbahnoberkante dauernd
frejzuhalten z. B. 10,0 /30,0 m

Badenfunde

| 'Solten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche
todenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde.
der Gemeinde oder einem Beauftragten fiur die archiologische Denkmalpflege
anzuzeigen (§14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz)

2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zu Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§14 Abs. 2
Nieders Denkmalschutzgesetz).

Allgemeines Wohngebiet WA1

Das WA1-Gebiet ist fur die Errichtung von verdichteten Bauformen unter besonderer
BerGeksichtigung  okologischer Gesichtspunkie vorgesehen. Die (ber diesen
Bebauungsplan hinaus erforderlichen detaiierten Abstmmungen und Vereinbarungen

edolgen im Zuge des abzuschieBenden Grundstiicksvertrages zwischen °

EmchlieBungstrager und Erwerber

Landwirtschaftliche Immissionen

Die aufgrund ordnungsgemaBer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen ausgehenden Geruchsimmissionen werden als Vorbelastung anerkannt Sie
stellen eine typische Begleiterscheinung flr den landlichen Bereich dar und kdnnen nicht
ale unzulassige Storung angesehen werden

Die landwirtschaftlichen Flachen werden in ihrer Nutzung nicht eingeschrankt.

Bauverbotszone

Eptlang der LandesstralBe 47 gilt gem. § 24 Abs 1 des NStrG eine 20 m breite
Bauverbotszone. Diese beginnt an der Fahrbahnkante. In der Bauverbotszone dirfen
Hochbauten und bauliche Anlagen im Sinne der Nds. Bauordnung nicht errichtet werden
Dies gilt auch far Werbeanlagen.

Baubeschrankungszone

Eptlang der Landesstrale 47 git gem. § 24 Abs. 2 NSWG eine 40 m breite
Baubeschrankungszone. Diese beginnt an der Fahrbahnkante. Bei der Errichtung von
Werbeanlagen, freistehend oder an Gebaude, innerhalb der Baubeschrankungszone mul
der jleweilige Strallenbaulasttrager beteiligt werden.

Versorgungsleitungen

im Bereich der WintershallstraBe und sddlich der Landesstralle 47 verlaufen
Versorgungsleitungen. Auch verlaufen auf den Hausgrundstlcken Versorgungsleitungen
Zur  Versorgung der jeweiligen Hauser Bei Tiefbauarbeiten ist auf die
Versorgungseinrichtungen  Ricksicht zu  nehmen Gegebenenfalls st  der
Versorgungstrager frishzeitig zu informieren

Sondenplitze
'™ Plangebiet befinden sich geraumte Sondenplatze. Sollten im Zuge von
Hbdenbewegungen, Baumafinahmen etc Auffalligkeiten im Boden festgestelit werden, so

sihd unverzuglhich die zustandigen Fachbehdrden ( Bergamt Meppen, Landkreis Emsiand —
Untere Abfall- und Bodenschutzbehbrde-) zu benachrichtigen
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[ ! ===k Mit Geh- Fahr-und Leitungsrechten zu Gunsten des Wasser -
' .5 ;mnd Badenverbandes zu belastende Flachen
' mgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder
Landkreis Emsland N e Tk &
| N R o= fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt -
) — -
3 Gemeinde, T wist enwirkungen m Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes .. : i .
v oy S J Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung
Lemarkung Twist er: Wall h=470
' Flar-26 1 Mallstab 11000 1. Dachneigung
B A Die Dachneigung der Hauptgeb&ude wird auf 20° - 48° festgesetzt.
T d h | Bis zu 30 % der Dachflache der Hauptgebaude darf auch als Flachdach erstellt werden
. - 13 oy i =¥ . & = e et | .
J : ! " Flr Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind
[ B - . EEE R SRRl : L T : Flaghdacher zugelassen
I| e Pla arlage § e b %50 3
l,“:' ' E L“-f "I",“. e . . Aufgrund des § | Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §8 56, 97, und 98 der Als Ausnahme gem. § 85 NBauO sind Tonnenddcher zuld g
a0t M e ersachsischen Bauordung 1. V. mit § 40 der Niedersiichsischen Gemeindeordnung (NGO),
Sii ht - i der Zur fc:'.t.__"._l’.;:-_;-::ﬁ Fassung, hat der Rat der Gemeinde Twist den Bebauungsplan ‘\.‘r. 57 Faibtding der Dichiiichen
iz om eh Wintershallstralle und Schaftrift”, bestehend aus der Planzeichnung und den értlichen
h i Ll ¥ Furdie geneigten Flachen der Dacher ist nur Dachmaterial in den Farbténen rot, rotbraun,
v schwarz, anthrazit, braun, grau, silbergrau, grin und blau zuldssig. Reflektierendes
wige vist den 06.09.2000 Malerial ist nicht zugelassen
Pa
d 2. Gemeinschaftsanlagen im WA1-Gebiet
" a) Die Dachneigung der Gemeinschaftsanlagen darf bis zu35° betragen
g b) Die Traufhohe der Gemeinschaftsgaragen und -carports wird auf maximal 2,75 m Gber !
Oberkante Strale festgesetzt
3. AuBenmaterial
s Der Rat fer Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am  03.08.998 die Aufstellung des Furdas AuBenmaterial der Wande sind folgende Farbténe zugelassen
Bebauungsplanes Nr. 57 _ Zwischen Wintershallstrale und Schaftrifi* nebst ortlicher
Bauvorschnfien tiber die Gestaltung beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemah § 2 Abs. | Sichtmauerwerk: rot, rotbraun, braun, weifl, beige;
. BauGRH am 1910998  ortstiblich bekanntgemacht worden Hoiz rot, rotbraun, braun, weild, grin, blau;

| Ubersichtsplan: MaBstab 1 : 5 000

Gemeinde Twist

Bebauungsplan Nr. 57
wZwischen WintershallstraBle und Schaftrift*
nebst drtlicher Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Datum: Aprilt 2000

Gemeinde Twist, Bauamt, Flensbergstr. 1. 49767 Twist
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