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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
| und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie

Stralen, Wege und Platze vollstandig nach Shand viw. 16103003

| Sie st hinsichtlich der Darstellung der Grenzenund baulichen Anlagen
geometrisch enwardfre: Die Ubertragbarkeit der neu 2u bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich

Vervielfaltigung der Angaben aus dem Liegenschaftskataster nur fur
eigene, mchtgewerbliche Zwecke gestatfet (Paragraph 13 Abs &, |
Paragraph 19 Abs 1 Nr & Nieders, Vermessungs- u Katastergesetz
I vom 2.7 1985 - Nieders GVBIS 187)
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Planzeichenerklarung

Gemil § 2 der Verordnung iiber die Ausﬁrheimng der Bauleitpline sowie die Darstellung des
Planinhalts v. 18.12.1990 (BGBL. 1 . 58) in Verbindung mit der BauNVO in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBL. 1 S. 132)

1. Art der Baulichen Nutzung

Ry
@. Allgemeine Wohngebiete
.8

2. Mai der_,bauli;:hgn Nutzung

GRZ 0.4 Grundflachenzahl

II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
—————— Baugrenze

tberbaubare Grundsticksflache
nicht Oberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache (6ffentlich)

Strallenbegrenzungslinie

6. Wasserflachen und Flachen flir die Wasserwirtschaft den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

E E::am= Flache fir die Regulierung des Wasserabflusses (Graben) = G

7. Sonstige Planzeichen

F e ;

| : Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Steliplatze,

R ey Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Ggeb Gemeinschaftsgebaude

Gga Gemeinschaftsgaragen

- - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ST o A e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des Wasser- und

Bodenverbandes zu belastende Flachen

s e ]

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98
der Niedersidchsischen Bauordnung i. V. mit § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung
(NGO) jeweils in der zur Zeit giiltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Twist die 1. Anderung
des Bebauungsplanes _Zwischen WintershallstraBe und Schafirift®, bestehend aus der
Planzeichnung nebst textlichen Festsetzung dgn  Ortlichen Bauvorschriften tiber die
Gestaltung sowie die Begriindung als Satzpfig '

Twist, den.04.06.2003

Biirgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am:12.09.2002 ... die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 . Zwischen WintershallstraBe und Schaftrift, nebst
textlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung sowie Begriindung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemifl § 2 Abs. | BauGB am 16.092002 ... .
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Twist, den06.06.2003 ... ..

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am©8.03.2003 dem
Entwurl der 1. ﬁndemng des Bebauungsplanes Nr. 57 ,Zwischen Wintershallstralle und
Schaftrift*, nebst textlicher Festsetzungen, Ortlicher Bauvorschrifien liber die Gestaltung und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 1703.2003 ... ortsiiblich bekannt gemacht. Die
Entwiirfe der Bebauungsplaninderung und der Begriindung haben vom 28.032003 . bis
300462003 . gemil § 3 Abs. 2 BauGB 6

Twist, den0406.2003

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am .............. dem
gedinderten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 . Zwischen Wintershallstrafie
und Schafirift”, nebst textlicher Festsetzungen, ortlicher Bauvorschriften iiber die Gestaltung
und der Begriindung zugestimmt und die eingeschriinkte Beteiligung gemiB § 3(3) Satz 2 1. V.
mit § 13 (1) Satz 2 BauGB beschlossen. Den Beteiligten im Sinne des § 13 (1) BauGB wurde mit
Schreiben vom ...................... Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ...........c.ceoee.. gegeben.

LE T A S S /éﬂ‘

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Twist hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 ,Zwischen
WintershallstraBe und Schaftrifi*, nebst textlicher Festsetzungen, ortlicher Bauvorschriften iber
die Gestaltung nach Priifung der Bedenke gungen gemil § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am21.05.200341 Satzung (§ 108G g dic Begriindung beschlossen.

Twist, den06.06.2003 . .
Gemeindedirektor

Der Satzungsbeschluss der |. indemng des Bebauungsplanes Nr. 57 ,Zwischen,

WintershallstraBe und Schaftrift, ist gemiB § 10 Abs. 3 BauGB am 13.062003im Amtsblatt des

Landkreises Emsland bekannt gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57

+Zwischen WintershallstraBe und Schaftrift*, ist damit gemiB § 10 Abs. 3 BauGB am13.056.2003

in Kraft getreten.

Twist, den2é.08.2003.............. ) {
/MY~

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57
~Zwischen WintershallstraBe und Schaftrift, st die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
1 T A R et i o e

~ Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57
WZwischen WintershallstraBe und Schaftrift, sind keine Mingel bei der Abwiigung geltend
gemacht worden.
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© Gemeindedirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde agsgearbeitet von:

Dheter Feege
ARCHITEKT DIPL. ING. AKM

Lipporstralie 4

ABTET Twist
suafrefeafrisssssnsansasanins Telglon 058 36 - 37 31 Fax 0 59 36 - 37 32
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Twist, den 04.06.2003

Textliche Festsetzungen

1. Sockelhdhe

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfultbodens der Hauptgebaude darf nicht mehr
als 50 cm (ber der endglitig ausgebauten Stralle, gemessen in der Mitte der Stralle
und in der Mitte der Stralenfront des Gebéaudes, liegen.

2. Firsthohe der Gebdude .
Die hochstzuldssige Firsthohe betragt 10,30 m (ber der Oberkante des fertigen
Erdgeschossfulbodens (Sockelhthe).

3. Nebenanlage, Garagen, Carports, Anlage zur Energieversorgung

Bei Grundstiicken mit seitlich angrenzenden Verkehrsflachen (Eckgrundstiick, Rad- und
FulBweg) miissen Nebenanlage sowie Garagen, Carports und Anlagen zur
Energieversorgung sofern sie an der Grenze zu diesen seitlichen dffentlichen
Verkehrsflachen errichtet werden, einen Mindestabstand von 0,5 m einhaiten. Bei
Eckgrundstiicken ist die vordere Grundsticksgrenze die Seite des
Haupteingangsbereiches.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

1. Dachneigung

Die Dachneigung der Hauptgebaude wird auf 20° - 48° festgesetzt.

Bis zu 30% der Dachfldche der Hauptgebaude darf auch als Flachdach erstelit werden.

Fir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind
Flachdacher zugelassen.

Als Ausnahme gem. § 85 NBauO sind Tonnendéacher zulédssig.

2Farbténe der Dachflichen

Fir die geneigten Flachen der Dacher ist nur Dachmaterial in den Farbttnen rot,
rotbraun, schwarz, anthrazit, braun, grau, silbergrau, griin und blau zulassig.
Reflektierendes Material ist nicht zugelassen.

3. Gemeinschaftsanlagen

a) Die Dachneigung der Gemeinschaftsanlagen darf bis zu 35° betragen.
b) Die Traufenhthe der Gemeinschaftsgaragen und — carports wird auf maximal
2,75 m {ber Oberkante Strale festgesetzt.

4 . Farbgestaltung der AuBenmaterialien
Fir das AuBenmaterial der Wande sind folgende Farbténe zugelassen:

Verblendmauerwerk: rot, rotbraun, braun, weil3, beige,

Verputzte AuRenwandflachen: rot, rotbraun, braun, weil3, gelb, beige, grin, blau;
Holz: rot, rotbraun, braun, weil, griin, blau, naturbelassen (grau);

Metall: rot, rotbraun, braun, weild, griin, blau, grau, silbergrau.

Hinweise

Gesetzliche Grundlage

Fur diesen Bebauungsplan sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) und die Planzeichenverordnung
1990 (PlanV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) anzuwenden.

Denkmalschutz

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frUhgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung
Weser-Ems, Dez. 406 - Archdologische Denkmalpflege - oder der unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverzliglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverédndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Allgemeines Wohngebiet WA

Das WA-Gebiet ist fir die Errichtung von verdichteten Bauformen unter besonderer
Beriicksichtigung Okologischer Gesichtspunkte vorgesehen.” Die (ber diesen
Bebauungsplan hinaus erforderlichen detaillierten Abstimmungen und Vereinbarungen
sind im Zuge eines Grundstiicksvertrages zwischen Erschliefungstrager und Erwerber
geregelt worden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die aufgrund ordnungsgemafer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen ausgehenden Geruchsimmissionen werden als Vorbelastung anerkannt.
Sie stellen eine typische Begleiterscheinung fiir den landlichen Bereich dar und kénnen
nicht als unzuldssige Stérung angesehen werden.

Die landwirtschaftlichen Flachen werden in der Nutzung nicht eingeschrankt.

Rechtsverbindlichkeit

Mit Rechtskraft dieser Bebauungsplanénderung tritt der von dieser Anderung
Uberlagerte Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 57 ,Zwischen Wintershallstralie und
Schaftrift” auller Kraft.

Mabstab 1 : 1.000

Ubersichtsplan

sUrschrift-
Gemeinde Twist

Bebauungsplan Nr. 57
~Zwischen WintershallstraBe und Schaftrift“,
nebst drtlicher Bauvorschriften iiber die Gestaltung und textlicher
Festsetzungen
1. Anderung

Datum: JUNI 2003

Dieter Feege
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