PLANZEICHENERKLARUNG

GemdR §2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sewie die Darstellung
des Planinhalts v18121990(BGBI 1S 58) in Verbindung mit der BauNVD in der Fassung vom
230119%0 (BGBLIS 132!

1.Art der baulichen Nutzung

/
/ Allgemeines Wohngebiet

Z.Maf3 der baulichen Nutzung

@ Geschofiflachenzahl
04 Grundflachenzahl

I1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

3. Bauweise,Baulinien,Baugrenzen

0 Offene Bauweise
------ Baugrenze

uberbaubare Grundsticksflache
nicht uberbaubare Grundstucksfldche

4 Grunflachen

Grunfldche offentlich

@ || Spielplatz

5.Planungen,Nut zungsregelungen,MaBnahmen und Flachen fiir

Mal3nahmen zum Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

550099 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
oo 9 ool und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern

0 offentlich
p privat

6.Sonstige Planzeichen

B @@ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

-e-e-o-o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

: m Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
U!'I'IHE”E"'IHWHUI'IQEI‘E 1S.d. BiImSchG (siehe textiiche Festsetzungen Nr 2 )

_ 1 Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

8.Flachen fir Versorgungsanlagen,fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Landkreis Emsland

Gemeinde: Twist Flur: 40
Gemarkung:Emslage-Twist  Mafstab-1: 1000

Veryielfaltigung nur Fur igene, nichtgewerb®iche -
Zwucke gestattet ($13 Abs. 4. 819 Abs 1 Nr. 4
Migders Vermessungs- und Kalastergesetz vom

/ -PL10/96
2 7 1985 - Nieders GVBI S.187) gD ML

it Tiwre HGaw frgggin an getien |

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liagenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowe Strallen, Wege und Pidize yollstandig nach (Stand vom 09.05.19%6

Sie is! hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei
Die Ubertragbarkeil der neu ru bildenden Grenzen in

16. 07. 1997

)

O Elektrizitat (vorh Trafostation)

Im Anzeigeverfahren gem. § 1 Abs. 3 BauGB
habe ich mit Veriigung vom 0 4 Aug. 1997
Az.: -66-510—305 - 2T, keine Verletzung
von Rechisvorschriftan geltand ?amaﬂht

Moppen, den 0 4. Aug. 15
andHireis Fmsland

DER OBERKRE[SDIREKTOR
| In Vartrgfung

.

- u_rPréiambe] :

|'F
1

Aufgrund des § | Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98
der NBauO 1. V. mit § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
Gemeinde Twist diesen Bebauungsplan Nr. 52 ,Zwischen Lange Stralle und Ahomstralie”.
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nebenstehenden Grtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Twist, den 16071997

Biirgermeister

L - Verfahrensvermerke

f— _— _—

Der Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am .29.04, 1996 ... die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 52 | Zwischen Lange Stralle und Ahornstrafie® beschlossen Der
Aufstellungsbeschluf ist gemdB § 2 Abs. | BauGB am 07.05.1996 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Twist, den 16.07.1997.

Gemeindedirektor

Der VerwaltungsausschuBl der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 19091997, dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 52 . Zwischen Lange Strale und Ahornstrafle” und der
Begriindung sowie den Grtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 18091997 ... onstiblich bekanntgemacht. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes Nr
52 ,Zwischen Lange Strabe und AhomstraBe” und der Begriindung sowie den Ortlichen
Bauvorschriften iiber die Gestaltung haben vom 27.05.1997.. bis 2706.1997.. gemiB § 3 Abs. 2
BauGB 6ffentlich ausgelegen

Twist, den 16071997...

Gemeindedirektor

Der Verwaltungsausschull der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am .............coie., dem

geiinderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 52 , Zwischen Lange Stralle und Ahomstrafie”

und der Begriindung sowie den brtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung zugestimmt und

die eingeschrinkte Beteiligung gemdB § 3 (3) Satz 2 i V. mit § 13 (1) Satz 2 BauGB

beschlossen. Den Beteiligten im Sinne des § 13 (1) BauGB wurde mit Schreiben vom
.. Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ................. gegeben

B |
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Twist hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemill § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 1007.1997.... als Satzung (§10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen

/

Gemeindedirektor

Twist, den 16073997

Der Bebauungsplan 15t der Anzeige-/Gesehmnsargsbehbrde mit Schreiben vom 23071997
gemiB §11 (1) BauGB angezeigt worden. Die Anzeige-/Genehmigungsbehirde hat mit
Verfiigung vom 04.08.1997.. keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht (§11
(3) BauGB)

I'wist, den 17.09.1997 ..

Gemeindedirektor

Die Durchfiihrung des Anzeige-‘Gesehprispnesverfalirens des Bebauungsplanes Ne.o 52
Zwischen Lange StraBe und Ahornstraffie” ist gemill § 12 BauGB am 29.08997 i
Amtsblatt des Landkreises Emsland bekanntgemacht worden, Der Bebauungsplan Nr

Zwischen Lange Stralle und AhomstraBe™ ist damit gemil § 12 Satz 4 BaulGB am

1508.)997 . in Kraft getreten

I'wist, den 17.09.1997.

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden des Bebauungsplanes 52 Zwischen Lange Stralie
und Abhorstralle” st die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften bemm
Zustandekommen des Bebauungsplan Nr. 52 nicht geltend gemacht worden

I'wist, den

Gememdedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden des Bebauungsplanes Nr. 52  Zwischen

Lange Stralle und Ahornstraie” sind keine Mingel bei der Abwiigung geltend gemacht worden

Twist, den

Gememdedirektor

1. Besondere Nutzungsregelungen fiir das WA 1-Gebiet gem. § 1 Abs.
10 BauNVO

Im Plangebiet sind nur Nutzungen zuliissig, deren Emissionen das Wohnen
nicht stéren.

Der genehmigte Fleischverarbeitungsbetrieb darf unter folgenden
Bedingungen weitergefithrt werden:

a) Es ist sicherzustellen, daB 0,5 m vor dem vom Ldrm am stirksten
betroffenen getffneten Fenster der bestehenden Wohngebiude folgende
Lirmimmissions-Richtwerte nicht tiberschritten werden:

tagsiiber 55 dB(A)  nachts 40 dB(A)

b) In der Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr ist jeder betriebliche
Fahrzeugverkehr mit Kraftfahrzeugen auf dem Betriebsgrundstiick nicht
erlaubt.  Unter dem Begriff Fahrzeugverkehr werden die
betriebsnotwendigen  Tiitigkeiten wie Starten, Warmlaufenlassen,
Befahren des Betriehsgrundstiickes, Wenden, Tirenschhiellen usw. von
betriebseigenen und betriebsfremden Fahrzeugen zusammengefalit. Der
private Kraftfahrzeugverkehr wird von dieser Bedingung nicht beriihrt

¢) Bei dem Betrieb der Kiihlmaschinen darf der zulissige
Immissionsrichtwert von nachts 40 dB(A) nicht iiberschritten werden

d) Das Reinigen der Fahrzeuge und der Fleischcontainer auf dem
Betriebsgrundstiick mittels Hochdruckreiniger ist nicht erlaubt,

¢) Durch Waschvorgiinge in der in leichtbauweise errichteten Waschhalle
fiir TransportgefiiBe darf der zuldssige Lirmimmissionsrichtwert von
tagsitbber 55 dB(A) nicht {berschritten werden. Kurzzeitige
Gerituschspitzen diirfen den Richtwert von tagsiiber 55 dB(A) nicht um
mehr als 30 dB(A) {iberschreiten

2. Vorkehrungen an Gebiiuden zum Schuiz gegen schiidliche Umwelt-
cinwirkungen i.5.d. BlmSchG

Auf der Flidche fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen schiidliche
Umwelteinwirkungen i. S. d. BimSchG kénnen die Orientierungswerte der
DIN 18005 ,.Schallschutz im Stidtebau™ nicht eingehalten werden. An den
der Lirmquelle zugewandten Fassadenflichen, Loggien, Terrassen und
Balkone sind passive LirmschutzmaBnahmen zu treffen. Fenster von Wohn-
und Schlafriumen miissen hier ein bewiihrtes Schalldimmall von
mindestens 30 dB (A) haben. Loggien, Terrassen und Balkone sind durch
Glasflichen oder sonstige geeignete Baustoffe abzuschirmen

3. Sockelhihe

Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfulbodens der Hauptgebiiude darf
hichstens 0,50 m iiber der Mitte der endgiiltig ausgebauten Stralle, mittig
vor dem Bauvorhaben, liegen

4. Traufhihe

Die Hohe des Schnittpunktes von der Oberkante Sparren mit der
AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerkes (Traufhdhe) der
Hauptgebdude, gemessen von der Hishe Oberkante des Fertigfullbodens des
Erdgeschosses (Sockelhihe), darf nicht mehr als 3,50 m betragen

5. Firsthihe

Die Firsththe der Gebidude, gemessen von der Hohe Oberkante des
FertigfuBbodens des Erdgeschosses (Sockelhthe) darf nicht mehr als 9,50 m
betragen.

6. Ausnahmen

Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde
Ausnahmen gemiélB § 31 Abs. | BauGB zulassen flir das Uberschreiten der
lrauthshe (Ziffer 4) und der Firsthihe (Ziffer 5) um bis zu 0,50 m

7. Pflanz- bzw. Erhaltungsgebot

[Me mit ecinem Pflanz- bzw. Erhaltungsgebot belegten Flichen sind
ausschlieBlich mit standortgerechten Laubbiiumen und Strduchern 2u
bepflanzen und zu unterhalten (siche Ziffer 6.2 der Begriindung)

8. Ausgleichsmalnahmen

Auf den privaten Grundstilicken sind entsprechend der Grille der durch
Baumalinahmen versiegelten Flichen zusammenhiingende Anpflanzungen
vorzunchmen. Es sind  standortgerechte, heimische Laubgehlze 2u
verwenden. Es sind mindestens 25 Strducher und zwer mittel- oder
groBkronige Bidume je 100 gm zu pflanzen, zu pflegen und zu unterhalten
Eine Liste der zu verwendenden Pflanzen befindet sich unter Punkt 6.2 der
Begriindung zu diesem Bebauungsplan

9. Ein- bzw. Ausfahrien

Im Verlaut der Blumenstrae sind insgesamt bis zu 2zwei Ein- bazw
Ausfahrten in emer jeweiligen Breite von max. 4 m durch den vorhandenen
Windschutz zuléissig.

)rtliche B

I. Als Dachform sind nur Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdicher mat
einer Dachneigung von 30 bis 48 Grad zuliissig

Fiir Garagen gemédll § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemiB § 14
BauNVO sind auch Flachdicher zugelassen

Fiir die geneigten Flichen der Dicher sind nur Dachziegel oder
Betondachsteine in den Farbtonen rot, rotbraun und anthrazitgrau
zuliissig.

4. Als Aubenmaterial fiir die Hauptgebdude ist nur Sichtmauerwerk
zulissig. Flr untergeordnete Teilflichen bis zu einem Drittel der
Fassadentliche ist Putz, Holz oder Metall zugelassen

Bodenfunde

i. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fiir die archiiologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. | Nieders.
Denkmalschutzgesetz)

-t

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zu Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverindert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders
Denkmalschutzgesetz).

Die aufgrund ordnungsgemifBler Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflichen ausgehenden Geruchsimmissionen werden als Vorbelastung anerkannt. Sie stellen
eine typische Begleiterscheinung fiir den lindlichen Bereich dar und kGnnen nicht als
unzuldssige Stérung angesehen werden,

Die landwirtschaftlichen Flachen werden in ihrer Nutzung nicht eingeschriinkt.

In allen das Plangebiet umschlieBenden StraBen verlaufen Versorgungsleitungen. Auch
verlaufen auf den Hausgrundstiicken Versorgungsleitungen zur Versorgung der jeweiligen
Hiuser. Bei Tiefbauarbeiten ist auf diese Versorgungseinrichtungen Rilcksicht zu nehmen.
Ggfls. ist der Versorgungstriiger frithzeitig zv informieren.

Li e

Die Eigenmtiimer und spiteren Grundstiickserwerber werden darauf hingewiesen, dal von der
Landesstralie 47 Emissionen ausgehen. Fiir die in Kenntnis dieser Sachlage errichteten
baulichen Anlagen kénnen gegenilber  den Straflenbaulasttriger keinerlei
Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden. Die vorhandene Verkehrseinnchtung
genieft diesbeziiglich Bestandsschutz

Eventuelle Lirmschutzmalinahmen infolge der derzeitigen Belastung oder einer Erhhung der
Verkehrsbelastung durch die allgemeine Entwicklung ohne gleichzeitigen erheblichen
baulichen Eingriff in die Fahrbahn der Landesstralle 47 durch den StraBenbaulasttriger sind
vom Betreiber des Bebauungsplanes bzw. von dem Eigentiimer der baulichen Anlage selbst zu
tragen und durchzufiihren

bersichtsplan: Malistab 5.000

Gemeinde Twist

Bebauungsplanes Nr. 52
~Zwischen Lange Strafle und Ahornstrafie*

mit ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung

~Urschrift-

Datuwm: Mai 1997

Gemeinde Twist, Bauamt, Flensbergstr. 1, 49767 Twist




