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Aufgrund des § | Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97, und v8

der NBauQ i, V. mit § 40 der Niedersiichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rar de
Gemeinde Twist diesen Bebauungsplan Nr. 51  Neuringe®”, bestehend aus der Planzechnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden  drtlichen

Bauvarschriften diber die Gestaltung, als Satzung beschlossen

Twist, den 19051987

Il

Der Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 07031996 die Aufstellung des
2 Abs

Bebauungsplanes Nr. 51  Neuringe” beschlossen. Der Aufstellungsheschiuf ist gemih § 2

| BauGB am 03.041996 ~HTHLI|1‘|.I~.'|1 bekanntgemacht worden
)@L‘,

CGemeindedirekim

Der Verwalungsausschull der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 20031997 dein
Entwurl des Bebauungsplanes Nr. 51  Newringe™ und der Begriindung sowie den Orthichen
Bauvorschriften tiber die Gestaltung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemil § 3 Abs
2 BauGB beschlossen. Ont und Daver der Auslepung wurden am 25031997 ortsiiblicl
bekanntgemacht. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes Nr. 51 . Neuringe” und der Regriinduny
sowie den Ortlichen Bauvorschriften Giber die Gestaltung haben vom 02041997 bis

02059997 . gemiifl § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen
75
/

Crememdedirekton

F'wist, den 19051997

Der Verwaltungsausschull der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am fen
geanderten Entwurl des Bebauungsplanes Nr. 51 Neuringe” und der Begrimdung sowie den
orthichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung zugestimmt und die emgeschriinkte Beteiliguny
gemél § 3 (3) Satz 2 0. V. mit § 13 (1) Satz 2 BauGB beschlossen. Den Beteilivten im Sinne
des § 13 (1) BauGB wurde mit Schreiben vom GCrelegenheit zur Stellungnahime b

zum es Epehen
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Crememdedirekton

Der Rat der Gemeinde Twist hat den i'i-.|‘--'.'|lmu»|ll.||| fach Prifunge der Bedenken wmd

3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06051997 . uls Satzune (510

BauGB) sowie die Begriindung beschlossen
/6:}4.1,\\

Cremeindedirekton

Anregungen gemilll §

T'wist, den 19051997

Der Hebauungsplan 1st der Anzeige- /Gewehmesusashehirde mit Schireiben vom 21053997
gemiB §11 (1) BauGB angezeigt worden. Die Anzeipe-Senshavigwmshehorde hat min
Verfiigung vom 26063997 keine Verletzun

(3) BauGB)

i Rechtsvorschriften geltend pemacht |
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Die Durchfiihrung des Anzeige- beseebasisamesy criihirens  des  Bebavunesplan
Meuringe™ 1st gemil §

bekanntgemacht worden, Der Bebauungsplanes Nro 51 Neuringe™ ist damir geméld § 12 Sa

BauGE am 300719987, in Krafl getrelen

['wist, den 31.07.1997
Crememdedirekn
Innerhalb eines Jahres niach Wirksamwerden des Bebavungsplan N i
\ 'C'.'|u1.l"i.1l'|,-.' von Verfahrens- oder Formyvorschifi 1 berm Austandekommen des Hel i |

Nt 31 micht geltend gemacht worden

Fwist, den
Cwmemdedirek o

Inerhalb von siecben Jabren nach Wirksamwerden des Bebauunosplanes N
sind keine Milngel ber der Abwilpung geltend gemacht worden
['wast, den

Crememdedhrek o

Textliche Festsetzungen

1. Sockelhihe

Die Oberkante des fertigen Erdgescholifulibodens der Hauptgebiiude dart hichstens
(.40 m iiber der Mine der endeiiltig ausgebauten Strealle, mittig vor dem Bauvorhaben

liegen

2. Trauthihe

e Hohe des HL"'I:T'IlH]"lI.l'I!;JL'.‘\ von der Oberkante Sparren mit der Aubenkante

aufgehenden Mauerwerkes ( Frauthohe) der Hauptgebiude, gemessen von der Hol
Oberkante des !|'1.'l'||'é:!l|'|’-]'uu.'1cl].w des bBrdgeschosses (Sockelhbhe), darl meht mehr

1,50 m betragen

3. Firsthihe
Die Fusthéhe der Gebiude, gemessen von der Oberkante des Fe

Frdgeschosses (Sockelhohe) darf nicht mehr als 9,50 m betragen

4. PRanz- und Erhaltungsgebot
e mit einem Pflanz- und Erhaltungsgebot belegten Flichen simd ausschiliellich

standortgerechten Laubbiumen und Striiuchern (siche Pflanzliste als Emplehlung

\nhang der Begriindung) zu bepflanzen und zu unterhalten

5. Strallenbiume

Im Strallenseitenraum  sind  entsprechend Ziffer 5.5 der Begrlindung  Biu

anzupflanzen (siche Pflanzliste als Empflehlung im Anhang der Begriindung)

i, Wohneinheiten
[he Zahl der Wohneinheiten ist aul maximal 2 Wohnemheiten je Baukrper festp
Besteht ein Baukorper aus zwer selbstindig benutzbaren Gebituden ( Doppelhiiuse

j¢ Baukdrper max. 4 Wohneinheiten zulissip

7. Ausschlull von Nutzungen
Im Plangebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Betriebe zur Be- und Verarbenung
Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse im Sinne des § 5 Abs, 2!

BauNVO nicht zuliissig

|2 BaulB am 15.0;.?.‘99? im Amitshlant des Landkreise . land

hp tullbodens di
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1. Dachform, Dachneigung
\s Dachiorm sind nur symmetrische Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdicher mit einer
Dachneigung von 35 bis 50 Grad zullissig

Ausnahme

Flr Garagen gemill § 12 Abs. | NBauO und Nebenanlagen gemilB § 14 BauNV(Q) sind

auch Flachdiicher zugelassen

2. Dachmaterial
Fiir die geneigten Fldchen der Diicher sind nur Dachziegel oder Betondachstemne in den

Farbténen rot, rotbraun oder anthrazitgrau zuliissig

b, Aullenmaterial

Haupt- und Nebengebiude sowie Garagen sind 1m gleichen Aullenmatenal herzustellen
Als AuBenmatenial 1st nur Sichtmauerwerk 2ullissie. Fiir untergeordnete Teilfliche:

u emnem Drittel der Fassadenfliche 1st Holz zugelassen

Garagen, wenn sie als  dberdachte  Stellpldtze (Carports) ernchtet werden un
Giartenhdiuser sind  auch

Nebengebiude ohne \Vufenthaltsrliume (z.B

Holzkonstrukuon nut Holeverbretterung zuliissig

Nachrichtliche Hinweise

Bodenfunde

Sollten ber den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichiliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehtirde, der Gemeinde ode
einem Beauftragten fiir die archaologische | enkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. | Nieders

Denkmalschutzgesetz)

Bodenfunde und Fundstellen sind bis v Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unveriindert zu lassen bzw. filr thren Schutz st Sorge zu tragen, wenn micht
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (& 14 Abs. 2 Nieder

Denkmalschutzeesetz)

Landwirtschaftliche lmmissionen

e aufgrund ordnungsgemiiber Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflichen ausgehenden Geruchsimmissionen werden als b orbelastung anerkannt. Sie stellen

eme typische Beglemterscheinung fir den lindlichen Bereich dar und kénnen micht al

unzuldssige Storung angesehen werden

Die landwirtschafthichen Fliichen werden in threr Nutrune nicht etngeschrinkt

Sichtdreiecke
Sichidreiecke sind von jeglichen Bewuchs und sichtbehindernden Gesenstinden mit mehr al

0,80 m Hahe iber Fahrbahnoberkante davernd freizubalien

Lirmschutz

[he Ergentlimer und spateren Grundstilckserwerber werden darauf hingewiesen, dall von der

Lindesstralle 46 (Neuringe) Emissionen awsgehen, Fir die in Kenntnis dieser Sachlaps

rmehteten

Entschiadigungsanspriiche geltend gemacht werden. Die vorhandene Verkehrseinrichtung

genielit diesbeziiglich Bestandsschutz

Eventuelle Lirmschutzmalnahmen mfolee der derzertiven Belastune oder einer Erhtihune des

Verkehrsbelastung  durch  die

haulichen | :r':.'ljlf in die Fahrbahn der |__.|::|,||_"\-.!r,||'||; 46 durch den I“«.:1;||_;||;_'|||'|L||_|.it|_m,||'!';j-:_l_1‘-| cinid

vom Betretber des Bebauungsplanes bew, von dem Eigentiimer der baulichen Anlage selbst .

ragen und durchzuflibren

PLANZEICHENERKLARUNG

Gemal) $2 der Verordnung iber die Ausarbeitung der Baule'plane sowe die Darstellung
des Plaminhalts v 18121990 (BGBL [ S.58) in Verbindung mit der BauNVO in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI [ S132)

1.Act der baulichen Nutzung

Dorfgebiete

I :
@ @é Allgemeine Wohngebiete

2.Mal3 der baulichen Nutzung

@ Geschofflachenzahl

03 Grundflachenzahl
[ Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

3.Bauweise,Baulinien,Baugrenzen

0 Offene Bauweise

----- -- Baugrenze
g:ﬂ_berbuubure Grundstucksflache
nmicht uberbaubare Grundstucksflache

4 Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

@ w w Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

5.Grunflachen

Grinflachen

6.Planungen,Nutzungsregelungen,MaBnahmen und Flachen fir

Mafinahmen zum Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

sonstigen Bepflanzungen

TWasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,Strduchern und

m Nachrichtliche Ubernahme gem. §9Abs. 6 BauGB
8.Sonstige Planzeichen

baulichen Anlagen kinnen gegeniiber dem  Stralenbaulastiriiger  keinerle

allgememe Entwicklung ohne  gleichzeitigen erheblichen

B @@ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

a Sichtdreiecke

Hauptfirstrichtung

e A——

A/ sind =Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG

—— —— Baubeschrdnkungszone gem § 24 (2) NStrG

TITI Mit Geh-Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flachen
f = 7 =i

Versorgungsleitungen

Fntlang der LandesstraBie 46 verlaufen Versorgungslenungen Her Tiefbavarbeiten 1st aul diese
Versorgungsleitungen Rilcksicht zu nehmen. Gefls, st der Versorgungstriiger [ritheeiig zu

nformieren

Baubeschrinkungszone (40 m)

Entlang der Landesstralie 46 wilt gemiil § 24 Absatz 2 des NStrhh eme 40 m
Baubeschriinkungszone. Diese gilt ab  der Fahrbahnkante. Bet der Errichtung von
nuld der

Werbeanlagen, freistehend oder an Gebluden, mnerhalb dieser Baubeschriinkungszone m

Straflenbaulasttrifiger beteiligt werden

Bauverbotszone (20 m)

Entlang der Lanclesstralle 46 gilt gemdf § 24 Absatz | des NStrls gine 20 m Bauverbotszone
[Mese gilt ab der Fahrbahnkante: In der Bauverbotszone diirfen Hochbauten und bauliche
Anlagen tm Sinne der Nds. Bawordoung nicht ernichtet werden, Dies gilt auch fir

Aufschiittungen oder Abgrabungen griiberen Umtangs sowie Hir Werbeanlagen

Flache fir die Regulierung des Wasserabflusses (Graben)=0

Umgrenzung von Flachen,die von der Bebauung freizuhalten
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-Urschrift -

Ubersichisplan: Malistab 1 2 5.000

Gemeinde Twist

Bebauungsplan Nr. 51
»Neuringe*

mit ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung

Datum: Mirz 1997

Gemeinde Twist, Bauamt, Flensbergstr. 1, 49767 Twist




