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1. Sockelhihe
Die Oberkante des ErdgeschoBfulbodens der Hauptgebdude dart hichstens 0.40 m iiber
der Mitte der befestigten Strafie, mittig vor dem Bauvorhaben, liegen.
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2. Trauthil
GEmaFffung Adaorf raufhiihe

Die Hithe des Schnittpunktes von der Oberkante Sparren mit der Aullenkanie des
aufgehenden AuBlenmauverwerkes (Traufhéhe) der Hauptgebdude, gemessen von der
Hihe Oberkante des FertigfuBlbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe). darf nicht mehr
F{U,“ e als 3.50 m betragen.

3. Firsthithe
Die Firsthohe der Gebiiude, gemessen von der Oberkante des Fertigfulibodens des

L d I'Ilj k re IS E mSI d I"IE| Erdgeschosses (Sockelhthe), darf nicht mehr als 9,50 m betragen.

Geme inde TWIS" 4. Pflanzgebot

GE ma I"k u ng Ad Urf Die mit einem Pflanzgebot belegten Flichen sind ausschlieBlich mit standortgerechten
heimischen Laubbiumen und Strduchern (siche Pflanzliste als Empfehlung im Anhang

F l ur 3 MC! nStClb 1 5 1000 der Begriindung) zu bepflanzen, zu pflegen und zu unterhalten.
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5. Strallenbiiume
Im Straflenseitenraum sind entsprechend Ziffer 5.5 und 6.2.2 der Begriindung Biaume
Offentl. bestellter Vermessungsingenieur anzupflanzen (siche Pflanzliste als Empfehlung im Anhang dieser Begriindung}.

; . A ioHian b _ 6. Wohneinheiten

Die Zahl der Wohneinheiten ist auf maximal 2 Wohneinheiten je Baukdrper festgesetzt.
Besteht ein Baukérper aus zwei selbstindig benutzbaren Gebiiuden (Doppelhiuser). sind
j¢ Baukéirper maximal vier Wohneinheiten zuliissig.
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Sie ist '_"insichﬂi:h der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen ich rschriften i i est:
geomefrisch einwandfrei. Die Obe sabarkelt der fiey zu bildenden g

Grenzen in die Ortlichkeit >
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1. Dachform, Dachneigung
Als Dachform sind nur symmetrische Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdicher mit emner
Dachneigung von 35 bis 50° zulidssig.
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Fiir Garagen gemild § 12 Absatz 1 NBauO und Nebenanlagen gemil § 14 BauNVO
sind auch Flachdicher zugelassen.
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2. Dachmaterial
Fiir die geneigten Flichen der Dicher sind nur Dachziegel oder Betondachsteine m den
Farbténen rot, rotbraun oder anthrazitgrau zuldssig.
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Im Anzelgeverfahren gem. § 11 Abs. 8 BauGB

habe ich mit Verf( 11 Sep. 199
3, Aullenmaterial errugung vom ?
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Garagen. wenn sie als iiberdachte Stellplitze (Carports) errichtet werden. und /" DER OBERKREISDIREKTOR
Nebengebdude ohne Aufenthaltsriume (z.B. Gartenhduser) sind  auch n % In Veriretury

" — e '
Holzkonstruktion mit Holzverbretterung zuldssig. /
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Nachrichtliche Hinweise

Bodenfunde

| Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde.
der Gemeinde oder einem Beaufiragten fiir die archidologische Denkmalptlege
anzuzeigen (§ 14 Abs. | Nieders. Denkmalschutzgesetz)

PLANZEIC HENERKLARUNG SGrun ﬂElEhEI'I F — _ Hodenfunde und Fundsiellen sind bis zu Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige

. s Prﬁambel : mveriindert zu lassen bzw. fiir thren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht dic
GemaB §2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie die Darstellung o e Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs.

des Planinhalts v.18121990 (BGBL 1 S. 58) in Verbindung mit der BauNVO in der Fassung Grunflachen o offentlich Nieders. Denkmalschutzgesetz). ' -I_I
vom 23.01.1990 (BOBL.15.132) Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97, und 9% Der Rat der Gememde Twist hat den Bebauungsplan |1uu|{ugi;a;;|ég_:? dir . I'ﬁu.dunh.;n und |’-‘|
| Soielplatz @ Gemeinschaftsplatz der NBauO i. V. mit § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO} hat der Rat der Anregungen gemil § 3 Abs 2 BauGB m semer Sitzung am UL als Satzung (31 Landwirtschaftliche 2t e
1A[‘1’ dEl" . bCLLI l!ChEl’I NLIfZlJng_ @ HISp P Gemeinde Twist diesen Bebauungsplan Nr. 49 _Adorf*, bestehend aus der Planzeichnung und BauGB) sowie die Begrindung beschlossen _.I
! 2 - ! den nebenstehenden 1extlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden  drtlichen - P sufsrind opdipsseniaber Bewinscafne de 2 st Tttt e |
: giégl : 2 : DR N L AT T aufg gsgemdl ; g der angrenzenden landwirtschafilichen
/ Allgemeine Wahngebsefe 6,Plﬂnung_e_r],NUfzungsregElungE_n,Munnﬂh men Und FlU'Chen fur Balnarlefist wuer e Sxeanme s Sls Saains e den, Nutzflichen ausgehenden Geruchsemissionen werden als Vorbelastung anerkannt. Sie |
2 MaB der baulichen Nut MaBnahmen zum Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung_von Twist, den 1807.1997 4 Fwist. den 16071997 sl oo stellen eine typische Begleiterscheinung fiir den landlichen Bercich dar und konnen |
10 er autichen u zung_ Gemeindedirektor nicht als unzuldssige Stérung angesehen werden.
: Natur und Landschaff ot |
Geschof3flachenzahl : Biirgermeister Gemeindedirektor Der Bebauungsplan ist der Anzeige-/Genehanzunasbehdrde mit Schreiben vom 23071997 Die landwirtschaftlichen Flichen werden in ihrer Nutzung nicht eingeschriinkt, |
s ' Anpflanzen von Baumen semiB §11 (1) BauGB angezeigt worden. Die Anzeige-'Gesehsrsungsbehorde hat mi
03 Grundflachenzahl @ P Verfligung vom 11091997 keine Verletzung von Rechisvorschriften geliend gemacht (21 ||
I  Zahl der Volgeschosse als HochstmaB : ©5 997 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern e Verfahren sver : o () Haulicy) Torfabbau |
' - -fahrensvermer _ ‘
cooo of und sonstigen Bepflanzungen : _ c eIy vi |
i Tall . vut einer Teilfliche des Plangebietes bzw. auf unmittelbar nordlich und westhich \
3.BC|.U"N'E|SE,BﬂUllnlen,BﬂUgrenzen 7 S 1_ Pl - h _ angrenzenden Flichen wird zur Zeit Torf abgebaut. Die Abbaugenehmigung liuft noch
005 lge Bnzetnen roist den ILIRCHL. e ' his zum Jahre 2002. Durch den Torfabbau k: o5 zu gelegentlichen Lirm- und
0 Offene Bauweise Der Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 07031996 die Aufstellung des Gememdedirekion : ‘_"‘ f‘“lm__ ‘ T S "’"” _L“. crizpbeu Lann &8 2 EAGELHLIEIRL-Ls -
'-. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Bebauungsplanes Nr. 49 _Adorf* beschlossen. Der Aufstellungsbeschlull ist gemil § 2 Abs Staubbeldstigungen im Plangebiet kommen.
@ nur Einzel-und DDpDELhﬁUSEF ZU[EI.SSig BauGB am 03041996 o-isiiblich bekannigemacht worden \
Die Durchfiihrung des Anzeige-/oerebsisunssverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 44 , .
-------- Baugrenze Adorf* ist gemiB § 12 BauGB am 15301997 . im Amusblatt des Landkicises Fmsland Yersorgung |
- hekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 49 _Adorf™ st damin gemill § (2 Satr 4
uberbaubare Grundsticksflache Twist. den 16.071997 . BauGB am 30101997 . i Kraft getreten Im Bereich der Briickenstrafie verlaufen Versorgungsleitungen. Auch verlaufen aul den
nicht Uberbaubare Grundstucksflache _ Hausgrundstiicken Versorgungsleitungen zur Versorgung der jeweiligen Hauser. Be = ot .
Tiefbauarbeiten ist auf diese Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen. Ggfls. ist Ubersichtsplan: MaBstab 1 © 5.000
o Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 12091997, dem e
fa g5 50 cme 3 E g a1 L A Ul de \,e__ sunostrive T! ‘Itl - r - _
II-VEFkEhI"Sf[CLChEI'I Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 _Adorf” und der Begriindung sowie den drthichen I'wist, den 03.11.1997 AT, o BEiin Y e APT SR R I e
Bauvorschriften Giber die Gestaltung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemibh § 5 Abs Gememdedirekin
StrafBenverkehrsflachen 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 16051997 . orsiiblich

bekanntgemacht. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes Nr. 49 _Adorf” und der Begriindung

Gemeinde Twist
Sfr‘uﬁenbegrenzungslinie sowie der @rtlichen Bauvorschrifien iiber die Gestaltung haben vom 27.051997 bis Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden des Bebauungsplanes 49 _Adort™ st du :

27061997 . gemil § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen Verletzung  von  Verfahrens-  oder  Formvorschriften  beim  Zustandehommen e

Bebauungsplanes Nr. 49 nicht geltend gemacht worden

‘Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Ful- und Radweg

Bebauungsplan Nr. 49
Pwist, den .o e ”Adorf“

Gememndedirehton

Twist, den 16071997

Der Verwaltungsausschull der Gemeinde Twist hat i seingr Sitzung am dem

gednderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 _Adorf” und der Begrindung sowic den Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden des Bebauungsplanes Nro 44 L Adort™ sind I‘n][ ﬁ‘_[‘t]i{_,"l‘]_en Bauv(}rschriﬁen ﬁbﬁl" dlE‘ GES‘[HHUHE
drtlichen Bauvorschrifien iiber die Gestaltung zugestimmt und die cingeschrinkte Beteithigung keme Mingel bei der Abwiigung geltend gemacht worden. . =
gemidl § 3 (3) Satz 2 0. V. mit § 13 (1) Satz 2 BauGB beschlossen. Den Beteiligten im Sinne

des § 13 (1) BauGB wurde mit Schreiben vom ..o, Gelegenheint zur Stellungnahime his
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Iwist, den ... ‘ vareeanas 'Urﬁﬁhriﬂ'

Crememdedirektor
Twist. den ......... Datum: Mai 1997

Gememdedirekior

Gemeinde Twist, Bauamt, Flensbergstr. 1, 49767 Twist




