PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungs-
plan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, in der
Sitzung am 1207.1994  als Satzung beschlossen.

Twist, den 03.08. 1994

Bﬁrgaéeistef'

Der Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 28.10.93 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr.44 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf ist geman
§ 2 Abs. 1 BauGB am 01.11.93 ortsublich bekanntgemacht worden.

Gemeindedirektor

Twist, den 03.08. 1994

Gemeindedirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Architekten Latta, Hélscher und Partner,
Elisabethstr. 2, 26135 Oldenburg

21.01.0¢ (-

Der Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 19,0594 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs, 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 30.05.94 ortstblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben
vOm 10,0694  bis 11.07.94 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Twist, den 03,08, 1994

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Twist hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken
und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12,0794

als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung und die o6rtlichen Bauvorschrif-
ten Uber die Gestaltung beschlo :

Twist. den 03.08.1994

Gemeindedirektor

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist geman § 12

BauGB am im Amtsblatt Nr. fir den Landkreis Emsland
bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Twist, den
Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahiens- und Formvorschriffen beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Twist, den

Gemeindedirektor

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Twist, den

Gemeindedirektor
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Lardkreis Emsland
Gemeinde Twist
Gemarkung Twist

I

Flur 13 Mafistab 1: 1000

1

angefertigt durch:  Dipl. Ing. Christian Schreiber

Offent!, bestellter Vermessungsingenieur

I AZ 1L931259-5

|

Straflen, Wege und Fl3tze vollstindig nach.

Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Meppen. den 2 -g~ ?Ll'

L kit ST —— T

Offentlich bestellter Vermessungsi

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie

{ Stand vom2611.1993)

geometrisch einwandfrei. Die Obertragbarkeit der nev zu hitEeng .
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PLANZEICHENERKLARUNG

Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 15. 09. 77 (BGBI. | 1977 S. 1763), zuletzt gedndert durch
VO vom 23. 01. 1990 (BGBI. | 8. 127).
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SchieBsportaniage
SS DER BAULICHEN N
GRz 04 Grundflachenzahl
GFZ @ GeschoRflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse
3. BAUWEISE, BA RENZEN
0 Offene Bauweise
Baugrenzen
$ Stellung boulicher Anlagen,nur in diesen beiden
A 'NiE . i Richtungen zuldssig (Houptfirstrichtungen)
—_— StralBenbegrenzungslinie
- Stralenverkehrsflachen
T Ful- und Radwege
5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
———0—0— vorh, 10kV Erdkabel
6. WASSERFLACHEN

Fidche fUr die Hﬁgelg des Wasserabflusses

Zweckbestimmung::(G )= Graben
Nachrichtliche Ubernahme gemal
§ 9 (16) BauGB
7. PLANUNGEN, NUTZUNGSRE i =N UND FLACHEN
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EGE UND ZUR EKTWICK-

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
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Anpflanzen von Baumen

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

- S Em Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z. B. von
s Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der
. Nutzung innerhalb eines Baugebietes sowie Ab-

grenzung unterschiedlicher Zweckbestimmung.

=== Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende
Flache fur den Unterhaltungspflichtigen

Allgemeine Wohngebiete Sondergebiet :

Textliche Festsetzungen

1.

!\.'l

i

Die Oberkante des ErdgescholifulRbodens der Hauptgebaude, gemessen in
der Mitte des Bauvorhabens, darf héchstens 0,40 m Uber der Mitte der be-
festigten Stralie, mittig vor dem Bauvorhaben, liegen.

Die Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern sind standort-
gerecht zu bepflanzen. Standortgerechte Gehdlze sind: Hartriegel, Holunder,
Weilkdorn, Schishe, Felsenbirne, Brombeere, Wildrosen, Schwarz-Erle,
Moorbirke, Stieleiche, Sandbirke.

Fur den Bereich der mit (A) bezeichneten Wohnbauflache ist je Grundstick
eine Ein- bzw. Ausfahrt in einer jeweiligen Breite von max. 4 m als Uberfahrt
uber die Wasserflache zulassig.

Qrtliche Bauvorschriften (ber die Gestaltung

1

0

Als Dachformen sind nur Satteldach-, Walm- oder Kruppelwalmdéacher mit
einer Dachneigung von 32 - 48° im allgemeinen Wohngebiet und 24 -38 ° im
Sondergebiet zuldssig.

Fur Garagen gem. § 12 (1) NBau O und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
sind auch Flachdacher zugelassen.

Far die geneigten Flachen der Décher sind nur Dachpfannen oder
Betondachsteine in den Farbténen rot - rotbraun oder anthrazitgrau zuléssig.

Haupt- und Nebengebaude sowie Garagen sind im gleichen Aullenmaterial
herzustellen. Als AuBenmaterial ist nur Sichtmauerwerk in den Farbténen rot -
rotbraun, rotblau oder weill zuldssig. Fir untergeordnete Teilflachen bis zu 1/3
der Fassadenflache ist Verputz oder Holz zugelassen.

Die Oberkante des KK-SchieRtunnels darf nicht mehr als 2,00 m Uber der
befestigten Flache vor dem Schitzenhaus liegen. Der Schiefitunnel ist mit
einer Verwallung mit Anpflanzung zu versehen.

Bnrgennaiﬁier

Gemeindedirektor
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SATZUNG DER ~Urschrift-

GEMEINDE TWIST

BEBAUUNGSPLAN NR. 44 "AM EICHENWEG™
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