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PLANZEITCHENZRKLARUNGE PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMEREKI

. - _ . Mifgrund des 1 Abs. 3 und des 10 des Baugeselzbuches (BauGB) vom D8, 12. 1986
Gemaﬁlﬁ Ender Unrnfdnunu liber di. ﬁusarhn}tnnq toy Umﬂl.l 5+235H. mnetztgemmgrtduwm mﬁi1dﬁewhegﬂh1#ﬂ?%{ﬁﬁm 1512ﬂf;]
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Baunrdnung (NBauO)
in Verbindung mit der Baunutzung verordnung in dey i.d. F. vom 06. 06. 1986 (Nds. GVBL. S. 157), zuletzt gedindert durch Artikel I1I
Fassung vom 15. 09. 77 (BGBl. 1 1977 S. 1763), 7u des Gesetzes vom 07. 11, 1991 (Nds. GVBl. S. 295 ff.) und des § 40 der Nieder-
195§L gedndert durch VO vom 23. 01. 1990 (BGBI. | sichsischen Gemeindeordnung i. d. F. vom 22. 06. 1982 (Nds. GVBl. S. 229), 7u-
5. 127) letzt gedndert durch Artikel Il des Gesetzes vom 17. 12. 1991 (Nds. GVBI. S.

363 f.), hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
; " zeichnung und den nebenstehienden textlichen Festsebzungen sowie den folgenden
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG trtlichen Bauvorschriften ilber die Gestaltung, in der Sitzung am 15 (09 92

als Satzung beschlossen,

@ ' Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Raulvn) wist » den 15.10. 1992

2. MAS5 DER BAULICHEN NUTZUNG u%kg | .
UM

GRIZ L] Grundflidchenzahl (Birgerstister) {Eamﬁihdnf]#ﬁk“ﬁ:i

GFZ QED Geschoffldchenzahl o

Ll Zahl der Vollgeschosse als ilochstarenze Der Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 29,05 1991 die Auf-

7 (::) " " - ; stellung des Bebauungsplanes Nr. A1 "Biilt" beschlossen. )

Zwingen Der Aufstellungsbeschluly ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 31.05.91  ortsiiblich
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN bekanntgemacht worden.
o offene Bauweise Twist , den 15.10. 1992
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4. VERKENRSFLACHEN

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitel von ifﬁ,
E— Strallenbegrenzungslinie
Straf 1? ! r!—: |III '{"U-E‘\“‘
StraRBenverkehrsflichen \ co (e o rrebtor)
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- Fu- und Radwege {7 04 qL ARCHITEKTEN 19c0 OLDENBURG, ELISARFTHSIR. 7 TEL, o&&1/2 6614

5. GRUNFLACHEN

Der Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 07.07.92 tlem Entwurf
1 } des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die @ffontliche Ausle
Strafenrandbegriinung gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Daver der 6ffentlichen Mislegung warden am 13.07.92  ortsiiblich bhe-

- ; : kanntgemacht. Der Entwurf des Rebauurgsplanes und der Begriindung habon vom
6. FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES 21.07.92bis 21.08.92 gen. §r3- f_ﬁ:"i,ﬂauhﬂ 6ffentlich ausaeleqen.

: Umgrenzung flir die Regelung des ) /
Wasserabflusses, G = Graben fwist  den 15 10. 1992
| Nachrichtliche Ubernahme gem. | 6

§ 9 #6) BauGB .

7. MASSNAMMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG e 53/
VON NATUR U - Der Rat der Gemeinde 1Twist hat den L‘:ébéi.lt'l;*lggplan nach Priifung der Beadonken
R0 ARDICHAFT und hnrequngez gemdd § 3 Abs. 2 BauGB in sciaer Sitzung am 15 (09 G2
Satz % 10 1 W | ie ¥ -
Umgrenzung von Fldchen fiir Mallnahmen &ls Satzung { BauGB} sowie die TgﬂamggﬂngSUHUSSE“
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- Twist den 15.10.92 ' & e %
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é”““"“é' umgret zung von Fldchen zum Anpflanzen {Gome tnded Mektor)
= o von Bdumes: Strduchern und sonstigen
000000 OG Bepflanzungen TR = e — — e
(::) Anpflanzen von Bdumen
_ Die Darchfithrung des Anzeigeverlfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gemilt § 12 BauGR
8. SONSTIGE PLAHIE]CHEE am im Amtsblatt Nr. fiir den Landkreis Emsland bekanntgemacht
" : worden.,
-2-8—0—9 Abgrenzung u‘nLersclnr_:dI icher Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverhindlich geworden.
Grund- und Gescholifldchen-
zahlan und Zahl der Vollge- Iwist  gap
schosse
©-0-0-0- Abgranzung unterschiedlicher

Stellung baulicher Anlagen

e Grenze des baulichen Geltungs-
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Innerhalb eines Jahres pach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Ver
Bauvorhaben, die im nicht liber- letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Ra-
baubaren Bereich zuldssig sind, bacunysplanes nicht geltend gemacht worden.

sind mit dem zustédndigen Ver
- sorgungsunternehmen abzuslimmen.
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1. Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes "Zahl der Vo lge-
schosse" kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit
der Gemeinde im eingeschossigen Bereich eine Auspahme gem. § i S i S B LR LR e imss — —
31 (1) BauGB um + 1 VollgeschoB zulassen, wenn es sich um
Dachgeschosse handeltf, die im Sinne von & 2 Abs. 4 HBauQ als
Vollgeschosse gelten und die GeschoBifldchenzahl eingehalten
wird.

TGemeindedirekior]

Inaerhalb von 7 Jahren nach Inkrafitreten des Bebavungsplanes sind Minge, der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Z. Die Oberkante des ErdgeschoBfufibodens der Hauptgebdaude gemes-
sen in der Mitte des Bauvorhabens, darf hilchstens 0,60 m ilber Iwist . den
der Mitte der befestigten StraBe, mittig vor dem Bauvorhaben,
liegen.

3. Die von diesem B-Plan betroffenen Teile der B-Pldne "Am Biilt (Gomeyndedirelio
(Stidliche Erweiterung)" und "Am Biilf Erweiterung" wurden
aufgehoben. _

1. Als Dachformen sind nur Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmddcher ! gl i
mit einer Dachneigung von 35 - 50° bei 1-geschossiger Bauweise VO~ ¢
und von 25 - 35° bei 2-geschossiger Bauweise zuldssig.

2. Filr Garagen gem. § 12 (1) NBauO und Nebenanlagen gem. 3 14
BauNV0 kann die Baugenehmigungsbehfirde im Einvernehmen mit der
Gemeinde gem. § B85 NBaul ausnahmsweise auch Flachddcher zulas-
Sen.

3. Filr die geneigten Fldchen der Ddacher sind pur Dachpfannen oder Q
Betondachsteine in dan Farbtdnen rol rotbhraun oder anthra- I\W/\/\—/L/\J \
it u zuldssig. -1
zitgrau zuldssig oL an
4. Haupt- und Nebengebdude sowie Garagen sind im gleichen AuBen- DIPLING. WOIFGANG FORRICH y
material herzustellen. Als AuBenmalterial isL nur Sichtmaver- BAUD R E s I | .

werk aus Ziegeln oder Klinkern in den Farbtinen rot - ~otbraun
oder rotblau zuldssig.




