‘ Planzeichenerklarung

GemdR § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geéndert durch Artikel 2G vom
22.07.2011 (BGBI | S. 1509) in Verbindung mit der BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt
geandert durch Artikel 2G zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI | S. 1548).

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung

- Allgemeine Wohngebiete

-—— Uberbaubare Grundstiicksflache in allgemeinen Wohngebieten
-— Nicht Uberbaubare Grundsticksflache in allgemeinen Wohngebieten

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(0] Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig

— — o c— Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

) q Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6. Sonstige Planzeichen

TCITLCITC T  MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
MMM hier: Leitungsrecht fir eine Oberflachenentwésserung zu Gunsten der Gemeinde Twist

B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

Das Allgemeine Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO dient vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind:
1. Wohngebéude
2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe.
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fur Verwaltungen

. Je Gebéaude sind maximal vier Wohneinheiten zulassig.

. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfu3bodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlielender Straf3e bis

Oberkante fertiger Erdgeschossfu3boden, in der Mitte des Geb&audes an der StralRenseite 0,40 m nicht Uberschreiten.

. Die Firsthéhe bzw. maximale Gebaudehothe wird auf maximal 9,00 m , die Traufhéhe auf maximal 6,50 m tber

Oberkante fertiger Erdgeschossful3boden festgesetzt.

. Auf den nicht uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen nicht zuléssig.

. Der zu erhaltende Pflanzstreifen an der StraBe "Am Kreishof" darf fiir Grundstiickszufahrten zwei mal auf einer Breite

von je 5 m unterbrochen werden.

. Im Bereich der Grundstiickgrenzen sind Hecken aus standortgerechten heimischen Laubgehélzen anzupflanzen.

Ortliche Bauvorschriften
(8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

Fir die Hauptgegebaude sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 15° vorzusehen. Fir
untergeordnete Gebaudeteile und Nebengebaude sowie Garagen sind auch Flachdacher zulassig.

Fir die geneigten Flachen der Dacher sind nur Dachpfannen oder Betondachsteine zuléssig.

Als AuRenmaterial fir die Fassaden ist Sichtmauerwerk zuldssig. Fir untergeordnete Teilflachen ist auch Putz, Holz
oder Metall zugelassen.

Abweichend von § 47 NBauO wird bestimmt, dass im Fall der Errichtung von Mehrfamilienhdusern und sonstigen
Gebéuden mit Wohnungen (Nr. 1.2 der Ausfuhrungsbestimmungen zu § 47 NBauO) mindestens 1,5 Stellplatze je
Wohnung vorzusehen sind. In allen Gbrigen Fallen gelten die in den Ausfiihrungsbestimmungen festgesetzten
Richtzahlen.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Landkreis: Emsland
Gemeinde: Twist
Gemarkung: Twist
Flur: 13
Mafstab: 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 5 Abs. 3 des
Niedersachsischen Gesetzes iber das amtliche Vermessungswesen - NVermG - vom
12.12.2002, Nds. GVBI. v. 2003 Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 13.11.2014).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdglich

Nordhorn, den ..........cceeeun..e.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Seilerbahn 7 48529 Nordhorn

‘ Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in V. m. 8 58 des Niedersachsischen

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Twist diese 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 30 "Kreispachthof - nordlicher Teil" beschlossen.

Twist, den 23.10.2014

Der Burgermeister

‘ Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat am 08.08.2013 die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 30 "Kreispachthof - ndrdlicher Teil* im beschleunigten Verfahren gemalR § 13a BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 22.04.2014 ortsublich bekannt gemacht worden.Der
Offentlichkeit ist Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung bis zum 26.05.2014 gegeben worden.

Twist, den 23.10.2014
Der Burgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 13a Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat am 27.05.2014 dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 30 "Kreispachthof - nordlicher Teil" und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaf § 13a Abs.
1i.V.m. 813 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung und die weiteren Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 wurden am 21.06.2014
ortsublich bekanntgemacht (Bekanntmachung vom 19.06.2014).

Der Entwurf der Bebauungsplanéanderung und der Begriindung haben vom 07.07.2014 bis 07.08.2014 gemaf § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 19.06.2014 (ber die offentliche
Auslegung unterrichtet und gemafl § 13a Abs. 1 i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe der
Stellungnahmen bis zum 07.08.2014 aufgefordert worden.

Twist, den 23.10.2014 Der Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Twist hat der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 30 "Kreispachthof - nordlicher Teil' nach
Prufung der Anregungen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB am 23.10.2014 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Twist, den 23.10.2014 Der Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 30 "Kreispachthof - nordlicher Teil" ist gemaR § 10 Abs.
3 Satz 1 BauGB am bekanntgemacht worden. Die Bebauungsplanédnderung ist damit gemanR § 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB am in Kraft getreten.

Twist, den Der Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Kreispachthof - nérdlicher
Teil" ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriffen bzw. sind Méngel des Abwagungsvorganges
(Beachtlichkeit gemaR 88 214 und 215 BauGB) beim Zustandekommen der Bebauungsplanédnderung nicht geltend
gemacht worden.

Twist, den Der Birgermeister

Nachrichtliche Ubernahmen
und Hinweise

Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein:
TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken  sowie  auffélige  Bodenverfarbungen und

Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Emsland unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

a Riicken & Partner

49716 Meppen, Industriestrasse 26 A
Tel. (05931) 9989-200 / Fax (05931) 9989-209
eMail: info@ruecken-partner.de

Meppen, den

Planverfasser

Gemeinde Twist

2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 30

"Kreispachthof - ndrdlicher Tell
(Beschleunigtes Verfahren gemal § 13a BauGB)

Amtliche Karte; MaR3stab 1:5.000

MaRstab 1:1.000 Satzung

a Riicken & Partner

49716 Meppen, Industriestrasse 26 A
Tel. (05931) 9989-200 / Fax (05931) 9989-209
eMail: info@ruecken-partner.de

Verfahrensstand:
§ 10 BauGB

Planstand:
15.09.2014
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