Textliche Festsetzungen

1. Die Oberkante des ErdgeschoffuBbodens der Hauptgebdude,
gemessen in der Mitte des Bauvorhabens, darf h&chstens
0,40 m liber der Mitte der befestigten StraBe, mittig vor
dem Bauvorhaben, liegen.

PLANZEICHENERTEKLARUNG

GemdB § 2 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplsne und die Darstellung des Planinhaltes

in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der
Fassung -

= - ¥
1 ettt —geandert durelr Y5 vom 23. 01. 1990 (BGBl. I

8. M),

2. Die von diesem B-Plan betroffenen Teile des B-Plans Nr.
30 "Kreispachthof - Nérdlicher Teil" werden aufgehoben.

PREAMBEL UND VERFAHRENSVERMEREKE

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauord-
nung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat
der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften iiber die

3. Die Fl&chen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern sind
entsprechend Ziff. 2.5.1 der Begriindung zu bepflanzen.

. AR ULICH TZ -
L DER BA U 4. Entlang der PlanstraBen sind Biume entsprechend Ziff. 2.5.2

der Begriindung zu pflanzen.

5. Auf den Wendepl&tzen sind Biume entsprechend Ziff. 2.5.3

Allgemeine Wohngebiete

E::taltung in der sitzung am07.04.1994 als Satzung beschlos- der Begriindung zu pflanzen.
6. Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB:
Tiat, dep D0t 196 5. MAGH T CHEN NUTZUNG Der zu erhaltende Pflanzstreifen an der StraBe "Am Kreis- .
* hof" ndrdlich des Flurstiicks 1563 darf je Grundstiick auf
; UiAA. GRZ 0.4 Grundflichenzahl einer Breite von 5 m unterbrochen werden.
(Blrgermeister) Gemeindedirektor GFZ @ GeschoBflidchenzahl L Y €
1. Als Dachformen sind nur Satteldach-, Walm- oder Kriippel-
.S el R walmddcher mit einer Dachneigung von 32 - 46° bei 1-ge-
z. B. 2 T schossiger Bauweise und von 24 - 32° bei 2-geschossiger
Der Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 16.06.1993 die Auf- Bauweise zuldssig.
' . B b b beschlossen. g II als Hochstgre .
B A e hmpshoscors T nd e T R g - 30 il [ e e g o
ubliﬂubeﬂanwtemauv et ol s BauNVO kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit
g . i _ der Gemeinde gem. § 85 NBauO ausnahmsweise auch Flachdicher
Twist, den 15.04. 1994 3. B EISE, BA NIEN GRENZ ZUlEEEEIn.
3. Fir die geneigten Flichen der Dicher sind nur Dachpfannen
tﬁkhh o offene Bauweise oder Betondachsteine zuldssig.
L ' A 4. Haupt- und Nebengebdude sowie Garagen sind im gleichen
(Gemeindedirektor) /ED\, nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig g?gﬁgzgﬁgiigikhgii;::g;len. Als AuBenmaterial ist nur
. Baugrenzen 5. Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes "Zahl der Vollge-
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von s : schosse" kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen
Stellung baulicher Anlagen (Hauptfirstrich- mit der Gemeinde beieingeschossigen Bauvorhaben eine Ausnahme
14.02:1954 /;7 " tung) gem. § 31 Abs. 1 BauGBE um +1 vol;ge;chag zZulassen, wenn es
2900 Oldenburg, den Elm.rﬂu H Ak T'/A mipL, iING. HANS JOACHIM HOLSCHER 4. VERKEHRSFLACHEN sich um Dachgeschosse handelt, die im Sinne von § 2 Abs. 4
. . SEUBE  ELIEABETRETR D NBauO als Vollgeschosse ge n und die GeschoBfliachenzahl
ARCHITEKTEN 25ce OLDE . e eingehalten wird.
— StraBenbegrenzungslinie
Der YA der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 03.02.1994 dem Entwurf Twist, d 15,04.1994
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung & |
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 9 - StraBenverkehrsflichen o ,
" Ort und Dauver der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14021994 ortsiiblich be- : c? (Burgermeister) .
kanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom = _ . _ -
121&2,1994 bis 23.03.1994 hich ausge- N d- @ ; i !
egel. ik ; A "’
g : i SATZUNG DER
Twist, den 1504, 1994 S
: (S
-~
" . s e e /. 5. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
Uer Rat der Gemelinde Twist hat : ac NTWICKLUNG VON NAT LANDSCHAFT
und Anregungen gemall § 3 Abs. 2 BauGB in . Lzung am 07.04.1994
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindypg b: -nlossen, -
o [EERRmeR Umgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen " R A
iwlst, dan 15.04.1994 Spieiplatz . o 2 von Bdumen, Strduchern und sonstigen 1 !
LR Bepflanzungen S Remstaiort =
5 : LY - _"‘ii:'ﬂd]"ll rofrenwark 4 E‘:.
}_;,' e o E a Umgrenzung von Flachen fiir die E;haltung -
A, “E.' e von Baumen, Strduchern und sonstigen
Die Durchfiinrung des Anzeigeverfahrens 5. 3 BauGB) ist gemdR § 12 BauGE Bepflanzungen.
am im Amtsblatt Nr. fUr den Landkreis Emsland bekanntgs-
macht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am rechisverbindlich geworden, 6. SONSTIGE PLANZETCHEN
Twist, den Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes sowie
= . Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmung
{temaindedirektor) :
[::] Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Ver-
letzung von Verfanrens- oder Formvorschrifien beim Zustandekommen des Ee- _‘
bauun S nicht geltend gemacht worden. :
gsplanes nicht gel gemacht worde Landkr91s Emsland
Twist, den Gemeinde Twist
ki TWlSt Abgrenzung unterschiedlicher Stellung bau-
{Gamelindsdirektor) .G_?ma,;é '_:] licher Anlagen
s riar
======== Mit Geh-,Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flichen
HERTETIE iR “ioi g, Cheistian Schreiber zugunsten des WBY Twist Riihlermoor
Pefgar] kpsteilter YVeErmEssyaCsgERIEUT
AZ L931161=3 #H;ﬁ"#T Sichtdreieck
Innérhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der —— R _ . . _ 1
Abwauungbnicht geltend gemacht worden o . _ e f e e s : : Dle Sichtdreiecke sind von allen baulichen
= - - ’ Cig Pianunrerizge en“sonicht dem Inhald 5?_Ff=55:;;1;¥,;€' - Anlagen{ jedem Bewuchs und sichtbehindernden
Tulst. dan und weist cie sTEcrEnaalion b:E:E:.stenE.ﬂ psul.chen AmMagen 59 Gegenstdnden aller Art, die h&her als 0,80 m
s Straflen, Wege und Pldtze volistdndig nach. T T iber Fahrbahnoberkante sind, dauernd freizu-
. T _ _ halten.
\Geme1ndedirektor) Sie ist hinsichtlich cer Oarstellung der Grenzen 9nd "'Eui.i.{:‘!E."'- Anlzgen
geometrisch einwsnofrei. Die Obertraghsrkeit der new zu oW
Grenzen in cie Ortiicheeit ist einwandirei mbglich.
Meppen, den 04.05.94
L fientlich bestellter Vermessungsing BEbauungSplan Nr. 3 0

"Kreispachthof, nérdl. Teil/1. Anderung"
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