R

Bebauungsplan
"Anderung Biilt"

WA

0,3

FH

Bebauungsplan
"Am Bult"

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
- Uberbaubare Grundstiicksflachen -

- nicht Uberbaubare Grundsttcksflachen -
Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO
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TEXTLICHE

FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9BauGBi.V. m. BauNVO)

1.
1.1

5.1.

5.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Das Allgemeine Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO dient vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die Héhe des fertigen Erdgeschossfullbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlielRender
StraBe bis Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden, in der Mitte des Gebaudes an der Strallenseite
0,40 m nicht Uberschreiten (§ 18 BauNVO).

Die Firsthéhe bzw. maximale Gebaudehoéhe wird auf maximal 10,00 m Uber Oberkante fertiger Erdge-
schossfuRboden festgesetzt (§ 18 BauNVO).

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig, je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohnung
zulssig.

Stellpldtze und Garagen, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 12 u. 14 BauNVO)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen den Stralenbegrenzungslinien der
ErschlieBungsstralle und den vorderen Baugrenzen (Vorgartenbereiche) sind Garagen und Uberdachte
Stellplatze gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen als Gebdude gemal § 14 BauNVO nicht zulassig.
Auf den nicht Uberbaubaren Bereichen zwischen den Strallenbegrenzungslinien der ErschlieRungsstralie
und seitlichen Baugrenzen (bei Eckgrundstiicken) sind diese Anlagen zuldssig, sofern ein Grenzabstand
von mindestens 1 Meter eingehalten wird. MaRgeblich fur die Abgrenzung vorderer und seitlicher Baugren-
zen ist die Lage der Zufahrt zum Grundstuick

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sowie Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist die Beseitigung von
Gehodlzbestanden ausschlieBlich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. zuldssig.

Je angefangene 350 m? Baugrundstlck ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens ein standortge-
rechter heimischer hochstdmmiger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbdume) gemaR der Liste in der
Begriindung (Kapitel ,Landespflegerische Beurteilung®) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m H6he mindes-
tens 14 cm). Auf dem Grundstiick vorhandene Laubbaume kénnen auf die Anzahl der anzupflanzenden
Laubbdume angerechnet werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§9Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

1.

Die Dachneigung der Hauptgebaude muss zwischen 15°-50° betragen. Von der Festsetzung zur Dachnei-
gung der Hauptgebaude kann im Einvernehmen mit der Gemeinde ausnahmsweise abgewichen werden,
sofern es sich um untergeordnete Bauteile handelt. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem.
§ 14 BauNVO sind uneingeschrankt auch mit abweichender Dachneigung oder mit Flachdach zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmal-
schutzbehérde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorha-
ben) sicherzustellen. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
sollte z. B. die Beseitigung von Gehdlzbestanden ausschlieRlich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. er-
folgen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von VAgeln und Fledermausen kdnnten so
weitgehend vermieden werden.

HINWEISE

1. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von
Hand auszufuhren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

2. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und
das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsge-
sellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

3. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzu-
halten. Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten / Léschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau
des Landkreises Emsland ist zu beachten.

RECHTSGRUNDLAGEN - alle in der derzeit glltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, 576),
zuletzt geadndert durch Gesetz vom 31.10.2013 (Nds. GVBI. S. 258)

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46).

VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), des
§ 84 der Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46). und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, 576), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 31.10.2013 (Nds. GVBI. S. 258), hat der Rat der Gemeinde Twist diese
Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Twist, den .....ccoevveuenenees Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Planunterlage | Geschiftsnachweis: L4 - 455/2012

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung © 2012

Landkreis: Emsland
Gemeinde: Twist
Gemarkung: Twist
Flur: 8
Malstab: 1:1.000

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat am 12.01.2012 die Aufstellung der Bebauungsplananderung
im beschleunigten Verfahren gemalR § 13 a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs.
1 BauGB am 28.02.2012 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3
Nr. 2 BauGB ist in Form der 6ffentlichen Auslegung (nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 28.02.2012 ) vom
28.02.2013 bis einschlieBlich 06.04.2012 erfolgt.

Twist, den .....ccoevveuenenees Birgermeister

Offentliche Auslegung

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die
Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 28.11.2012).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Meppen, den Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Meppen
- Katasteramt -
Ls)

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat am 29.11.2012 den Entwurf der Bebauungsplanéanderung und
die Begriindung sowie die o6ffentliche Auslegung gemal® § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung und die weiteren Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wurden am 16.01.2013
ortsuiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der Bebauungsplananderung und der Entwurf der Begriindung haben vom
31.01.2013 bis einschlieRlich 01.03.2013 o&ffentlich ausgelegen.

Hauptabwasserleitungen

—o——o— Unterirdische Regenwasserleitungen

Sonstige Planzeichen

wtoooooe  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Versorgungstrager zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Ursprungsbebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

Twist, den .....ccoevveuenenees Birgermeister
Offentliche Auslegung mit Einschrinkung
Der Rat der Gemeinde Twist hat am ... gemall § 4a Abs. 3 dem geanderten Entwurf der
Bebauungsplananderung und der Begriindung zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
wurde mit Schreiben vom ................... Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum .................... gegeben. Die
erneute Auslegung wurde am .................... ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der Bebauungsplananderung
und der Entwurf der Begriindung haben vom .................... bis einschlieBlich .................... offentlich ausgelegen.
TWist, den ......o...oo.. " Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Twist hat die Bebauungsplandnderung nach Prifung der Anregungen (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB) am 12.12.2013 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Twist, den .....ccoevveuenenees Birgermeister

In Kraft Treten

Der Beschluss der Bebauungsplananderung ist gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am .................... im Amtsblatt
Nr ... fir den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplananderung ist damit gemaR § 10 Abs.
3 Satz4 BauGB am .................... in Kraft getreten.

Twist, den .....ccoevveueneeees Birgermeister

Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach in Kraft Treten der Bebauungsplananderung ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften bzw. sind Mangel des Abwagungsvorganges (Beachtlichkeit gemal §§ 214 und 215 BauGB) beim
Zustandekommen der Bebauungsplananderung nicht geltend gemacht worden.

Twist, den .....ccoevveuenenees Birgermeister

Planverfasser

Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet von:

1= Riicken & Partner

Industriestralle 26 a 49718 Meppen
Tel. +49 5931 99 89 200 Fax +49 5931 99 89 209

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN
SPINDELSTR, 27 49020 OSNABRUCK » TEL 034122067 FAX 0541:201625|
RAUME AUNG STANTPLANIING FALIFITE AVUNG
LANDSCHAFTS'LANUNG  FREIMAUMPLANLNG  DOTFERNELERUNG

Osnabriick, den 16.11.2012/26.11.2012 /23.01.2013 / 25.01.2013 / 08.11.2013

Gemeinde Twist
Landkreis Emsland
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3. Anderung Bebauungsplan Nr. 29

"Am Birkhahngrund"
(Beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB)

|Gemarkung Twist, Flur 8 |

ENDFASSUNG

|Stand: Endfassung |
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