 PLANZEICHENERKLARUNG

Gem. § 2 der VO uber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie die Darsteliung des

Planinhalts v18.121990(BGBL. 1 S.58) iVm der BauNVO idFv 23.011990(BGBLI5.132)

1.Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

2.Mal3 der baulichen Nutzung

RIS
£y

Im Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 8 BauGB L o
habe ich mit Verfligung vom 2 b Eﬂh. IES?

Az.: -65-610-208~2. -1 keine Verletzung
von Rechtsvorschriften ga‘:tend gemacht.

Meppen, den 24 Feb. 1997
eis Emsland

Landkreis Emsland
Gemeinde Twist
Gemarkung Twist

Flur 8 ~ Maflstab 1: 1000

GeschoBflachenzahl

0.4 Grundfldchenzahl
i II Zahl der VollgeschoBe als Hochstmaf

3 Bauweise, Baulinien,Baugrenzen

0 Offene Bauweise

-------- Baugrenze

E:Uperbq_ubure Grundstiicksfldche
nicht Gberbaubare Grundstiicksfldache

4. Planungen,Nut zungsregelungen,MaBnahmen und Fldchen fir

MaBinahmen zum Schutzzur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

® Erhaltung von Badumen

5.Sonstige Planzeichen

MM Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

6.Verkehrsflachen -

-~ -

angefertigt durch:  Dipl. Ing. Christian Schreiber

Offentl. bestellter Vermessungsingenieur

AZ L951163-5

Die Flaquntgr!age_ entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen haulichen Anlagen sowie
Straflen. Wege und Pidtze vollstandig nach.

[ Stand vom 15.09.95)

Straflenbegrenzungslinie

l Sichtdreiecke

Priambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
NBauO i. V. mit § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
Gemeinde Twist diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 _Am Birkhahnegrund®,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nebenstehenden drtlichen Bauvorschrifien iiber die Gestallung als Satzung beschlossen

Twist. den 18.12.1996

Biirgermeister

Verfahrensvermerke

i:)er Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am .18.08,1998" ... die Aufstellung der 2.
And_erung des Bebauungsplanes Nr. 29 _Am Birkhahngrund™ beschlossen. Der
Aufstellungsbeschlul ist gemaB § 2 (1) BauGB am 22081998 onsiiblich bekanntgemacht
worden.

Twist, den 181213956

Gemeindedirektor

Der Verwaltungsausschull der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 29081996 dem
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Am Birkhahngrund™ und der
Begriindung sowie den ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung zugestimmi und dic
sffentliche Auslegung gemill § 3(2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
am 30081996, ortsiiblich  bekanmtgemacht. Die Enmtwiirfe der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 Am Birkhahngrund™ und der Begrimdung sowie den arilichen
Bauvorschrifien iiber die Gestaliung haben vom 10.09.1986. bis 14.10.1996.. gemiild § 3 (2)

BauGB Gifentlich auspelegen

I'wist, den . 1B121996

Der Verwaltungsausschull der Gemeinde Twist hat in seiner Sizung am ... den
seinderten Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29  Am Birkhahngrund™ und
ler Beprimdung sowie den ortlichen Bauvorschrifien tber die Gestaltung zugestimmt und die
cingeschrinkte Beteiligung gemild § 3 (3) Sotz 2 1. V.o mit § 13 (1) Satz 2 BauGB beschlossen
Den Beteiligten im Sinne des § 13 (1) BauGB wurde mit Schreiben vom i

Ciclegenheit zur Stellungnalime bis 2um yeeeerios BEEEDEN.

B i | T PO (e
Gemeimndedirektor

Der Rat der Gemeinde ‘Twist hat den Bebauungsplan nach Priffung der Bedenken und
yiregungen gemiB § 3 (2) BauGB in semer Stlzung am 05721996, als Satzung (§10

P 3 ) sowie die Begriindung besehlassen,

[ wist, den 1512‘996

Der Bebauungsplan ist der Anzeipe-/Genebrrssaasbehinde mil Schreiben vom 1921996
emidB $11 (1) BauGB angescigt worden, Die Anzeipe-enehnrigusesbehtrde hat ma
Verflgung vom 26021997 . kene Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht (511
(31 BauGB)

F'wist, den 03.04,1997

Gemeindedirekiom

Die  Durchfithrung  des  Anzeige-‘eerekisssgsverfahrens  der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 Am Birkhahngrund™ ist pemiill § 12 BauGE am 14.03.1997 i
vmtsblatt des Landkreises Emsland bekanmgemacht worden. Die 2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 29 Am Birkhahagrund™ ist damit gemilB § 12 Saiz 4 BauGB am

01.041997 in Kral getreten.

I'wist. den 03.04.1987

Innerhalb cines Jahres nach Wirksamwerden der 2. Anderung des Bebauungsplanes 29 _Am

Birkhahngrund™ ist die  Verletzung  von  Verfahrens-  oder  Formy orschriften  beim
Zustandekommen der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 29 nicht geltend gemacht worden.

Fwist, den......
Gememdedirektor

innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 2. Anderung des Bebauungsplanes N
29 . Am Birkhahngrund™ sind keine Mingel bei der Abwiigung geltend gemacht worden

st den o i e
remeindedirektor

L

Textliche Festsetzungen

Die Oberkante des ErdgeschoBfullbodens der Hauptgebiude darf nicht mehr als 0,50 m ibes
der Mitte der befestigten Stralle, mittig vor dem Bauvorhaben. liegen.

Die Hiéhe des Schnittpunktes von der Oberkante Sparren mit der Aubenkante de
aufpehenden AuBenmauerwerkes (Trauthishe) der Hauptgebaude. gemessen von der Hohe
Oberkante des Fertigfullbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe). darl bel emngeschossigen
Gebiuden nicht mehr als 3,50 m bzw. bei zweigeschossigen Gebauden nicht mehr als 6.50
m betragen.

Bei der Errichtung von Gebiuden sind fiir Wohn- und Schlafraume Fenster zu verwenden
die eine Schalldimmung von mindestens 32 dB erreichen.

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen des Hebauungsplanes _Am

Birkhahngrund* und dessen Anderungen, die von diesem Anderungsbereich beriihn werden,
autgehoben,

Ortliche Bauvorschriiten iiber die Gestaltung

|, Als Dachform sind nur Sattel-. Walm- oder Kriippelwalmdicher zulissig mit cing
Dachneigung von 407 43% bei eingeschossiger Bauweise und 247 bis 3

zweigeschossiger Bauweise zuliissiy

-

Fiir Garagen und Nebengebiiude gemilh § 12 NBauO und Nebenanlagen geniil)
BauNVO sind auch Flachdiicher zugelassen

L

. Fiir die geneigten Flichen der Dicher sind nur Dachziegel oder Betondachsteine i d
Farbtonen rot oder rothraun zuldssig

1, Haupt- und Nebengebiiude sowic Garagen sind im gleichen Aulienmaterial herzustellen. Al

AuBenmaterial ist nur Sichumauerwerk in der Farbtdnen rot oder rotbraun zuliissig, It

untergeordnete Teilllichen bis zu einem Drittel der Fassadentlichen ist Pute, Holz ods

Metall zugelassen

Ausnahme:

Garagen, wenn sie als tiberdeckte Stellplitze (Carports) errichtet werden und Nebengebiude
ohne Aufenthaltsriume (283, Gartenbiiuser)  smd  auch in Holzkonstruktion i
Holzverbretterung z2ulissig

Nachrichtliche Hinweise

Bodenfunde

|. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbenen w- oder frithgeschichtliche Bodenlunde

gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehbrde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fiir die archiiologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. | Nieders
Denkmalschutzgesetz)

. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zu Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeip

unveriindert zu lassen bew. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die

Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (8 14 Abs, 2 Nieders
Denkmalschutzpesets)

Lirmschutz

Die Eigentiimer und kiinftigen Grundstiickserwerber werden darauf hingewiesen, dall von der
[ andesstrabe 46 (Aul dem Biilt) Emissionen ausgehen. Fiie die in Kenninis dieser Sachlape
errichteten  baulichen  Anlagen konnen gegeniiber  dem Stralenbaulastiriger  keinerlel
Entschiidigungsanspriiche  geliend  gemacht werden. Die vorhandene Verkehrseinrichtung

senielt diesbeziiglich Bestandsschutz,

Eventuelle Lirmschutzmalinahmen intolge der derzeitigen Belastung oder ciner Erhdhung det
Verkehrsbelastung  durch  die  allgemeine  Entwicklung  ohne pleichzeitipen  erheblichen
baulichen Eingriff in die Fahrbahn der Landesstralie 40 durch den StraBenbaulasttriger sind
vom Betreiber des Bebauungsplanes bzw von dem Eigentiimer der baulichen Anlagen selbst zu
tracen und durchzufithren.

_Sichtdreiecke

Sichtdreiecke sind von jeghichen Bewuchs und sichtbehindernden Gegenstanden mt mehr ois
080m Hohe uber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten, Ausgenommen davon sind
freistehende hochstammige EBinzelbaume

-Urschrift-

[Thersichisplan: Malistab | : 5 004

Gemeinde Twist

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
,,Am Birkhahngrund*

mit drtlichen Bauvorschriften {iber die Gestaltung

Datum: Qktober 1996

Gemeinde Twist, Bauamt, Flensbergstr. 1, 49767 Twist




