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PLANZEICHENERKL ARUNG :

Gem.§ 2 der VO iber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie die Darstellung des
Planinhalts v.18.12.1990.(BGBL. [ S.58)iV.m. der BauNVD i.d.Fv 23.011990 (BGEIL I 5.132)

1. Art der baulichen Nutzung _

/ k.
//@EQ Allgemeines Wohngebiet

2.Maf der baulichen Nutzung_

Geschof3flachenzahl als Hochstmal

03 Grundfldachenzahl
II Zahl der VoligeschoBe als Hochstmaf

3.Bauweise, Baulinien,Baugrenzen

0 offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

—— o § —

Baugrenze

tiberbaubare Grundsticksflache
nicht Uberbaubare Grindsticksflache

L Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung hier: Fuf3-
und Radweg

StraBenverkehrsfldchen

StrafBenbegrenzungslinie

5.Griunflachen (offentlich)

Kinderspielplatz

_6.Planungen, Nutzungsregelungen,MaBnahmen und Fldchen fiir

Praambel

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

O Anpflanzen von Bdumen
000D Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,Strduchern und sonstigen
e O Bepflanzungen entsprechend Ziff 5.5 und 6.2.2 der Begriindung
Q00 .
o e 0 e Umgrenzung von Fldchen mit Bindung zur Erhaltung und fiir die Bepflanzung von
= e e .' Bdumen und Strauchern {s. Begrundung)

Kartengrundlage: Liegenschaftskarté
Landkreis Emsland
Gemeinde: Twist

Gemarkung: Emslage

Flur: 29 (7837B)
MaNstab 1:1000

Vervieltaltigung nur fur sigene, mehigewarbliche

Zwecke gestatte (813 Abs 4, 819 Abs 1 Nr 4

Mieders Vermessungs. und Katastergesetz vom® Antragsbuch Ne A 10006795
2 71985 - Nisders GVBI 5187} i FAEte Doy B b ges et

Die Planunierlage entspricht dem Inhall des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-

Sie ist hinsichilich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandire
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei maglich

[leppen, clen 18 07. 1996

Katazt

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98_ der
NBauO i. V. mit § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde
Twist diese 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Rihlerfeld-West™, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
drilichen Bauvorschriften (Uber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Twist, den ..... 2'5?9'51 99 6

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am ......2.1.041995 ... die Aufstellung der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluft ist gemaf § 2
(1) BauGB am 52351595 ortsib] anntgemacht worden.

Twist, den .. 2606.1996..........

Der VA der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am ..19.121995 dem Entwurf der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 25 und der Begrindung sowie den ortlichen Bauvorschriften Gber die
Gestaltung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGBE beschlossen. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am __.__.‘l_ﬂ.ﬂl,]%. ......... ortsiiblich bekanntgemacht. Die Ent-
wirfe der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 und der Begriindung sowie den drtlichen
Bauvorschriften iiber die Gestaltung haben vom ...2901.1996...... bis .._..25‘0.2,199.&,..... geman
§ 3 (2) BauGB dffentlich ausgelegen.

Twist, den ...26061996 ...

............................................................

Gemeindedirektor

Der VA der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung vom ...................ccco.oee....... dem geanderten
Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 und der Begriindung sowie den ortlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemalk § 3
(3) Satz 2 in Verb. mit § 13 (1) Satz 2 BauGB beschlossen. Den Beteiligten im Sinne des § 13 (1)
BauGB wurde mit Schreiben vom .......... it A Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
....................................... gegeben. '

TANREE Y e b e e e e
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Twist hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregun-
gen gem&R § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am . ..29041996.... als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Twist. den ... 26061996, ...

Gemeindedirektor

Der Bebauungsplan ist der Anzeige-/Genehmigungsbehorde mit Schreiben vom s -
gemahl § 11 (1) BauGB angezeigt worden. Die Anzeige-/Genehmigungsbehdrde hat mit Verfu-
QUG NIV oo i coneriienssinnveshl Sneenins keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 11

(3) BauGB).

Die Durchfiihrung des Anzeige-/Genehmigungsverfahrens der 5. Anderung des Bebauungspla-

nes Nr. 25 istgemaR § 12 BauGB am ...............ccccoeciiniinnn im Amtsblatt des Landkreises Ems-
land bekanntgemacht worden. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ist damit gemal §
12Satz4 BauGB am ... in Kraft getreten.

b L oy e W e

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 25 nicht geltend gemacht worden.

TISE BB iy

Gemeindedirektor.

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25
sind keine Mangel bei der Abwagung geltend gemacht worden.

B L
Gemeindedirektor

Textliche Festsetzungen

1. Die Oberkante des ErdgescholMfullbodens der Hauptgebaude darf hdchstens 0,50 m
Uber der Mitte der befestigten Strallen, mittig vor dem Bauvorhaben, liegen.

2. Die Hohe des Schnittpunktes von der Oberkante Sparren mit der AuRenkante des auf-
gehenden Auflenmauerwerkes (Traufhdhe) der Hauptgebaude, gemessen von der Ho-
he Oberkante des Fertigfulbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe), darf nicht mehr
als 3,50 m betragen.

3. Die Firsthéhe der Gebaude, gemessen von der Héhe Oberkante des FertigfuBbodens
des Erdgeschosses (Sockelhdhe) darf nicht mehr als 9,50 m betragen.

4. Die Baugenehmigungsbehotrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde, Ausnahme
gemal § 31 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan zulassen, und zwar:

Eine Uberschreitung der Baugrenze um jeweils max. 1,0 m fir Gebaudeteile wie Veran-
den, Windfange, Uberdachte Passagen, Treppeneingdnge im Ausmaf 1/3 der Gebaude-
lange bzw. -breite.

5. Die mit einem Pflanz- bzw. Erhaltungsgebot belegten Fldchen sind ausschlieRlich mit
standorigerechten Laubbdaumen und Strduchern zu bepflanzen und zu unterhalten.
(Siehe Begrindung Ziff. 5.5und 6.2.2))

6. Durch diesen Bebauungsplan werden die Teile des Bebauungsplanes ,Ruhlerfeld-West"
und ,Westlich der Ahomnstraleé” einschliellich der Anderungen aufgehoben, die im Gel-
tungsbereich dieses Planes liegen.

7. Im Stralienraum sind entsprechend Ziff. 5.5 und 6.2.2. der Begrindung Baume anzu-
pflanzen.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

1. Als Dachform sind nur Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdéacher mit einer Dachneigung
von 36 bis 48 Grad zuléssig.

2. Far Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen geman § 14 BauNVO sind auch
Flachdacher zugelassen.

3. Fur die geneigten Flachen der Dacher sind nur Dachziegel oder Betondachsteine in den
Farbtonen rot, rotbraun und anthrazitgrau zulassig.

4. Haupt- und Nebengebaude sowie Garagen sind im gleichen AuRenmaterial herzustel-
len. Als AuRenmaterial ist nur Sichtmauerwerk zuldssig. Fur untergeordnete Teilflachen
bis zu einem Drittel der Fassadenflache ist Putz, Holz oder Metall zugelassen.

Garagen, wenn sie als Uberdeckte Stellplatze (Carports) errichtet werden und Nebenge-
baude ohne Aufenthaltsraume (z. B. Gartenh&user) sind auch in Holzkonstruktion mit
Holzverbretterung zulassig.

Nachrichtliche Hinweise

Bodenfunde

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1
Nieders. Denkmalschutzgesetz).

2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige

unveréndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs 2 Nieders.
Denkmalschutzgesetz).

Im Anzeigeverfahren gem. § 1 Abs, 3 BauGB
habe ich mit Verfiigung vom

Az: -85-610-303 (G keine Verletzung
von R hriften geltend gemacht.
, Aug. 1996

Vertretung
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Lbersichtsplan Malstab 1. 5 000

Gemeinde Twist

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25
"Ruhlerfeld-West"

mit ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung

Ortsteil Ruhlermoor/-feld
Errtworf

Datum: Stand Januar 1996

Gemeinde Twist, Bauamt, Flensbergstralle 1, 49767 Twist
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