Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Twist diese 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 AAm Meergrund®, bestehend aus de

Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &
chen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Twist, den 09.10.2003

Der Bargermeister Der Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 29.08.2001 die Aufstellung der 4. Anderung des ]

Bebauungsplanes Nr. 24 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlult ist gemaR § 2 (1) BauGB amf
03.09.2001 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

ey,

Twist, den 09.10.2003 A

s R

Der Gemeindedirektor ;

Planunterlage / Vervielfiltigungen

Landkreis Emsland
Gemeinde Twist, Gemarkung Hebelermeer, Flur 6
Malistab: 1: 1.000

Angefertigt durch: Katasteramt Meppen AZ. L4 — 694/ 2001
Die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardpra-
sentationen ist ohne Erdaubnis der Vermessungs- und Katasterbehérde nur fir kommunale Kdrper-
schaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung zur Bereitstellung eigener Informationen an Dritte ges-
tattet. (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niedersdchsischen Geseizes iiber das amtliche VVermessungswe-
sen, NVermG, vom 12. Dezember 2002, Nds. GVBI. 2003 S. 5) Hierzu gehort auch die Veroffentli-
chung von Bauleitplanen.

Offentliche Wiedergaben sind der zustindigen Vermessung- und Katasterbehdrde mitzuteilen (§5 Abs.

3 Satz 3 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze volistdndig nach (Stand vom
12.09.2001). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Meppen, den

0 9, Okt. 2003

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der NWP-Planungsgesellschaft, Escher-
weg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .............c..ccoouerrnnn.

Bl

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 12.12.2002 dem Entwurf 4. Anderung des Be-

bauungsplanes Nr. 24 und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman § 3 (2)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 16.01.2003 ortsiiblich be-
kanntgemacht. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 und der Begriindung haben

vom 29.01.2003 bis zum 04.03.2003 gem4R § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegem

Twist, den 09.10.2003

Der Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Twist hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 nach Priifung der An-
regungen gemél § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 29.09.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die ;
Begrindung beschlossen.

gy

Twist, den 09.10.2003

Der Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 (3) BauGB am 1212.2003 _  im Amtsblatt fur
den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden. Die 4. Anderung des Bebauungspla?«es Nr. 24 jst

damit am 12.12.2003. . in Kraft getreten.

Der Gemeindedirektor

Twist, den ....19.02.2003

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ist die Verlet-
zung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 24 nicht geftend gemacht worden.

Der Gemeindedirektor

Mangel in der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 sind
keine Mangel bei der Abwégung geltend gemacht worden.

Der Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (berein.

Twist, den ........ccocveeevnrirncnnn

Gemeinde Twist
Der Gemeindedirektor

Textliche Festsetzungen

1. Begrenzung der Wohneinheiten gemiR § 9 (1) Nr. 6 BauGB
a) Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngeb8ude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig, je
Doppelhaushéifte ist maximal eine Wohneinheit zuléssig.
2. Nebenanlagen Garagen und Stellplitze gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

a) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfidchen im Bersich zwischen den StraBenbegrenzungslinien der
ErschlieBungsstralen und den vorderen Baugrenzen (Vorgartenbereiche) sind Nebenanlagen geman
§ 14 BauNVO sowie Garagen und Uiberdachte Stellplitze gemaR § 12 BauNVO nicht zuléssig.

Hinweise

* Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kinnen u.a.
sein: Tongefdlscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfirbungen u.
Steinkonzenftrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaRl § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und milssen der Bezirksregierung Weser-Ems,
Dez. 406 — Archéologische Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises
unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu ftragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehiéirde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

* | andwirtschaftliche Immissionen

Die aufgrund ordnungsgemédfer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschafilichen Nutzflichen
ausgehenden Geruchsimmissionen werden als Vorbelastung anerkannt. Sie stellen eine typische
Begleiterscheinung fir den landlichen Bereich dar und kéinnen nicht als unzuldssige Storung angesehen
werden.

*  Kampfmittelbeseitigung

Soliten bei den geplanten Erdarbeiten Kampfmittel (Bomiben, Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist
unverziiglich die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in
Hannover zu benachrichtigen.

* Abfallentsorgung

Die Anwohner von Stichstralen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendepldtzen, deren Durchmesser weniger als
18m betrgt, missen ihre Abfallbehditer an den ordnungsgemdl von Abfallsammelfahrzeugen zu
befahrenden Strafen zur Abfuhr bereitstellen.

* Sichtdreicke

Die Flédchen der im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke diirfen in mehr als 80 cm Hohe Gber den
Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden.

* Rechtsverbindlichkeit

Der Bebauungsplan Nr. 24 Am Meergrund® — genehmigt mit Verfigung vom 07.06.1963 — wird mit
Inkrafitreten dieser Bebauungsplandnderung fiir den entsprechenden Geltungsbereich aufgehoben.

Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauQO) in der derzeit geltenden
Fassung.

§1 Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 - ,Am Meergrund”.

Die Begrenzung ist in der Planzeichnung dargestelit.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Diese drtliche Bauvorschrift gilt fir alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2 (1) NBauQO in der
jeweils geltenden Fassung und regelt die Gestaltung der Dacher und AuBenwéande.

§2 Besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(1) Dachformen

Déacher - mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten (Dachgauben), missen eine Neigung
von mindestens 35° und hichstens 50° aufweisen und sind als symmetrisch geneigte
Satteldacher oder Walmdéacher auszubilden, wobei die oberste Hélfte des Giebeldreiecks
abgewalmt werden darf (Kriippelwalm). Unsymmetrische Dachneigungen sind unzulassig. Fir
Garagen gemal § 12 BauNVO und Nebengebdude gemal § 14 BauNVO sind auch Pult- und
Flachd&cher zulassig.

(2) Dacheindeckung

Fir Dacheindeckung ist die VVerwendung von blauen, griinen oder gelben Dachsteinen oder
Dachziegeln nicht zuldssig.

(3) Aulenwadnde

Die Aulenwdnde der Gebdude sind unter Verwendung von Ziegel-, Sicht- oder
Verblendmauerwerk zu emichten. Fir untergeordnete Teilflichen bis zu 1/3 der
Fassadenfldche oder fir Garagen und Nebenanlagen ist auch Putz oder Holz zulédssig.

(4) Traufwandhshe

Die Traufwandhdhe - mit Ausnahme der Traufen von Dachaufbauten und Krippelwalmen -
darf das Malk von 3,50 m nicht Gberschreiten. Als Traufwandh&he gilt das Malk zwischen
Oberkante Erdge-schossboden (OK Sockel) und den dulleren Schnittlinien von Dachhaut und
Aulenwand.

Fiir Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhéhe 5,50 m betragen, wenn der
Giebel nicht breiter als 1/2 der jeweiligen Trauflinge ist.

Die Sockelhthe darf das Malk von 40 cm nicht Uberschreiten. Unterer Bezugspunkt ist die
ausgebaute ErschlieBungssirale wvor dem Bauvorhaben, mittig gemessen. Oberer
Bezugspunkt ist die Oberkante Erdgeschossfullboden.

§3 Ausnahmen

Es sind von den gestalterischen Festsetzungen Ausnahmen zuldssig, wenn zur
Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (z.B. Sonnenkollektoren), die
auf eine Dachseite beschrankt sind.

AuBerdem sind Ausnahmen zuldssig, wenn es sich um untergeordnete, transparente (Glas
u.d.) Vor- oder Aufbauten handelt, die mit ihrer Grundfidiche insgesamt unter 25 % der
gesamten Grundfldche des Gebdudes liegen.

§4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemaR § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser drtlichen Bauvorschrift zuwider
handelt.

Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbulle geahndet werden (§ 91 Abs. 5 NBauQ).

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Zahl der Voligeschosse als HiichstmaRik

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

Baugrenze

(berbaubare Flache
nicht Gberbaubare Fldche

Verkehrsfldchen

Offentliche Stralkenverkehrsfliche

Strakenbegrenzungslinie

Griinflichen

Offentliche Grinfliche

schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

Wasserfldche

15. Sonstige Planzeichen

i Sichtdreieck

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Landkreis Emsland

GEMEINDE TWIST

«Urschr:

Bebauungsplan Nr. 24
"Am Meergrund”

4. Anderung

Mit textlichen Festsetzungen und Grilichen Bauvorschriften nach §§ 56, 97 und 98 NBau©

-

é’i-i-.l A _ﬁ'&f‘""ﬂ |

September 2003

M1:1.000

NWP - Planungsgesellschaft mbH

Escherweg 1 - 26121 Oldenburg
Postfach 3867 - 26028 Oldenburg
Telefon 0441/ 87174-0 - Telefax 0441/9717473

- Gesellschaft fir rAumliche Planung und Forschung




