Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
séchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Twist diesen Bebauungsplan Nr. 14 Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum, 8. Anderung”,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen E gen sowie den ne-
benstehenden 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Twist, den ..25.04.2002..... %A’H 2.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 22.02.2001 die
nes Nr. 14, 8. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschiug”i
26.02.2001 ortsidblich bekanntgemacht worden.
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Der Gemeindedirektor

Planunteriage / Vervielfiltigungen

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
Malistab: 1 : 1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI. S. 187, geéndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vomn 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stiddtebaulich be-
dautsaman haulichen Anlagen sowie Straflen, Weg& und Platze volistdndig nach (Stand vom ............ ).

er baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
dle ﬁrtlichkeit ist einwan?r!ﬁnz;glich _
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: E’ :_1 “' “_'~_. o
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Oldenburg, den ... 25.0%. 2d0¢......

Offentliche Auslegung

" Der VA der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 20.09.2001 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 14, 8. Anderung und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 21.09.2001 ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14, 8. Anderung-uad_der Begriindung haben

Twist, den .25, 04 Joog .

Satzungsbeschluss
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Katasteramt Meppen
Obergerichtstr. F
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte??

Landkreis Emsland

Gemeinde:Twist
Gemarkung:Twist
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie
baulichen Anlagen, sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach (
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bgulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
[Tbertmgbarke:t der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei maglich.
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Flur: 24
MaBstab 1:1000

5. 187).

enschaoftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
Stand vom: ..... ZROZ2.2001... ...)

3. Dachform

Als Dachform der Hauptgeb&ude sind nur Sattel-, Walm-, Pult oder Kriippelwalmdécher zulédssig. Die
Dachneigung darf 25° nicht unterschreiten und 50° nicht liberschreiten.

Bei Garagen und Nebenanlagen gemdRB §§ 12 und 14 BauNVO darf die Dachneigung 15° nicht
unterschreiten und 25° nicht iberschreiten

Fiir fiir Eingangsbereiche und Eingangshallen gilt eine Mindestdachneigung von 5°.

Fiir untergeordnete Geb#udeteile im Sinne des § 7b NBauO sind die o.g. Vorschriften nicht
anzuwenden.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

Der Rat der Gemeinde Twist hat den Bebauungsplan Nr. 14, 8. Anderung nach Priifung der Anregun-
gen gemaR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 29.11.2001 als Satzu 10 BauGB) sowie die Be-
griindung beschlossen.

Twist, den 25’9‘5‘3096 ......

PLANZEICHENERKLARUNG

den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden. Der Bebauung
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 14, 8. Anderung ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 14, 8. Ande-
rung nicht geltend gemacht worden.

Der Gemeindedirektor

Miingel in der Abwiigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 14, 8. Anderung sind keine
Méngel bei der Abwégung geltend germacht worden.

Der Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iiberein.

Gemeinde Twist
Der Gemeindedirektor

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

Mag der baulichen Nutzung

@ GeschoRfidchenzahl

06 Grundfldchenzahl

] Zahl der Vollgeschosse als Hachstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

] Offene Bauweise

memsmemasw  Baugrenze

iiberbaubare Flédche
nicht lberbaubare Flache

Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

e g Wasserfliche

Sonstige Planzeichen

vorh. 10 kV-Erdkabel (mit Angabe der Leitungszahl)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

_~"|">=. sichtdreieck

r TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nebenanlagen und Garagen

In folgenden Bereichen sind MNebenanlagen als Gebdude gemdR § 14 BauNVO sowie
Garagen und liberdachte Stellpldtze gemaR § 12 BauNVO nicht zuldssig:

* auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflichen im Bereich zwischen den
Straltenbegrenzungslinien der ErschlieBungsstralte und der angrenzenden Baugrenze,

* auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich zwischen dem Wasserzug
und den angrenzenden Baugrenzen.

2. Rechtsverbindliche Plidne

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 14, 8. Anderung tritt der von diesem
Bebauungsplan iiberlagerte Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 Gemeinde-, Schul-
und Sportzentrum® auBer Kraft.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
GESTALTUNG

1. Traufwandh&he

Die Hbhe des Schnittpunkties von der Oberkante Sparren mit der AuRenkante des aufgehenden
Fertigmauerwerks (Traufhéhe) der Hauptgebdude, gemessen won der H&he Oberkante
FertigiuRbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe), darf das MaR von 6,80 m nicht iberschreiten.

2, Sockelhéhe

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens der Hauptgebaude darf hdchstens 0,40 m Gber der Mitte
der befestigten Strale, mittig vor dem Bauvorhaben, liegen.

Es gilt die BauNVO 1990.

Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie  auffillige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem&B § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichti und
missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 — Archéologische Denkmalpflege — oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw.
fiir inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehtirde des Landkreises Emsland zu
benachrichtigen.

Altablagerungen:

Ca. 150 m siidwestlich des Plangebietes befindet sich die Altablagerung Nr. 454 054 403 ,Riihlertwist,
BSB Am Schwarzen Weg".

Die Grundwassernutzung und — entnahme sowohl fiir private als auch fiir gewerbliche Zwecke ist nicht
erlaubt.
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