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Meppen, den 11.12.2014

Planverfasser

Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Emsland unverziiglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Emissionen:
Von der LandesstralBe 47 gehen Emissionen aus. Von dem Plangebiet kénnen gegenliber dem Tréager der
StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Abfallentsorgung:
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend der abfallrechtlichen Bestimmungen sowie
den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Tréger der 6ffentlichen Abfallentsorgung
ist der Landkreis Emsland.

Textliche Festsetzungen

1. Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Zuléssig sind:
- Wohngebé&ude
- Geschéfts- und Blirogebaude
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

2. Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (nicht kerngebietstypische Vergnugungsstéatten) sind
auch ausnahmsweise nicht zulassig.

3. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieBender Stral3e
bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden, in der Mitte des Geb&audes an der Straenseite 0,40 m nicht
Uberschreiten.

4. Aufgrund bergrechtlicher Bestimmungen ist grundsatzlich eine Flache mit einem Radius von 50 m um die
Bohransatzpunkte der verfiliten Bohrungen von jeglicher Bebauung freizuhalten. Eine Bebauung innerhalb dieser
Schutzbereiche ist nur nach Prifung des Einzelfalls im Einvernehmen mit dem Landesamt fur Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG) zulassig.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

1. Décher uber Geb&uden, die weder Nebenanlagen nach 8§ 14 BauNVO noch Garagen nach § 12 BauNVO sind,
missen eine Neigung von mindestens 15° zur Waagerechten haben.

2. Furdie geneigten Flachen der Dacher sind nur Dachpfannen oder Betondachsteine in den Farbténen rot bis rotbraun
oder anthrazit bis grau zuléssig. Ausnahmsweise sind im Einvernehmen mit der Gemeinde auch andere Farbténe
zulassig.

‘ Planzeichenerklarung

GemalR § 2 der Verordnung Uuber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509) in Verbindung mit der BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S.132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | S. 1548).

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung

- Mischgebiete

-—— Uberbaubare Grundstiicksflache in Mischgebieten
—— Nicht Gberbaubare Grundstticksflache in Mischgebieten

2. MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl als Hochstmafld
0,6 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0] offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelh&auser zuléssig

o e ¢ = Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen

Bl B  Genze des raumichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

O O O O verfilte Bohrdcher

Schutzflache im 5m-Abstand zu den verfillten Bohrlochem

O vorh. Trafostation

‘ Praambel

Planunterlage

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), des § 84
der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBIL S. 46) und der 88 10 und 58 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, 576) zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 31.10.2013 (Nds. GVBIL. S. 258) hat der Rat der Gemeinde Twist diese 11. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14 "Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum”, bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Twist, den 11.12.2014

Der Biirgermeister

‘ Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Vemwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat am 21.11.2013 die Aufstellung der 11. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14 "Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum" im beschleunigten Verfahren geméaR § 13a BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR 8 2 Abs. 1 BauGB am 13.12.2013 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Twist, den 11.12.2014
Der Birgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 13a Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat am 19.03.2014 dem Entwurf der 11. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 14 "Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum" und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 13a Abs. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung und die weiteren Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 wurden am 08.05.2014
ortsiiblich bekanntgemacht (Bekanntmachung vom 05.05.2014).

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und der Begrindung haben vom 19.05.2014 bis 20.06.2014 gemaf3 § 3 Abs. 2
BauGB ¢ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geméaR § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.05.2014
Uber die offentliche Auslegung unterrichtet und geméaR § 13a Abs. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe der Stellungnahmen bis zum 20.06.2014 aufgefordert worden.

Twist, den 11.12.2014 Der Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Twist hat der 11. Anderung des Bebauungsplan Nr. 14 "Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum®,
bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften,
nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 11.12.2014 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrundung beschlossen.

Twist, den 11.12.2014 Der Birgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zur 11. Anderung des Bebauungsplan Nr. 14 "Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum” ist geman

§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am bekanntgemacht worden. Die Bebauungsplanénderung ist damit geman § 10
Abs. 3 Satz 4 BauGB am in Kraft getreten.

Twist, den Der Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Gemeinde-, Schul- und
Sportzentrum® ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften bzw. sind Mangel des Abwégungsvorganges
(Beachtlichkeit geméaR 88 214 und 215 BauGB) beim Zustandekommen der Bebauungsplanénderung nicht geltend
gemacht worden.

Twist, den Der Birgermeister

Geschéftsnachweis
L4 -339/2013
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Q LGLN

Landesamt far Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Meppen

Gemeinde: Twist
Gemarkung: Twist

Flur: 24

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und
Platze volistandig nach (Stand vom 23.10.2013). Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichketit ist einwandfrei méglich.

Die Planunterlage wurde anhand des vorliegenden Vermessungszahlenwerkes berechnet.
Sollte sich die Planung auf die geometrische Form von Grundstiicken auswirken, deren Grenzen unvermarkt sind, so ist
zwingend eine Grenzfeststellung erforderlich.

Meppen, den
(L.S)
Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
RD Meppen -Katasteramt-

Gemeinde Twist

11. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14

"Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum”
(Beschleunigtes Verfahren gemalf § 13a BauGB)
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MaRstab 1:1.000 Satzung
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