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PLANZEICHENLEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes, § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung

)

Mischgebiete, § 6 BauNVO

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen,
hier: Schmutzwasser, § 9 (1) Nr. 21 BauGB, § 9 (6) BauGB

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich A:

e—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
65/50 Emissionskontingente (Tag/Nacht, siehe textl. Festsetzungen § 6),

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 1 Dachneigungen
In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind ausschlieB3lich geneigte Satteldacher mit einer
Mindestneigung von 20 Grad zulassig. Davon ausgenommen sind untergeordnete An-

§ 1 Gewerbegebiet, GE, § 8 BauNVO
Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art unter Beachtung der
Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen flr sportliche sowie kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke,

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zulassig sind:

- Bordelle und bordellartig betriebene Gewerbebetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten.

Einschrankung in § 2,

§ 2 Einzelhandelsnutzungen im GE, § 1 (5) Satz 1 BauNVO

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsnutzungen ausgeschlossen. Der Verkauf an
Endverbraucher kann in Ausnahmefallen zugelassen werden, wenn er nach Art und
Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung
von Gutern einschlieBlich Reparaturen und Serviceleistungen der Betriebsstatte steht

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht
werden, erhohte Luftabsorptions- und Bodendampfungsmale (Frequenz- und
entfernungsabhangige Pegelminderungen sowie die meteorologische Korrektur nach DIN
ISO 9613-2, Entwurf, Ausgabe Sept. 1997) und/oder zeitliche Begrenzungen der

Emissionen kénnen bezlglich der malgebenden Aufpunkte dem Wert des
Flachenschallpegels hinzugerechnet werden.
Der Nachweis ist nur fir die Immissionsorte zu erbringen, bei denen der

Immissionsbeitrag einer Anlage im Sinne der TA Larm als relevant anzusehen ist.

§ 7 Regelungen fiir den Oberflaichenwasserabfluss, § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Samtliches im
Gewerbegebiet anfallendes Niederschlagswasser ist dem festgesetzten
Versickerungsbecken zuzuflihren.

Das anfallende Niederschlagswasser ist anhand des DWA-Merkblattes M 153
hinsichtlich seiner Schadstoffwirkung und der erforderlichen Behandlungsmalnahmen
zu bewerten.

§ 8 Grunordnerische Festsetzungen / Kompensation, § 9 (1a) BauGB

Samtliche Anpflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind auf Grundlage der Anlage
zur Satzung der Stadt Lehrte zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach
§ 135 ¢ BauGB auszuflihren.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Nds.
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) in den jeweils zur Zeit geltenden Fassungen hat der Rat der Stadt Lehrte diese
Bebauungsplan Nr. 09/09 ,Zur Hilgenwiese Sud“ mit zweigeteiltem Geltungsbereich mit
ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, als
Satzung sowie die Begrundung in seiner Sitzung am 26.06.2013 beschlossen.

Lehrte, den 04.09.2013
L.S. gez. Sidortschuk
Der Burgermeister
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und diesen Nutzungen untergeordnet ist. Verkaufsflachenanteile von unter 20 % der
Bruttogeschossflache der Betriebsstatte und nicht mehr als 700 m? Verkaufsflache gelten
als untergeordnet.

Die Rand-/Bdschungsbereiche des festgesetzten Versickerungsbeckens, VB, sind

naturnah zu gestalten und ordnungsgemaf zu unterhalten.

oder Vorbauten. - Katasteramt -

GE 1711

Gewerbegebiete, § 8 BauNVO

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom Mai 2011 / 21. Februar 2012).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch

Die MaRnahmen sind in der auf die Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden
Pflanzperiode durch den Grundsttickseigentimer durchzufihren.

§ 2 Materialien / Farben im Mischgebiet
In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind als Fassadenmaterialien zulassig:

MafR der baulichen Nutzun
J Holzverkleidungen, rote und braune Klinker sowie wei3er und grauer Putz, jeweils in

§ 3 Mischgebiete, Ml 1/ Ml 2, § 6 BauNVO

nicht gldnzender Ausfiihrung. Es wird ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt, das gemalt § 1 (4) Nr. 1 BauNVO einwandfrei. )
in die Teilbaugebiete Ml 1 und MI 2 gegliedert wird. § 9 Geh-/Fahr- und Leitungsrecht, § 9 (1) Nr. 21 BauGB Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
Geschossflachenzahl, § 20 (2) BauNVO Als Dacheindeckungen sind feste Bedeckungen in rot oder braun in nicht gléanzender Das festgesetzte Leitungsrecht dient der Sicherung einer Flache fir eine moglich.

» Teilbaugebiet MI 1
Zulassig sind:
- Wohngebaude,

Schmutzwasserentsorgungsleitung mit Anschluss an den im Jetterieweg vorhandenen
SW-Kanal.

Ausflhrung sowie begrinte Dacher zuldssig. Erganzend hierzu sind Solaranlagen
(Solarkollektoren und Photovoltaikelemente) zulassig.

Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen -
Regionaldirektion Hannover

0,5 3 . . . . ) . : . . - .
Grundfiachenzahl, § 19 (1) BauNVO Als Farben im Sinne dieser Vorschrift gelten die Farbténe, die den folgenden Farben laut - Ser?ChEﬂS- (ijsd B_Urog_etbal:]d?ta - Betriebe des Beherb . Katasteramt
: : - Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Geltunasbereich B:
. . . Fart.)reglster RAL 840 HR entsprechen - sonstige (nicht wesentlich stérende) Gewerbebetriebe 4 Im Auftrage Hannover, 20.08.2013
Max. Hohe (Oberkante Gebaude) (iber Bezugspunkt, Rot: RAL 2001, 2002, 3000-3005, 3009, 3013. . onstige (i ' ) gez. Kleinwéchter
OK 120m § 18 (1) BauNVO’ Klammerwert: Ausnahmsweise Zu|éssige Braun: RAL 8003, 8004, 8007, 8008, 8012, 8015, 8016, 8024. Nicht ZUI.aSSIQ sind: . § 10 Ersatzflache Siegel
’ Hahe (siehe textl. Festsetzungen § 4) Weilk: RAL 1001, 1013, 1014, 1015, 9001, 9010, 9016, - Einzelhandelsbetriebe, o _ Ny Die nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte MaRnahmenfldche ist aus der A L4-489/2011 sowie L4-167/2012 g
Grau: RAL 7032, 7035, 9002, 9018, - Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche ackerbaulichen Intensivnutzung zu nehmen und mittels Griinlandeinsaat zu einer Ze B sowie L4

_ - sowie entsprechende handelsiibliche Mischungen. und sportliche Zwecke,
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,
- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

extensiv genutzten Grunlandflache zu entwickeln. Dazu dient der Verzicht auf Dlingung
und chemische Pflanzenschutzmittel. Es ist eine zweischlrige Mahd vorzunehmen.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr.
Bauvorschriften wurde ausgearbeitet

Albert-Schweitzer-Stralde 1, 30880 Laatzen.

09/09 ,Zur
von der

mit Ortlichen
GbR,

Hilgenwiese Sud®
Horstmann &  Partner

Die Mallnahme ist in der auf die Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden
Pflanzperiode durch den Grundstiickseigentimer durchzuflhren.

§ 3 Farben im Gewerbegebiet
Im Gewerbegebiet sind als Fassadenfarben zuldssig: rot, braun, wei® und grau, jeweils
in nicht glanzender Ausfuhrung.

0 Offene Bauweise, § 22 (1) BauNVO Teilb biet Ml 2
¢ Teilbaugebie

Zulassig sind:
- Geschéfts- und Blurogebaude,
- Schank- und Speisewirtschaften sowie,

Laatzen, 23.07.2013 gez. Gerd Schneider

Planverfasser

Als Farben im Sinne dieser Vorschrift gelten die Farbtone, die den folgenden Farben laut
Farbregister RAL 840 HR entsprechen:

Baugrenze, § 23 (1) BauNVO Aufstellungsbeschluss

Rot: RAL 2001, 2002, 3000-3005, 3009, 3013. - sonstige (nicht wesentlich storende) Gewerbebetriebe. o _ } _ Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 09.03.2011 die Aufstellung des

Braun: RAL 8003, 8004, 8007, 8008, 8012, 8015, 8016, 8024. | o Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Normen konnen im Planungsamt Bebauungsplans Nr.09/09 ,Zur Hilgenwiese Siid* mit rtlichen Bauvorschriften und in seiner

Uberbaubare Grundstiicksflache, § 23 (1) BauNVO WeilR: RAL 1001, 1013, 1014, 1015, 9001, 9010, 9016, Nlcht_zula33|g sind: der Stadt Lehrte, Rathausplatz 1, 31 275 Lehrte, eingesehen werden. Sitzung am 02.05.2012 die Erweiterung des Geltungsbereichs beschlossen. Der
’ Grau: RAL 7032, 7035, 9002, 9018, Wohngebaude, Aufstellungsbeschluss ist gemaR §2 Abs. 1 BauGB am 02.04.2011 ortsiiblich bekannt

- Einzelhandelsbetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

sowie entsprechende handelsubliche Mischungen.

gemacht.

Verkehrsflachen Lehrte, den 04.09.2013

ALLGEMEINE HINWEISE

I. Altlasten

Teile des Plangebietes gelten als altlastenverdachtige Flache. Die Untere
Bodenschutzbehorde, Region Hannover, ist im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren
zu beteiligen.

§ 4 Werbeanlagen im Misch- und Gewerbegebiet
Werbeanlagen sind ausschlieRlich an der Statte der Leistung zulassig.

gez. Sidortschuk
Der Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 02.05.2012 dem Entwurf der
Bebauungsplans Nr. 09/09 ,Zur Hilgenwiese Sud“ mit ortlichen Bauvorschriften und der
Begrindung zugestimmt und die Ooffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 22.05.2012 ortsiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung inklusive der nach
Einschatzung der Stadt wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben
vom 01.06.2012 bis einschlief3lich 02.07.2012 gemals § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Straldenverkehrsflachen, § 9 (1) Nr. 11 BauGB ) _ . )
Werbeanlagen sind nur direkt am Gebaude bis unterhalb der Traufe / Dachkante auf

maximal 20 % einer jeweiligen Gebaudeseite (ohne Dachflachen) zulassig. Ausnahmen
hiervon sind Flaggen / Fahnen.

§ 4 Bezugshohe fur die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen, § 16 BauNVO

Der fur die Oberkante baulicher Anlagen im Gewerbegebiet GE 2 festgesetzte
Klammerwert gilt ausnahmsweise bis zu einer Grundflache, GR, von 200 m? und
ausschlieR®lich fir Silobauten. Der Klammerwert gilt nicht fur Funkmasten,
Richtfunkantennen und Werbeanlagen.

Straflenbegrenzungslinie

Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- und Blinklichtschaltung sowie Leuchtfarben nach RAL
sind unzulassig.

Il. Denkmalschutz / Bodenfunde

Mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde ist zu rechnen. Erdarbeiten bedirfen
einer denkmalrechtlichen Genehmigung gem. § 13 iV.m. § 10 Nds.
Denkmalschutzgesetz (NDSchG). Diese wird unter bestimmten Bedingungen, die im
Einzelnen Gegenstand der Baugenehmigung sind, erteilt. Es gelten generell fur alle
Erdarbeiten die Bestimmungen des NDSchG hinsichtlich unerwarteter Funde (Melde-
und Anzeigenpflicht bei Bodenfunden gem. § 14 NDSchG).

Werbeanlagen sind ausschlief3lich auf der der Stral’e Zur Hilgenwiese zugewandten
Gebaudeseite zulassig.

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Als Bezugspunkt fur die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt:

- Fur die Mischgebiete: Die mittlere Héhe der StralRenoberkante des Jetterieweges
im an den Geltungsbereich angrenzenden Abschnitt.

- Fur das Gewerbegebiet: Die mittlere HOhe der StralRenoberkante der Stralle Zur
Hilgenwiese im an den Geltungsbereich angrenzenden Abschnitt.

Lehrte, den 04.09.2013

gez. Sidortschuk

§ 5 Lage von Versorgungsleitungen
Der Burgermeister

Die Versorgung mit Strom, Gas und Telekommunikation hat unterirdisch zu erfolgen.
rfolgen.

VB Versickerungsbecken, § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Die rechtzeitige schriftliche Anzeige des Beginns der Arbeiten erfolgt an die Stadt Lehrte,
Untere Denkmalschutzbehérde, mit Durchschrift an das Nds. Landesamt fir
Denkmalpflege, Scharnhorststrale 1, 30 175 Hannover.

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Lehrte hat nach Prufung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

den Bebauungsplan Nr. 09/09 ,Zur Hilgenwiese Sud“ mit dértlichen Bauvorschriften in seiner
Sitzung am 26.06.2013 als Satzung sowie die dazugehdrige Begrindung beschlossen.

§ 5 Ein-/ Ausfahrten, § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Der Pflanzstreifen an der StralBe zur Hilgenwiese darf durch max. zwei Ein-/
Ausfahrtsbereiche auf einer Gesamtbreite von 12 m unterbrochen werden, wobei ein
Ein-/Ausfahrtsbereich nicht breiter als 7,50 m sein darf.

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Lehrte, den 04.09.2013
Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege enrte. den

und Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft,
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

gez. Sidortschuk
Der Burgermeister

Fir diese Planung sind folgende Rechtsquellen maligebend:
§ 6 Immissionsschutz, § 9 (1) Nr. 24 BauGB

- Baugesetzbuch, BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. Im festgesetzten Gewerbegebiet, GE, sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig,

Bekanntmachung

| S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 zur deren Gerausche die folgen angegebenen Emissionskontingente Lk nach DIN 45691 . . e o .
670779 Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden Zvedter tags (06650d08- A22/02 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) dberschreiten: gelzz)iizaguggzz?a’\r:.2(239(/)(2991,:’32:;:1 g!?nee:\rlmvsle;r)r?eiu:mggl;)trttlfli(;??jri]eI??a;g;/i(;:]SCHhar:Leonv;tL?r?dm(iz
o d Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn (BGBI. | 2011, Nr. 39, S.1509). LEK agsﬁt : 50 dB(A)/ o Landeshauptstadt Hannover Nr. 35 bekannt gemacht worden
C ooo0ood und sonstigen Bepflanzungen, § 9 (1) Nr. 25 a BauGB - Baunutzungsverordnung, BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), EK nachts: (A)/m2. P : 9 :

Die Priufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691; 2006-12, Abschnitt 5. Der Bebauungsplan ist damit am 26.09.13 rechtsverbindlich geworden.

zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur vom 22.04.1993 (BGBL. I, S. 466)

die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Lehrte, den 30.09.2013
gez. Sidortschuk

Der Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 09/09 ,Zur Hilgenwiese
Sud“ mit ortlichen Bauvorschriften sind

die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
genannten Planwerks gemaf § 214 Abs. 1 BauGB,

- eine gemal § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und

\ \ \ ‘ 10
\ -

Geltungsbereich A: Geltungsbereich B: \

11
13

“ \ - nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht
\\ geltend gemacht worden.
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