Praambel

und Ausferhﬁgung des Bebauungsplanes
(mit Ortlicher Bauvorschrift)

Auf Grund des § 1 Abs, 3 und des § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) und der 8§ 56, 97 und 98
der Niedersiichsischen Bauordnung und des § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der
Rat der Stadt Lehrte die 1. Anderung des Bebou—
ungsplanes Nr. 0B/19 "Trift" in Sievershausen
bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzung
den nebenstehenden drtlichen B

dls Satzung beschlossen :

A2OL.J

Lehrte, \den Al hati s ot Ip ik

E'B'fjrgermeis}ceﬂ

ept
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner
Sitzung am 24.03.2004 die Aufstellung der
1, Anderung des Bebauungsplans Nr. 08

Der Aufstel ungsbaschluss ist gemdP §
am 07.04.2004 ortsliblich bekanntgemacht.

Lehrte, den/A 1:04: 200
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en sowie den

19 beschlossen.
Abs. 1 BauGB

Gt

Planunterlage

Kartengrundlage: Flurkartenwerk
Liegenschaftskarte: Stand vom Olefober 2oo3
Landkreis: Hannover Gemeinde:  Stadt Lehrte
Gemarkung: Sievershausen Flur; 2

Mapstab: “1/1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege
und Pldtze vollstdndig nach,

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei,

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen

in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Die Plangrundiage wurde angefertigt von:
Dipl.—Ing Reinhold Oldeweme
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Immengarten 15
31134 Hildesheim
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde
ausgearbeitet von:

Niedersdchsische Landgesellschaft mbH

ArndistaBe 1 "
Nl%%gsggﬁﬁ%&wuuese“schaﬂ m. b. H.

aftsstelle Hannover

(E??\ﬁts §§ e 19 - 30167 Hannover

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner

Sitzung am 24,03,2004 dem vereinfacht

get‘mderten Entwurf des Bebauungsplans und der
egriindung zugestimmt und die dffentliche Auslegung
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung

wurden am 07,04.2004 ortsilblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Beb_auun%s lans und der egn'.'mdun

haben vom 19.04. bis 21.05.2004 gemdR § 3 Abs.

BauGB 6ffentl/'ich ausgelegen.,

Lehrte, .den %OI“ZOO 5,
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Blirgermeiste

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lehrte hat den Bebguungsplan
nach Priifung der Anregungen 9gem&iB § 3 Abs, 2
BauGB in seiner Sitzung am 29.09.04

als Satzung (§ 10 BaulB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Lehrte\fden/.t.}: ....... et
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Biirgermeistgrin

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die Ortliche Bauvorschrift
sind gemdp % 8 Abs.2 BauGB aus dem
Fldchennutzungsplan entwickelt.

GendB_§ 10 Abs. 3 BauGB hot die Stadt am
e, im Amtsblatt Nr. 4 fiir die

Region Hannover bekanntgemacht, dass der
Bebauungsplan Nr. 08/19 "Trift" in Sievershausen
mit Ortlicher Bauvorschrift cls Sotzung beschlossen
worden ist. Der Bebauungsplan und_die drtliche
Bauvorschrift sind damit am .42, rechtsverbindlich
geworden.

Lehrte, ﬂcﬂ\{ O/aoz @O \3’

Blirgermeisteri
erletzung V?P Verfahrens— und
ormvorschriften
Innerhalb eines dJahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens—
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebouungsplans nicht geltend gemacht worden.

Lehrte, den ..coememimmmenn
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Biirgermeisterin

Mdngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans sind Méngel der Abwdgung
nicht geltend gemacht worden.

Lehrte, den seermene N

Birgermeisterin
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PLANZEICHEN (PlanzV '90)

1. Art der baulichen Nutzung

& Dorfgebiete
. (§ 5 BauNvo0)

2. MaPB der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl (GRZ)
28. 03 (§ 19 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaP

(§ 20 BauNVv0)
.3. Bauweise / Baugrenze

/A

(§ 22 (2) BauNVvo)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNv0)

Baulinie

PRI (§ 23 (3) BauNv0)

offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

4, MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 25 BauGB )

Sonstige Planzeichen

-

-
.

(§ 9 (7) BauGB)

(§ 9 (7) BauGB)

(§ 16 (5) BauNV0)

(8 9 (1) 2 BouGB)

Stellung baulicher Anlagen (Hauptbaukérper)

5 Umgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchemn
b und sonstigen Bepflanzungen
cooo0 (§ 9 (1) 26a BGUGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung

Grenze des rdumlichen Geltungsbersichs des Ursprungsbebauungsplans

Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher Stellungen baulicher Anlagen

Textliche Festsetzungen

1. Festsetzungen lber die Art der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs.1 BauGB und § 1 Abs, 5 u. 6 BauNVO)

1.1 Hinweis: Festsetzung des Ursprungsbebauungsplanes ohne Bezug zur 1. Anderung

1.2 (MD2) Eingeschréinktes Dorfgebiet: Zuldssig sind Nutzungen gemdP § 5 Abs. 2 Nm. 2, 3, 5 und 7
BauNVO. Ausgeschlossen, und damit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, sind Nutzungen
gemdP § 5 Abs. 2 Nm. 1, 4, 6, 8 und 9 BauNVO sowie die ausnchmsweise zuldssigen Nutzungen

gemdB § 5 Abs. 3 BauNVO.
2,  Festsetzungen iiber das MaP der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 u. 2 BauGB)
2.1 Hohenbegrenzungen in den MD2—Gebieten (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Sockelhthe der Gebdude, bis zur Oberkante des fertig ausgebauten ErdgeschoBfuBbodens, darf

maximal 0.6 m {iber dem Niveau der erschlieBenden StraBenverkehrsfliche liegen.

Die Firsthche

der Gebdude darf maximal 9,5 m (iber dem Niveau der erschlieBenden Verkehrsflache liegen.

2.2 Hinweis: Festsetzung des Ursprungsbebauungsplanes ohne Bezug zur 1. Anderung

2.3 Hinter die festgesetzte Baulinie darf mit der Bebauung zuriick gewichen werden; mit Hauptbaukdrpemn

maximal 1.0 m und mit Nebengebduden und Garagen maximal 2.0 m. (§ 9 Abs. 1
2.4 Hinweis: Festsetzung des Ursprungsbebauungsplanes ohne Bezug zur 1. Anderung

2.5 In den MD2-Gebieten wird die Uberschreitung der Grundfldchenzahl gemdB § 19 A
30 % reduziert,

Nr. 2 BauGB)

bs. 4 BauNVv0 auf

2.6  Die Zahl der Wohneinheiten wird fiir Einzelnduser auf maximal 2 Wohneinheiten begrenzt,

(§ 9 Abs, 1 Nr. 6 BauGB).
3, Grlnordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

3.1 Auf den privaten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind standortgerechte,

heimische Baum und Staucharten (Pflanzliste siehe Begriindung) im Pflanzabstand

von 1x1m

zu pflanzen zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Verwendung von fremdldndischen
Bliitenstrauchern in Anteilen bis zu 20 % ist zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.2 Je Baugrundstiick ist ein hochstammiger Obstbaum oder ein groPkroniger Laubbau

m

EPﬂuninste siehe Begrﬁndun?) zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Ortliche Bauvorschrift
(§6 56, 97 und 98 NBau0)

Wichtiger Hinweis: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 08/19 "Trift" in Sievershausen
liegt im Geltungsbereich der rechtskraftigen Gestaltungssatzung Sievershausen/Altes Dorf, die

damit zu beachten ist.

Innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes werden folgende ab
ergdnzende Festsetzungen hinsichtlich der Gestaltung und ékologischer MaBnahmen getro

weichende,
ffen:

1. Nebengebdude von Wohnhéusern und Garagen sind mit geneigten Ddchern von 20°-50°
herzustellen. Wahlweise kann bei Einzelgaragen eine Eingrinung der AuPenwdnde auf dem

eigenen Grundstiick mit Kletter— oder Rankengewdchs durchgefiihrt werden.
2. Die Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsfldchen sind bis zu einer Héhe von 1.0

m

bezogen auf die angrenzende StraBenoberkante zuldssig oder es ist ginzlich darauf zu verzichten.

~ massive Bauteile der Einfriedung sind nur als untergeordnete Bauteile zuldssig
— Holzzéune sind vertikal zu gliedern und nur in naturbelassennen Farbtdnen zuldssig

3. Innerhalb der als MD2 festgesetzeten Fldchen ist das Oberflichenwasser auf den privaten Grund-
stiicken zu versickern. Fiir die Planung der Versickerungsanlagen ist ein Wasserdurchldssigkeits—

beiwert von kf= 1*107% m/s vorzusehen. Das Sammeln und die Entnahme von Brauchwasser

ist zuldssig.

Hinweise

Rechtsgrundlage

Es gilt die Baunutzungsverordnung SBauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23, Januar 1990 (BGBI. | S,7132), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
giiltigen Fassung.

Lageplan (M. 1/5000)
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1. Anderung, Bebauungsplan Nr. 08/19

"Trift" in Sievershausen
und Ortliche Bauvorschrift

Stadt Lehrte, Landkreis Hannover Vorlage
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