Stadt Lehrte

Landkrels Hannover

Bebauungsplan Nr. 04/27 ,,Gut Adolfshof"
Teil A ,Sozialtherapeutische Einrichtung*

Préambel

Auf Grund des §1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der §§ 56,97 und 98 der Niederséichsischen Bauord-
nung und des § 40 der Niedersiichsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Stadt Lehrte den Bebauungsplan Nr. 04/27, Teil A,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textiichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften
tiber die Gestaltung els Sktzung beschlossen.

Lehrte, den 24.08.2000

(Siegel)
8chmezko Riickert
ﬁvgonmhhr Stadtdirektor
Planunteriage
Kartengrundlage: Inselfiurkarte 1:3200
karte: vergrbRert auf
MaRstab: 1/1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fOr eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet (§13 Abs.4 des Niederséichsischen Vermessungs- und Kata-
stergeseizes vom 2.7.1985, Nds. GVBL. S. 187, gedindert durch Arti-
kel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. 8. 345), jewells in
der zur Zeit gliltigen Fassung.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Straften, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom 14.08.1998).
Sie ist hinsichtlich der Darstefiung der Grenzen und der baulichen
Anlagen einwandfrel. Die Ubertragbarkeit der neu zu bil-
denden Grenzen in die Ortiichkelit ist sinwandfrei moglich.

Hannover, den 13.04.2000
Dipl.-ing M. Rohardt OBVI

Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der

Planungsgruppe DIGITALIS
Niermann & Wendebourg
Schneiderberg 28 / 30167 Hannover

Hannover, den 06.04.2000
Im Auftrag

Bauassessorin G. Block
Unterschrift

Aufstellungsbeschiuf®

Der Rat/Verwaltungsausschuf der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung
am . . die Aufstellung des Bebauungsplans beschlos-

sen.

Lehrte, den

Stadtdirektor

(Siegel)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 09.12.1998 .dem
Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begrindung zugestimmt
und die dffentliche Auslegung geméR §3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.12.1998
ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung hab?n vom
07.01.1999. bis 09.02.1999 gemsf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus-

gelegen.
Lehrte, den 24.08.2000

Riickert

Stadtdirektor

(Slegel)

Vereinfachtes Verfahren

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 21.07.1989 dem
vereinfacht geinderten Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Be-
grindung zugestimmt und die Durchfihrung des vereinfachten Ver-
fahrens gem. § 13 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 3, Satz 1 erster Halbsatz
BauGB beschlossen.

Den betroffenen Borgern (§ 3 Abs. 3, Satz 3 BauGB) und den b&
rohrten Tragem offentiicher Belange (§ 4 Abs. 4 BauGB) WU(de mit
Schreiben vom 04.10.1999 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

09.11.1999 gegeben.
Lehrte, den 24.08.2000

Riuckert

Stadtdirektor

(Siege))

Satzungsbeschiuf

Der Rat der Stadt Lehrte hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Anregungen gem. §3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 21.07.1999
als Satzung (§10 Abs.1 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Lehrte, den 24.08.2000

Riickert

Stadtdirektor

(Siegel)

Inkrafttreten

Der BeschluR des Bebauungsplanes Nr. 04/27 — Teil A ist am
23.41.2000 im Amtsblatt for den Landkreis Hannover bekanntge-
macht worden.

Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

(§10 Abs.3 BauGB)

Lehrts, den 08.12.2000

Rickert

Stadtdirektor

(Siegel)

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zu-
standekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
(8215 BauGB)

Lehrte, den Stadtplanungsamt
Im Auftrag
Unterschrift
(Siegel)
Mingel der Abwédgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungs-
planes sind Méngel der Abwégung beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes nicht gettend gemacht worden.

(§215 BauGB)

Lehrts, den Stadtplanungsamt

Im Auftrag

Unterschrift

(Siegel)
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Ortliche Bauvorschriften
(gemaR §§ 56, 97, 98 NBauO)

Das auf den als SO 1 und SO 2 Gebiet festgesetzten Fléchen
anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken zur Ver-
sickerung zu bringen oder ber Regenwasserauffanganiagen einer
Brauchwassemutzung bzw. Gartennutzung zuzuftthren.
(8§ 56 (1),Nr.8 NBauO)

Die #4ufBlere Wandgestaltung der Geb&ude innerhalb des Plange-
bietes ist in roter/rotbrauner Klinkerverkleidung oder in Holzver-
schaluing zu erstellen. Kombinationen beider Baustoffe sind zul#s-
sig.

(§ 56 (1),Nr.1 NBauO)

-

Die Dacher der baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes sind
als Sattelddcher mit einer Neigung von 42° bis 50° auszufithren,
Auch eine Ausfithrung der Satteldéicher als Krippelwalmdach ist
zuldssig. FOr untergeordnete, maximal eingeschossige Bautei-
le/bauliche Anlagen sind abweichende Dachformen mit geringer
Dachneigung bis 15° zuléssig.

(§ 56 (1),Nr.1 NBauO)

Fur die Dacheindeckung der baulichen Anlagen innerhalb des
Plangebietes sind nur rote/rotbraune Tondachziegel zul#issig.
(§ 56 (1),Nr.1 NBauO)

Die Fenster und AuRentliren der baulichen Anlagen innerhalb des
Plangebietes sind in Naturholz auszufuhren.
(§ 56 (1),Nr.1 NBauO)
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Textiiche Festsetzungen

Die als SO 1 und SO 2. gekennzelchneten Fidchen werden als
Sondergebiet, Zweckbestimmung Sozialtherapeutische Einrichtung”
festgesetzt (§ 11 (1) BauNVO). Nach ihrer Art sind Innerhalb dieser
Sondergsbiete folgende Nutzungen zuléssig (§ 11 (2) BauNVO):

e  Sozialtherapsutische Wohngruppen
(betreutes Wohnen: Heimleiterpaar, Betreuer, Behinderte),
®  Werkistétten fir therapeutische Zwecke,
e  Gértnerei fir ujerapeutische Zwecke, einschlieflich
dazu erforderlicher Gewachshéuser,
Therapieriume,
Veranstaltungssaal,
Gemelnschaftsréume,
Mitarbeiterwohnungen,
Buronutzungen in Zusammenhang mit der Sozialtherapie,
Elnrichtungen fur sportliche Zwecke in Zusammenhang
mit der Sozialtherapie.

Innerhalb der als SO 1-Gebiet festgesetzten Fldche gilt die offene
Bauweise (0) gemé[& § 22 (2) BauNVO.

:
Innerhalb der als SO 2-Gebiet festgesetzten Flache gilt eine abwei-
chende Bauweise (g): Es gilt die offene Bauweise (o), jedoch darf
die Lange der in Satz 1 bezeichneten Hiuserformen dabei 50 m
tiberschreiten. (§ 22 (4) BauNVO)

Innerhalb der als SO 1 festgesetzien Fliche darf die zuldssige
Grundfiichenzahl GRZ durch Garagen, Stellplatze und deren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie Zuwe-
gungen zwischen den Geb#uden bis zu einer GRZ von insg. 0,45
Uberschritten werden. Bei der Ermittiung der Gberbaubaren Grund-
stlicksfliche ist die mit Geh- und Fahrrechten belastete Fliche in
die Berechnung mit einzustellen. (§ 19 (4) BauNVO)

Innerhalb der als SO 2 festgesetzten Filiche darf die zuldssige
Grundfl4chenzahl QBRZ durch Garagen, Stellplatze und deren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowle Zuwe-
gungen bis zu einer GRZ von insg. 0,7 Gberschritten werden.
(§ 19 (4) BauNVvO)

Innerhalb der als SO 1 und SO 2 Gebiet festgesetzten Fldchen ist
auf den nicht Oberbaubaren Grundstiicksflidchen das Errichten von
Garagen im Sir’ne von §12 (1) BauNVO nicht zuldssig.
(§12 (6) BauNvO) |

Innerhalb der als SO 1 und SO 2 Geblet festgesetzten Fldchen ist
auf den nicht Uberbaubaren Grundstilcksflichen die Anlage von
Stellplatzen im Sinne von § 12 BauNVO, die Anlage von Nebenan-
lagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sowie die Anlage von Fahr-
radabstellanlagen im Sinne von § 47b NBauO sowie die Anlage von
Carports zuliissig.(§ 12 (1) BauNvO u'8 14 (1) BauNVO

Innerhalb der als Sondergebiet SO2 festgesetzten Fliche diirfen
Gebdude und Gebdudetelle die fesigesetzten Baugrenzen nicht
berschreiten. Ausnahmsweise Ist eine Uberschreitung der Bau-
grenzen durch Geb#udeteile méglich, die ausschlieflich der Er-
schlieBung des Geb#udes diensn. Dabei darf die Grundfliche des
der ErschlieBung dienenden Geb#udeteiles eine Fliche von 20 gm
(brutto) nicht lberschreiten. (§ 23 (3) BauNVO)

Innerhalb der als SO 1 und SO 2 Gebiet festgesetzten Flachen ist
auf den {iberbaubaren sowie nicht Uberbaubaren Grundsticksfis-
chen die Anla;e von ober- und unterirdischen Re-

" genwasserauffanganlagen zulsssig. (§ 14 (2) BauNVvO)

Innerhalb der als SO 1 und SO 2 Gebiet festgesetzten Flachen ist
auf den Uberbaubaren sowie nicht iberbaubaren Grundstlcksfla-
chen die Einrichtung eines Feuerltschteiches zulissig. GréRe und
Gestaltung des Feuerldschteiches sind dabei entsprechend den
Vorgaberi des Brandschutzes einzurichten. (§ 14 (2) BauNVO)

innerhalb der als fﬁlaqhe zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchem
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Fliche sind standort-
gerechte, heimische Laubgehdlze zu pflanzen und zu erhalten (vgl.

. in diesem Zusammenhang die Pflanzliste in der Begriindung zu

diesern Bebauungs;plan). Fir die innerhalb der Uberbaubaren Fl&-
chen festgesetzten zu erhaltenden Einzelb&ume giit folgende Vor-
gabe: die vorhandenen Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten.
Wihrend der BaumaBnahmen sind Schutzvorkehrungen gemaR
DIN 18920 und RAS-LG 4 zum Schutz der B4ume vorzunehmen.

Bel Abgang von Einzelb&umen ist eine entsprechende Efsatzpflan-

Zung vorzunehmeng. (§ © (1) Nr.25 BauGB) .
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Sondergebiet, Zweckbestimmung
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Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmal '

max. zuléssige Firtshthe in
Meter (iber Oberkante Gelande

offene Bauweise
abweichende Bauweise
§§ 1,2,3 der textl. Festsetzungen

Baugrenze

tiberbaubare Grundstiicksfliche

zu erhaltender Einzelbaum

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Einzelanlagen die dem
Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung von Flachen fur
Stellplétze

Geh- und Fahrrechte zugunsten der
Anlieger

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

Plangebietsgrenze

STADT LEHRTE

0S HAMELERWALD
Landkreis Hannover

Bebauungsplan Nr. 04/27

TEIL A

"Sozialtherapeutische Einrichtung”

mit textlichen Festsetzungen
und &rilichen Bauvorschriften

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.'90 (BauNVO '90)




