VERFAHRENSVERMERKE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Praambel Planunterlage Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung Planverfasser Satzungsbeschluss Inkraftireten Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften Mangel des Abwagungsvorgangs Beglaubigung
Auf Grund des E1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Bau- KaﬂengrundIage:Gemarkung: Hamelerwald Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet Der Rat der Stadt Lehrte hat den Bebauungsplan nach Der Beschluss des Bebauungsplanes ist durch die Stadt Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Es wird hiermit beglaubigt, dal? dieser Plan mit der Ur-
Rlesetzbyohe_s (BauGB) und des § 40 der o Flur: 13, _ 09.07.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes be- 07.02.2007 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der vom Planungsbiro Petersen, Prufung der Stellungnahmen gemal? § 3 Abs. 2 BauGB Lehrte gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 09.08.2007 im Bebauungsplanes ist eine beachtliche Verletzung von Bebauungsplanes sind beachtliche Mangel des schrift des Bebauungsplanes Ubereinstimmt.
ledersachsischen Gemeindeordnung, in den jeweils Die diesem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Anga- schlossen. Begrindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung Am Uhrturm 1-3, 30519 Hannover. In seiner Sitzung am 13.06.2007 als Satzung (§ 10 emeinsamen Amtsblatt flr die Region Hannover und die Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande- Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des
Zz. Z. geltenden Fassungen, hat der Rat der Stadt ben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 3 gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.Ort und Dauer BauGB) sowie die Begrundung beschlossen. andeshauptstadt Hannover Nr. 31 bekannt gemacht kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Lehrte diesen Bebauungsplan Nr. 04/24, bestehend des Nds. Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswe- der Offentlichen Auslegung wurden am 13.02.2007 Hannover, den 12.07.2007 worden.Der Bebauungsplan ist damit am 09.08.2007 worden.
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden sen geschutzt. Die Verwertung fur nichteigene oder Stadt Lehrte, den 16.07.2007 ortsublich bekanntgemacht. Stadt Lehrte, den 16.07.2007 rechtsverbindlich geworden. Lehrte, den . 200 Biirgermeisterin
textlichen F estsetzungen, als Satzung beschlossen. wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe Der Entwurf des Bebauung_splanes und der Begrundung Lehrte, den . 200 Im Auftrage
st nur mit Erlaubnis der ‘u’ermessun?s- und Katasterbe- haben vom 22.02.2007 bis 23.03.2007 gemafp Lehrte, den 17.08.2007
Lehrte, den 16.07.2007 horde zulassig.Die Planunterlage entspricht dem Inhalt § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straken, Yege Stadt Lehrte, den 16.07.2007
und Platze vollstandig nach {Stand vom 02.11 .2[}0??.
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.Die Uber-
tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlich-
keit ist einwandfrel moglich.
(L3)
Celle, den 05.07.2007
gez. Vol} gez. |. Wieland gez. Vol gez. Vol} gez. Petersen gez. Vol3 gez. Vol
Blrgermeisterin rmk - 6ff. bestellte Vermessungsingenieure, Celle Blrgermeisterin Blrgermeisterin Planverfasser Bilirgermeisterin Blrgermeisterin Blrgermeisterin Biirgermeisterin Lehrte, den . 200
ART DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE PLANZEICHEN 1.0 #I‘t de[l hauliﬁlzﬁn Nutzung im Baugebiet mit 6.0 Flachen fur Aufschittungen STn nT l[“ nTE 0T HAMHERW‘“I]
esonderen Nutzungen
v Das gesamt Plangebiet ist insgesamt mindestens bis
/ s T T ) ) ) Baufeld 1 Zu einer Hohe von 69,30 u. NN mit geeignetem, un-
/ Baugebiet mit besonderen Nutzungen St | Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze | Mg . Zulassig sind belastetem Boden (Z0) aufzufiillen.
/ (siehe textl. Festsetzung 1.y (I ] [ w7a ] - Laden mit einer Verkaufsflache bis max. jeweils 400 m?, _ o _ o
171 " wobei die Verkaufsflache insgesamt 1000 m? nicht Dort, wo diese H6he nicht erreicht wird, ist der vorhan-
A g Fulwegverbindung von A nach B - Uberschreiten darf, gene Bndehﬁ sgwetlt I:slnu:-:dzuclf(»:n‘fen:!i und ELil] beg.augen,
| | . 5 s A - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ass eine Mindestuberdeckung des vorhandenen
‘ﬁm? Mischgebiet 40000p Eth%?a;t%%hc}ezg?;oﬁmggaem t'gﬁTE’ggﬁ't : L - Schank- und Speisewirtschaften, Untergrundes mit neuem, unbelastetem Fiilmaterial
777/ ﬁ o - Eumsﬂundt Arﬂ%ratxe% , voh mindestens 1,0 m erfolgen kann.
: : 178 - Dienstleistungsbetriebe, ) ) _
Umgrenzung von Flachen, deren Boden d : . % - Alten- und Pflegeheim mit dazugehorenden Dienstleis- Zu den Stammen von zu erhaltenden Baumen soll die
’f

],4 Grundflachenzahl (GRZ)

Q)

| Zahl der Vollgeschosse - Hochstgrenze
FH max. Firsthdhe baulicher Anlagen iiber NN
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erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
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Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung:
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offentliche Parkflache

offentlicher FuRgangerbereich

—w—w w BHgrejch ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern

Anpflanzung von Baumen

Flachen zur Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Baumen

Externe KompensationsmaRnahme

Zur Kompensation des im Bebauungsplan Nr. 04/24
geBIanten Eingriffs werden zusatzlich zu den im Plan-
gebiet festgesetzten Ausgleichsmalnahmen folgende
externe ErsatzmafRnahmen erforderlich:
- Entwicklung und dauerhafte Pflege einer naturnahen
L aubwaldgesellschaft
- auf einer 0,66 ha grolRen Teilflache einer vorhan-
denen Ackerflache
- i:nl de4r Gemarkung Immensen, Flurstuck 330724,
ur 4.

Fur die Herstellung der MaRnahme gelten die "Grund-

satze fur die Ausgestaltung von Mal3nahmen zum

Ausgleich” der Stadt Lehrte, hier Anlage standorige-

rechter Walder:

- Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch
Bodenbearbeitung nach DIN 18915

- Aufforstung mit standortgerechten Arten

- 3.500 Stekiha, Pflanzen 3-5 {ahrlg, Hohe 80-120¢m

- Erstellunﬁ yon Schutzeinrichtungen

- Fertigstellungs- und Entwicklungsphase: 5 Jahre

Die Absicherung dieser externen Kompensationsmaf?-
nhahme erfolgt uber einen stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Lehrte und dem Investor.

Der Vertrag liegt zum Satzungsbeschluss vor.

Bodenschutz

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren ist die
Untere Bodenschutzbehorde der Region zu beteiligen.

Rechtsgrundlage

Flr die Festsetzungen dieses Bebauungséplanes gel-
ten die Baunutzungsverordnung (BauNVOj in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1990 (BGBI.
| 5. 132) zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | 5.
466) sowie das Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachungf vom 27.08.1997 (BGBI. | 5. 2141,
ber. BGBI. 1998 | 5. 137), zuletzt geandert am

21.12.2006 (Bundesgese{zblatt Tell INr. 64 5. 3316).
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tungen, Therapieraumen und Verwaltung.

Unzulassig sind
- Spielhallen sowie
- Laden und Dienstleistungen mit sexuellem Charakter.

Baufeld 2
Zulassig sind: _
- Wohngebaude mit alten- bzw. behindertengerechten

YWohnungen
(§ 12 Abs. 3 BauGB)

2.0 MaR der baulichen Nutzung

2.1 Uberschreitung der Grundfiachenzahl (GRZ

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen

YOn

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO,

- baulichen Anlagen unterhalb der GGelandeoberflache,
durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird

bis zu 10 % Uberschritten werden.

(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

2.2 Zahl der Vollgeschosse

Abweichend von der im "Baufeld 1" geforderten zwingen-
den Dragesohnssa keit sind auch eingeschossige An-
und Vorbauten im rd%?schcnss Zulassig.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauG
3.0 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
a) Die Nutzung des Grundwassers ist unzulassig.

b} Im festgesetzten "Baufeld 1" sind die AuRenbauteile von
ebaudefassaden, die zur L413 ausgerichtet sind, ent-
sprechend den Anforderungen des Larmpegelbereiches IV

der DIN 4109 (Tabelle 8) auszubilden. Das resultierende
Schalldammmalll muss demnach betragen:

- fur Bettenraume in Krankenanstalten / Sanatorien: 45 dB
- fur Aufenthaltsraume in Y¥ohnungen / Hotels u.a.: 40 dB
- fur Buroraume und ahnliches: 35dB
Bei YWohn- und Schlafraumen sind technische Luftungs-
einrichtungen vorzusehen, welche das geforderte Schall-
dammmal ebenfalls einhalten.

(§ 9 Abs. 24 BauGB)

4.0 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Das zeichnerisch festgesetzte Zu- und Abfahrisverbot

an der Forsterstral®e und an der Hildesheimer Strake
?Ilt nicht fur Rettungs- und Notfahrzeuge.

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.0 Ruckhaltung und Versickerung des Nieder-
schlagswassers

Fur das gesamte auf dem Grundstuck anfallende Nieder-
schlagswasser sind geeignete Flachen und Anlagen

zum Sammeln und Verdunsten herzustellen. Ist eine
vollstandige Versickerung oder Verdunstung in beson-
deren Einzelfallen nicht moglich, konnen Uberschuss-
mengen sukzessive, bis max. 5 Liter/sec. in das vor-
handene Kanalnetz eingeleitet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 1.V.m. Nr. 20 BauBG)

Auffullung als Boschung ausgebildet werden, so dass

der FUi des Baumstammes frei von Anflllmaterial bleibt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

7.0 Gehrecht

Zwischen der Forsterstraie (Kennzeichnung im Plan mit
A) und dem Flurstuck 194_& ennzeichnung im Plan mit

B} ist eine mind. 1,8 m breite Wegeverbindung herzu-
stellen, die mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemein-

heit zu belasten ist.
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

8.0 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landscha

8.1 Anpflanzung von Baumen und Strauchem

A§ 9 Abs. 1 Nr. 201.V.m. Nr. 25a BauGB)
a) Anpflanzen von Einzelbaumen

Zur Kompenstion der Fallung der 10 Linden an der

Hildesheimer Strale sind innerhalb des Plangebietes

35 Einzelbaume mit einem Stammumfang von jeweils

18 - 20 ¢cm neu anzupflanzen, zu gaflegen und dauer-

haft zu erhalten. Anordnung der Einzelstandorte:

- 3 Rotdorn {Crataegus laevigata) entlang der Hildes-
heimer Stralte

- 3 Rotdorn ng_rataegus Iaevigljata) innerhalb der fest-
%esetzten lache zum Anpflanzen von Baumen und

trauchern sudostlich angrenzend an das Mischgebiet,

Abstand untereinander je10m )

- 12 Hainbuchen {Carpinus betulus) innerhalb der Flachen
fur Stellplatze _

- 1 Blutbuche {F agus sylvatica Purpurea)
Im Verlauf der Yvegeverbindung von der ForsterstralRe
zum Flurstick 194 (siehe TF 7.0 Gehrecht) _

- 11 Baume als Einzelstamme oder als Baumgruppen in-
nerhalb der nicht uberbaubaren Grundstucksflachen.
Hiervon ausgenommen ist das Mischgebiet.

b) Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem
Innerhalb der festgesetzten Flache ist zusatzlich zu den

3 Rotdornbaumen nach TF 8.1a) pro 1 m# Pflanzflache
min. 1 standortgerechter Laubstrauch anzupflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzhohe 60-1 00om

8.2 Bindungen fur die Erhaltung von Baumen

(%9 Abs. 1 Nr. 20 1.V.m. Nr. 2ob BauGB)
a) Erhaltung von Einzelbaumen )
Die festgesetzten Einzelstamme an der Forsterstrade
(Linde - Tilia) und innerhalb der Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung - offentlicher Fudgan-
gerbereich (Quercus robur) sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen.

b) Flachen fur die Erhaltunu]:;__vun Baumen

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur die Erhaltung
yon Baumen sind die vorhandenen Baume (Uberwie-
gend Linden - Tilia) dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

9.0 Hohenlage der Gebaude

Die FuBbodenhohe (OKFF) des 3. Vollgeschosses
darf eine maximale Hohe von 7 m liber Gelande

EGeIﬁndehfjhe min. 69,30 U.NN) nicht (berschreiten.
§ 9 Abs. 3 BauBG)
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 04/24

"Ortsmitte Hamelerwald"

DATUM STAND

10.04.2007 § 10 BauGB - Satzung AUSFERTIGUNG
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