Begrindung

des Bebauungsplanes Nr. 02/6 "Im Heerseacker" in der Ortschaft Aligse

der Stadt Lehrte
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. Zweck des Bebauungsplanes

Durch die Ortsverbundenheit und berufliche Gliederung der Einwohner der Ort-

schaft Aligse entsteht der Wunsch nach weiteren Baupldtzen im eigenen Ort.

Un diesen Bedarf zu ~decken, haben Uberlegungen zu der Ausweisung eines klei-
neren Baugebietes mit ca. 13 Bauplitzen im Bereich ndrdlich der StraBe Kuhl-

kamp (friher Rotdornweg) und westlich der Strafen Birkenwinkel und Im Heerse-
acker gefihrt.

Das Plangebiet grenzt im Osten und Stden an bestehende Wohngebiete, die aus
einem Teilbebauungsplan aus dem Jahre 1931 entwickelt worden sind. Inzwischen
haben sich jedoch, hervorgerufen durch andere Zielvorstellungen und aufgrund
des Bundesbaugesetzes die bisherigen Planungsziele nur teilweise realisieren
lassen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat daher den Zweck, Voraussetzungen zu
schaffen, die den heutigen Wohnvorstellungen und den Winschen der Bauinter-
essenten gerecht wird.



3. St&dtebauliche Ziele

3.1 Bauland

Inhalt des Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohn-
gebletes mit Nutzungen, die sich der baulichen Nachbarschaft im allge-
meinen angleichen. Der Bebauungsplan soll gleichzeitig als Ansatz fir

eine schrittweise Weiterentwicklung und SchlieBung der Licken zu einem
geschlossenen Ortsrandbild beitragen. Die Durchfihrung des Bebauungs-
planes macht eine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig. Fast

der gesamte Bereich des Bebauungsplanes ist im genehmigten Flichennutzungs-
plan als Fl&che fir die Landwirtschaft dargestellt. Das Verfahren zur
Anderung des Flichennutzungsplanes wird parallel mit dem Verfahren

dieses Bebauungsplanes durchgefihrt.

Der Nutzungsumwandlung zu Lasten der Landwirtschaft kann deshalb
Rechnung getragen werden, weil mit diesem ersten Schritt der beab-
sichtigten Bebauung eine zweckmaﬁlge Abrundung des Ortsrandbildes im
westlichen Bereich von Aligse erreicht werden soll. Eine spitere, -
schrittweise Weiterentwicklung soll hier zu einer Arrondierung fihren.

Nach den Ergebnissen der Bbdenschétzung gehoren die im Planbereich an-
zutreffenden Sandbdden nicht zu den Spitzenbdden, sie liegen in der
Bewertung weit unterhalb der Boden, die sonst in Lehrte anzutreffen
sind.

Die Ausweisungen ~¥on Baugebieten an anderer Stelle von Aligse sind
mit den verschiedensten Problemen behaftet, die z. Z. zu keinen ein-
wandfreien stddteplanerischen Zielvorstellungen fihren kdnnen.

3.2 Verkehr

Die Erschliefung des neuen Wohngebietes erfolgt fiir den Fahrverkehr von
der Strafe Kuhlkamp und von der StraBe Im Heerseacker durch Verlinge-
rung beider Strafen. Das Wohngebiet ist somit im Sliden von der Damm-
feldstraBe Uber die StraRe Zur Kreuzeiche und im Osten von der Damm-
feldstraBe Uber die StraRe Birkenweg zu erreichen. Die Erschliefung
bewirkt gleichzeitig die Beseitigung der Sackgassen Kuhlkamp und
Heerseacker.

3.3 Offentliche Grinflichen, Spielplatz

Der erforderliche Spielplatz liegt auRerhalb des Planggbletes an
der Peiner HeerstraRe. Die BruttogroBe betridgt 1.650 m-<.

Siehe belgeflgte Skizze 1 : 5000,

Die erforderliche KinderspielplatzgroRe 14Rt. sich aus den Wohn- und
Baufléchen und der Geschofflichenzahl ermitteln.

Bei 10,07 ha Wohnbauland westlich der DammfeldstraBe und einer durch-

schnlttllchen Geschoffléchenzahl von 0,5 betridgt die zuldssige Ge-

schoﬁflache 50.350 m~.
2 % der GeschoBfliche

1.007 m2 Nettofliche Spielplatz
1.511 m? Bruttofliche " ,

Fir das Wohnbauland wgstlich der DammfeldstraRe ist ein Spielplatz in
der GroRe von 1.650 m“ ausgewiesen.
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AuRerdem bietet sich fir Spielmdglichkeiten der nahegelegene
Dorfplatz an. Es sei hierzu noch vermerkt, daf in lindlichen Gegen~
den (Dorfern) Spielplidtze von Kindern nicht angenommen werden. Fir
Kleirkinder sind wegen der Art der Wohnungen angemessene Spiel-
flachen auf den privaten Grundstiicken vorhanden (§ 5 (1) Nds.
Spielpl.G).

3.4 Unweltschutz

Das Plangebiet liegt am westlichen Dorfrand. Die Festsetzung Allge-
meines Wohngebiet entspricht den Merkmalen der angrenzenden Bebau-
ung. Storungen sind somit auch nach auBen nicht zu erwarten.

3.5 Versorgung und Entsorgung

Das Plangebiet wird an das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz an-
geschlossen. Die Kldranlage ist ausreichend bemessen, um den An-
schluB dieses Gebietes zu ermdglichen.

Das Plangebiet wird mit Erdgas zur Beheizung und sonstigen Versorgung
beliefert.

Das Oberfléchenwasser wird Uber einen Regenwasserkanal vom Kuhlkamp
nach Norden Uber den Brandenkamp zum Bruchgraben schadlos abgeleitet.
Einvernehmliche Gespridche mit der Unteren Wasserbehdrde haben statt-
gefunden.

4, Stadtebauliche Werte

4.1 Plangebiet insgesamt 12.926 m?
4.2 Anteil flr verschiedene Flichen
a) Allgemeines Wohngebiet 11.146 m? 86 %
b) StraBenverkehrsflichen _1.780 m? 14 %
Fldchen insgesamt 12.926 m° 100 %

5. Stédtebauliche Mafnahmen

5.1 Sicherung der Erschliefung
Die Stadt beabsichtigt, das Gebiet in n&chster Zeit zu erschlieRen.
Das gesamte Plangebiet einschl. der Verkehrsflichen, befindet sich
im Eigentum der Stadt Lehrte. -

5.2 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

6. Kosten fUr die Stadt

Flir den Ausbau der PlanstraBe und fir die Entsorgungseinrichtungen ergeben
sich nach dem derzeitigen Preisstand die nachstehenden Kosten:



dye

StraRenbau einschl. Nebenlagen 171.000,-- DM

Strafenentwidsserung - 50 %‘Regenwasserkanal 85.000 ,~- DM
beitragsfdhiger ErschliefRungsaufwand insgesamt 256.000,-- DM
Entwisserung

Schmutzwasserkanal . 160.000,-- DM
50 % Regenwasserkanal 85,000, -- DM
Entwdsserung insgesamt 245,000,-- DM

Finanzierung der Kosten

Die Kosten werden nach Abzug des gesetzlichen Gemeindeanteils. durch
ErschlieBungsbeitrédge im Sinne der §§ 127 ff BBauG gedeckt. Die Kosten
der Entwdsserung werden tlw. durch Kanalbaubeitridge gedeckt. Die Durch-
flhrung der Erschliefungsmafnahme ist im Haushaltsplan flir 1983 einge-
stellt. .

.- Verfahren

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 26.5.1982 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 02/6 "Im Heerseacker'" der Stadt
‘Lehrte, Ortschaft Aligse, gem. § 2 (1) BBauG beschlossen.

Der VerwaltungsausschuR der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am
5.5.1982 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. .02/6 "Im Heerseacker"
zugestimmt und die Verwaltung beauftragt, die vorgezogene Blirgerbetei-~
ligung gem. § 2 a (2) BBauG sowie die Beteiligung der Tréger Offent-
licher Belange gem. § 2 (5) BBauG durchzufihren.,

Der AufstellungsbeschluR ist gem. §.2 (1) BBauG, die vorgezogene Blr-
gerbeteiligung ist gem. § 2a (2) BBauG durch Pressevertffentlichungen
mit Angaben Uber Ziele und Zwecke der Planung sowie der Moglichkeit
der Erdrterung im Planungsamt am 26.7.1982 ortsiblich bekanntgemacht
worden.

Die vorgezogene Blirgerbeteiligung (Darlegung und Anhtrung) gem. § 2a.
(2) BBauG wurde durchgefiihrt bis einschl..6.9.1982.

Die Tradger offentlicher Belange wurden gem. § 2 (5) BBauG mit Schreiben
vom -23.7.1982 am Verfahren beteiligt. . ,

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 20.12.1982 beschlossen,
- den vorgebrachten Bedenken und. Anregungen teilweise zu folgen und zu be-
ricksichtigen, sowie den Bebauungsplanentwurf Nr..02/6 "Im Heerseacker"
Ortschaft Aligse der Stadt Lehrte einschl. der Begrindung gem. § 2a (6)
BBauG offentlich auszulegen und die Tridger offentlicher Belange von der
offentlichen Auslegung zu benachrichtigen.

Ort - und Dauer der 6ffentlichen. Auslegung sind gem. § 2a (6) BBauG.am
8.1.1983 ortsliblich bekanntgemacht worden.

Die Tradger Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 7.1.1983 von
der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.
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Der Entwurf und die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 02/6 "Im
Heerseacker" haben in der Zeit vom 18.1.1983 bis 21.2.1983 gem..§ 2a
(6) BBauG offentlich ausgelegen. :

Die wdhrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Bedenken und An-
regungen des Landkreises Hannover, des Zweckverbandes Grofraum Hanno-
ver sowie der Landesgasversorgung Niedersachsen AG sind gem. § 2a (6)
BBauG vom Rat der Sfadt Lehrte abschlieRend behandelt worden. -

Abwdgung und Prifung der nachfolgend vorgebrachten Bedenken und
Anregungen .

Nach Abwdgung und Priifung der nachfolgend vorgebrachten Bedenken und
Anregungen hat der Rat der Stadt Lehrte in seiner Sitzung am 20.4.1983
das Ergebnis der Priifung beschlossen.

Der Landkreis Hannover erhebt Bedenken hinsichtlich der schadlosen . .
Ableitung. des Oberflichenwassers. Der Landkreis Hannover macht darauf
aufmerksam, daR flr die Ableitung des Oberflichenwassers der Bau eines
Regenwasserkanals zum Bruchgraben erforderlich ist. Nach Meinung des
Landkreises Hannover sind diese Bedenken auszuridumen, wenn verbindliche
Angaben zur Oberflichenwasserleitung im Bebauungsplan und in der Be-
grindung getroffen werden.

Der Zweckverband Grofraum Hannover hatte bereits. im Beteiligungsverfah- -
ren gem. § 2 (5) BBauG auf die Belange der Landwirtschaft im Bereich
der Ortschaft Aligse hingewiesen, die hier mit den Belangen der stidte-
baulichen Entwicklung des westlichen Ortsrandes dieser Ortschaft in
Einklang zu bringen sind. Es wurde darum gebeten, die Inanspruchnahme
hochwertiger landwirtschaftlicher Flichen und Betriebsstrukturen durch
neue Wohnbauflidchen besonders zu Uberpriifen, Die von der Stadt Lehrte
vorgetragenen Ausfihrungen zur Bodenglite beriicksichtigen nur die Er-
gebnisse der Bodenschidtzung und vernachldssigen die dort vorhandenen
ginstigen landwirtschaftlichen Strukturen sowie standortverbessernde
Mafnahmen, die auch bei diesen Bdden dazu beitragen, mittlere bis

gute landwirtschaftliche Nutz- und Produktionswerte zu erzielen. Um

die Vereinbarkeit der Planungsabsichten der Stadt mit den Zielen der.
Raumordnung und Landesplanung herstellen zu kdnnen, wurde vom Zweck-
verband Grofraum. Hannover vorgeschlagen, eine abschlieRende Ortsrand-
bildung des Westbereiches in der Ortschaft Aligse mit der Stadt Lehrte
abzustimmen, die den jetzigen Siedlungsansatz beinhaltet und dariiber
hinaus die Fragen zukinftiger Entwicklungen fir den Teilraum zwischen
den StraBen Eikersweg und Im Heerseacker mit einschlieft.

Nach den Vorstellungen des. Zweckverbandes Grofraum Hannover sollte
eine von Norden kommende Fortfihrung des bestehenden ErschlieBungs-
netzes diesen Bereich abschlieRen und gleichzeitig auf die angedeutete
Verlingerung des Kuhlkampes nach Norden verzichtet werden bzw. an
entsprechender Stelle der StraBe Im Heerseacker eine Anschlufmdglich-
keit erdffnet werden. Mit diesen Planungen werden gréBere Flichen
langfristig flr die Landwirtschaft gesichert, auf der anderen Seite
wird den stéddtebaulichen Belangen der Entwicklung der Ortschaft Aligse
Rechnung getragen, die hier in entsprechenden Zeitstufen und kleinriu-
migen Arrondierungen erfolgen kann.
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Die Landesgasversorgung Niedersachsen AG bittet um Aufnahme eines
entsprechenden Zusatzes in der Begrindung, daR das Gebiet des Be-
bauungsplanes mit Erdgas zur Beheizung und Warmwasserbereitung ver-
sorgt werden kann.

Die Abwdgung ist mit dem Abwdgungsergebnis in dem nachfolgenden Rats-
beschluB zusammengefaBt: ~

Die Anregungen des Landkreises Hannover werden berlicksichtigt. Das
Oberflichenwasser wird Uber.einen Regenwasserkanal vom Kuhlkamp nach
Norden Uiber den Brandenkamp. zum Bruchgraben schadlos abgeleitet.
Diesbezligliche Gesprdche sind bereits mit dem Landkreis Harnover ge-
- flhrt worden und haben zu einer Einigung gefihrt.

Am 15.2.1983 fand. ein Gespridch zwischen dem Zweckverband Grofraum
Hannover und der Stadt Lehrte statt, in dem der Zweckverband GroRraum:
Hannover nach Vortrag-durch die Stadt Lehrte nunmehr keine Bedenken
mehr. gegen den-Bebauungsplan hat und mit. der vorgesehenen Planung ein-
verstanden ist.

Der Anregung der Landesgasversorgung Niedersachsen AG wird entsprochen.
Der entsprechende Zusatz wird in. die.Begrindung zum Bebauungsplan auf-
genommen .

Der Rat der Stadt Lehrte beschlieBt den Bebauungsplan Nr. 02/6. "Im
Heerseacker" in der Ortschaft Aligse der Stadt Lehrte gem. § 10 BBauG
und -§ 6 NGO in der jeweils geltenden Fassung als Satzung der Stadt Lehrte
sowie die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 02/6 "Im Heerseacker" in

der Ortschaft Aligse ausdrlcklich als Begrindung im Sinne von-§ 9 (8)
BBauG.

Das Ergebnis der Prifung Uber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
ist den Beteiligten gem. § 2a (6) BBauG mit Schreiben vom .1.6.1983 mit-
geteilt worden. :

Lehrte, den 74 4. 1983

Stadtdirektor




10.- Bekanntmachung

Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr., 02/6 "Im Heerseacker"

- der Stadt Lehrte, Ortschaft Aligse, ist gemidf § 12 BBauG am
15.09.1983 im Amtsblatt Nr. 37 fir den Landkreis Hannover bekannt-
gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 16.09.1983 rechtsverbindlich ge-
worden.,

Lehrte, den 07.11.1983 4/%%/ /f W ;;W//

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 02/6
"Im Heerseacker" ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht
worden.

Lehrte, den

Stadtdirektor



