\
\
\
468/1 \‘
\

Gl | GH max. 15m

0.8 7.0

—— ——
—
L ——

Flur 4

o
o
=]

00'S

Teilgeltungsbereich |
470

471

Teilgeltungsbereich II

- 4 110 k¥
463
2 3
- o
L 115/5 Gemarkung Al igse
! Flur 4
———————————— hnldngsweg 2_82
isenbahnta
Eise 298/5
Gemarkung Ahl ten
= Flur 5 Mafistab 1 : 1.000 Mafbstab 1: 1.000
.-rambel Ubereinstimmungsvermerk Offentliche Auslegung Inkrafitreten Verletzung von Beglaubigung
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs, 1 des Bau- Kartengmndlaee L Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am Der Beschluss des Elebauungsgbnes ist durch die Stadt Verfahrens- und Formvorschriften Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
gesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsi- Liegenschaftskarte R GR Ve 07.07.2004 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Lehrie gemdR § 10 Abs. 3 BauGB am ...£2/5.2€€7... im Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs- Urschrift des Bebauungsplanes Gbereinstimmt.
schen Gemeindeordnung-hat-der Rat der Stadt Lehrte GemalkunﬂaAhlten, Flur 3, 4,571 Ganfarkung N:gs_a,flur 4 Begriindung zugestimmt und seine dffentiiche Auslegung Artsblatt Nr. f7fiir die Region Hannover bekannt gemacht planes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
den Bebauung o 01422 'Gr reitenlage - Teil B' Die Vervielfaltigung ist nur neniclgewerbliche, emal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. worden. schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
bestehend aus eichnung und &egPigdung und den Zwecke gestattet (§ 13 ersdchsischesVeimes- rt und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am P42 200¢ nicht geltend gemacht worden.
nebenstehenden te¥tichen:Festsetzungergemat § 10 sun%s- und Katastergesgtges vom 0282:1985, Nds, GVBI. 15.07.2004 ortsilblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit am ...%.7$.$5C% rechts-
Abs. 1 BauGP als Satainmbeschlossen. S. 187, zuletzt gednder} durch 44 es VoI, Der Entwurf des Bebauungsplanes und der B?rnndung verbindlich geworden.
' o 11.02.1998, Nds. GVBI; S:ﬂb;}. s ooy haben in der Zeit vom 27.07.2004 bis zum 27.08.2004
i 20 Die Planunterlage entspright defty des nsch geméR § 3 Abs. 2 BauGB im Rathaus der Stadt Lehrte
Katasters und weist die §tigtebatilich bede nba offentlich ausgelegen. ) .
g chen Anlagen sowie Stralten, Wege und Pjatze) (Stand'yj Die Blirgermeisterin
1 15.03.2004) volistandig nach.:Siegist hinsic der. 4 Im Aufirag
i / \ stel#lg der Grenré%rer} und der bauljchéiv Anla D \} \1 \
- M me! einwandirei. g B ) :
Lehrie, den 2/%"2{! ohuriln O Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden-GreriZen in die Lehrte, denaz\él{fj_'io O\‘L i 0 Lehrte, den ................Q.. 2’_1 A2 O_O \f Lehrte, den ....oeerecerusenes - L Lehrle, den ... ccerevn.
-=--- Die Biirgermeisterin l Orllichkeit ist einwandfrei maglich. Die Blirgermeisterin I Die Bdrgermeisterin Die Biirgermeisterin
l Hannover, den .Z7-{¢.26¢%, ‘//2 Vo \
Planverfasser 76/94-p25~ Offentich besteliter Vemessungsingenieur | | Satzyngsheschluss Mzngel der Abwégung
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von Der Rat der Stadt Lehrte hat den Bebauungsplan nach Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des
der Birogemeinschaft fiir Architektur und Stadiplanung Priifung der Anregungen gema0 § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Bebauungsplanes sind Méngel der Abwigung nicht geltend
Hannover / Kassel Aufstellungsbeschluss Sitzung am=/7.7.£% als Satzung gemat § 10 BauGB gemacht worden.
L sowie die Begriindung beschlossen. ¢
Holger Maller Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lehrte hat in seiner
Dlig . Ing., Architekt, Silzunlg am 05.05.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes|
] itekt beschlossen.
Stadtebauarchitekt und Stadiplaner Der Aufstellungsbeschluss ist gemé0 § 2 Abs. 1 BauGB
Biiro Hannover am 10.05 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Richard-Wagner-StraRe 9 )
30177 Hannover
e-mail: bas-hannover@t-online.
190 [\f- ' .
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Festsetzungen nach
Planzeichenverordnung

1.

2

3.

Grenzen

I Grenze des raumlichen
| Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

7,0]  Baumassenzahl BMZ als HichstmaB
(§ 21 BauNVO)

0.8 Grundflichenzahl GRZ als Hichstmal
(§ 19 BauNVO)

GH max.  Hahe baulicher Anlagen als Hachstma
15m hier: Gebdudehohe
{§ 18 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen,
Stellung der baulichen Anfagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

===, Baugrenze
& Zg Abs. 1 und 3 BauNVO)

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

""" Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Versorgungsanlagen

(§ 9 Abs.1 S?\Ir.12 EZUGB)

—=—""_ Haupiversorgungsleitung - oberirdisch
_.. it chutzst!r;eifgn 1ung

~—="""" hier: Elekirizitit (110 kv)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitu

recht zugunsten
Stadientwasserung u

Energieversorgung

Grinflachen sowie Planungen, Nutzungsregeln
und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

rivate Griinflachen
f§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Zweckbestimmung: Naturschutz

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

Umgremull_:g
B&umen und Strauchem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)

Ui ng ven Flachen mit Bindungen fiir die
(Bgeg nzung von Bumen und Stréu

Abs. 1 Nr. 25b)

— Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer
vorhandene Gebaude

Rechtsgrundlagen
Bau%esetzbucl'l (BauGB) vom 27.08.1997

Bl. 15.2141, 1998 | 5.137), zuletzt gedndert durch
GBI. | 5.2850)

B
krt. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002

Baunutzungsrgordnung (BauNVO) vom 23.01,1990

(BGBI. |

sowie in der zur Zeit geltenden Fassung
Planzeichenverordnung (PlanZVO
Niedersdchsische Bauordnung (NBO)
Niederséchsische Gemeindeordnung (NGQ) und
Niedersachsisches Naturschutzgesetz

Umgﬁenmng von Flachen fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

von Flachen zum Anpflanzen von

Textliche Festsetzungen

9.

9.1

92

10.

10.

-

10.2

1.

1.

-

12.

121
122

13.

1341

14.

14.1

15.
15.1

15.2

15.3

16.

16.1

162

16.3

16.4

Art der Nutzung

gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB und § 1 (4) BauNVOQ

Folgende unter § 9 (%)'eBauNVO genannte Nutzungen werden ausgeschlossen:

-_:Ia_ ihsltmﬁestﬁrende werbebetriebe, wenn sie nicht eindeutig dem Transportgewerbe zuzuordnen sind
- Tankstellen

- Einzehandelsbetriebe

Folgende unter § 9 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssig genannten Nutzungen werden ausgeschlossen:

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sozial, gesundheitiiche und sportliche Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung, Geb&udehéhen und Traufhshen
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 (2) Nr.4 und § 18 BauNVO

Die fir den Geltungsbereich festqesetzte Grundfldchenzahl von 0.8 gilt als Hichstgrenze.
Uberschreitungen geman § 19 Fﬂ Satz 2 BauNVO, auch geringfiigiger Art, sind nicht zulissig.

19 (4) Satz 3 und 4 BauNVQ finden keine Anwendung. .

ine Uberschreitung der im Geltungsbereich festgesetzten Hohe baulicher Anlagen ist
ausnahmsweise durch untergeordnete Bauleile wie Wasserbehalter, Schomsteine u.a. zuldssig.
Als Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Gebaudehohe gilt die StraRenkrone der erschiieRenden
Strale (vgl. auch 13.1).

Bauweise, tiberbaubare und nicht Oberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3) BauNVO

Die filr den Gellungsbereich festgesetzte Baugrenze darf fir die Erricht::slg von
Container-Standplatzen (Wechselbriicken) nur bis maximal 1,50 m iiberschritten werden.

Anschluss von Flachen an Verkehrsflichen
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Das 2eichnerisch festgesetzte Zu- und Abfahrtsverbot an der sidiichen Grenze des Geltungs-
bereiches gilt ausschlieBlich fiir motorisierten Verkehr aller Art. .

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches ist innerhalb der zeichnerisch feslgesetzten
Flachen fur die Anpflanzung von Baumen und Srauchem gemah § 9 (1) Nr. 25 a zur Erschliefung
des Industriegebietes nur eine Zu- und Abfahrt bis zu einer Breite von max. 7.0 m zuldssig.

Versorgungsanlagen
gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB

Innerhab des zeichnerisch festgesetzten Schutzbereiches zu den oberirdschen Hauptversorgungs-
leitungen sind die erforderiichen VDE-Mindestabstinde einzuhalten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gem. § 8 (1) Nr. 21 BauGB

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leimeréq‘zred\t umfasst den im Geltungsbereich liegenden Abschnitt
der Parzelle 144/8 und erfolgt zum Zwecke der Unterhallung zu Gunsten der Stadtentwasserung der
Sladt Lehrte sowie der beiden Energieversorgungsunternehmen E.ON'Netz GmbH und Avacon AG.

Immissionsschutz
gem. § 9 (1) Nr. 23 und Nr. 24 BauGB

Gemal & 9 11) Nr. 23 BauGB diirfen innerhalb der Baugebiete in Verbrennungsanlagen, die emichtet
werden Kohle, Ol oder Abfélle aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zum Zweck der
Beseitigung verbrannt werden. Dieser Ausschluss betrifft auch thermische Anlagen, die im Zusammen-
hang mit der gewerblichen Produktion stehen.

Innerhalb des Geltungsbereiches drfen nur Anlagen und“Sinrichtungen emichtet und betrieben werden,
die einen fldchenbezogenen Schallleistungspegel von tags 61 GB(AVm? und nachts 57 dB(A)/m?

nicht iiberschreiten. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Im Einzelfall kann beim Einsatz von schallpegelmindemden Hindemissen auf dem Sd\allausbre'rm%s-
wr?g'gga fé?]che bezogene Schallleistungspegel erhdht werden. Hierfir ist ein schalitechnischer Nachweis
el ich.

Planungen, Nufzungsregeln, Mainahmen und Flichen filr MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Baden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs.1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB

Die in 16.2 bis 16.4 festgesatzten Maknahmen zum Ausgleich des durch die Planung vorbereiteten
Eingriffes in Natur und Landschaft werden gemaR § 1a (3) BauGB dem Bebauungsplan 01/22
'Grosse Brerlennlgge - Teil B' zugeordnet.
Die Nutzung und Gestaltung dieser Flachen muB vorrangig den Zielen des Naturschutzes entsprechen.
Die Herstellung der AusgleichsmaBnahmen hat auf Grundlage der 'Grundsatze fiir die Auquestaltung
von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen' der Satzung der Stadt Lehrte zur Ethebung von Kosten-
er_slz_ltmnrc};;beitragen.nach 135¢ BauGB zu erfolgen.
Die innerhalb von Teilgeltungsbersich | zeichnerisch feﬁgﬁesetzten Flachen fir die Anpflanzung
von Baumen und Strduchern gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB entiang der Grundstiicksgrenzen und die
innerhalb von Teilgeltungsbereich Il zeichnerisc festgesetzte Fliche fir MaRnahmen zum Schutz,
2ur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind
ﬁcﬁee;f'l‘:ﬂ und dicht mit standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzarien gema Pflanzenliste 16.4
2u nzen.
Die Be&ﬂanzung ist dicht (mehrreh;i;e.smehrswichﬁg) und zusammenh&ngend in einem Verband
;cmd), dug:ehzumhren. Innerhalb des Pflanzverbandes hat der Abstand der Baume untereinander

=10 m zu bet .
Die zeichnerisch fesl etzten Schutzbereiche zu den oberirdischen Haupiversorgungsleitungen sind
in Bezug auf die Wuchshthe zu beachten.
Die Pflanzung ist zu pﬁﬁen und dauerhaft zu erhalten,
Bei allen festgesetzten Bepflanzungen sind ausschliefilich standortgerechle, einheimische Laubgehdlz-
arten der folgenden Pflanzenliste zu verwenden:

a) Baume:

angebirke %tula pendula) Stieleiche (Quercus robur)
Bergahom 135 rpseudoElatanus) Vogelbeere (Sorbus aucaparia
Moorbirke (Betula pubeskens) Traubeneiche E:Jemus petrea
Buche (Fagus sylvatica) Vogelkirsche (Prunus arvium)
Esche (Fraxinus excelsior)

16.6
16.7

16.8

Strducher:

Hasel {Corylus avellana)

Weitdom (Crataegus monogyna)
Holunder (Sambucus nigra)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Ohrweide (Salix aurita)

Grauweide (Salix cinerea)

Hartriegel (Comus sanguinea)
Pfaffenhiitchen {Euonrnus eurapaeus)
Faulbaum (Frangula alnus

Schneeball (Vibumum epulus
Johannisbeere (Ribes rubrum
Hundsrose (Rosa canina)

Im Geltungsbersich des Bebauungsplanes sind Pkw-Stellplatze nur in wasserdurchlassiger

Ausflhrung (Pllasterung mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.3. zulassig.
Je angefangener Stellplatzeineit {4 Stellpléitze) ist ein standortgerechter hochwachsender Laubbaum
gemal Textfestsetzung 16.4 zu pflanzen. Versiegelungen jeglicher At um den Baumstamm sind in

einer Flache von 12,5 m? nicht zulassig.

Die Baume und Straucher sind vor Beschédigung zu schiitzen und die Baum- und Strauchstandarte sind
vor dem Befahren zu sichem.

Bei allen Pflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu Versargungs- und Entsorgungsleitungen
einéunauen. Eine Unterschreitung ist nur in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungsuntemehmen
zulassig.

STADT LEHRTE

Bebauungsplan
Nr. 01/22 - Teil B
'Grosse Breitenlage’

Urschrift
September 2004
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