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STADT LEHRTE, REGION HANNOVER
Praambel Planverfasser Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Planunterlage Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am
Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der vom Planungsamt der Stadt Lehrte. 19.12.1990 die Aufstellung des Bebauungsplanes 09.07.2008 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der

Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung, in den jeweils z. Z.
geltenden Fassungen, hat der Rat der Stadt Lehrte diesen
Bebauungsplan Nr. 01/11A, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden értlichen
Bauvorschriften (ber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen.

Siegel

Lehrte, den 05.01.2008

gez. Vol
Blrgermeisterin

Gemarkung: Lehrte-Ahlten Flur:7

Aufir- Nr.: 08 41726

Die diesem Bebaungsplan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Nds. gesetzes (ber das
amtliche Vermessungswesen geschiitzl,

Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftiche Zwecke und die
Gffentiche \Wiedergabe st nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und
Katasterbehbrde zuldssig.

Die Planunlerage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und
weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Pldtze vollsténdig nach (Stand vem 08.2006). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geomefrisch einwandfrai.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrel méglich.

Hannover, den 15.12.2008

Haase & Bette
gez. Haase

Offentl. best. Vermessungsing. Unterschrift

Lehrte, den 29.12.08

gez. Bollwein
Planverfasser

beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am 17.01.1991 ortsiiblich bekanntgemacht.

Lehrte, den 05.01.2009

gez. Vol
Blrgermeisterin

Begriindung zugestimmt und seine &ffentiiche Auslegung
gemdl § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
28.07.2008 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom 07.08. bis 09.09.2008 gem&R § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen.

Lehrte, den 05.01.2009

gez. Vobb
Birgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lehrte hat den Bebauungsplan nach
Prifung der Stellungnahmen gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 10.12.2008 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Lehrte, den 05.01.2008

gez. Vol
Birgermeisterin

Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist durch die Stadt
Lehrte gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 22.01.2009 im
gemeinsamen Amtsblatt fiir die Region Hannover und die
Landeshauptstadt Hannover Nr. 03 bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 22.01.2009
rechtsverbindlich geworden,

Lehrte, den 28.01.2009

gez. Vol
Birgermeisterin

Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist
eine beachtiiche Veretzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden,

Lehrte, den

Biirgemmeisterin

Méngel des Abwidgungsvorgangs

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind
beachtliche Mangel des Abwigungsvorgangs beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Lehrte, den

Blirgermeistern

Beglaubigung
Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der

Urschrift des Bebauungsplanes Ubereinstimmt.

Die Birgermeisterin

Im Auftrage
Lehrte, den
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Art der boulichen Nutzung

1.1.3. Allgemelne Wohngeblete

L22. Mischgeblete

3. Bauwelise, Baullnlen, Bougrenzen
3.3, Bougrenze
Fullschema der Nutzungsschoblone
WA
art der baulichen Nutzung
GH mao 1 - - - T - Tttt
Grundflichenzahl (GRZ>
Verhiltnls der Uberbauboren
Fliche zur Grundstlcksfliche
Anzohl der Vollgeschosse Bauweise
I ED Einzel+Doppelhbuser
II-111 o of fene Bauwelse
a olbwelchende Bouwelse
Gosamththe boulicher Anlagen als HdchtmoB Uber der
angrenzenden Stroaflenhthe gemessen on der Stroflen-
begrenzungslinle (8 16 Abs.2 Nr.4 BouNVO IV § 18 BouNvi)
4, Einrichtungen und Arlogen zur Versorgung mit GlUtern und

Dienstleistungen des offentlichen und privaten Eereichs,
Flichen flr den Gemelrbedarf, Flichen flUr Sport- und
Spielanlagen

41, Fldchen flr den Gemelnbedarf

<

M 00

Feusrwehr
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Bolzplatz

Gebdude u. Elnrichtungen flr Altenwohnen und -pflege

E.

Verkehrsflichen

&l tf fentliche Strafenverkehrsflichen

62  Strallenbegrenzungslinie

68.3. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

tf ferntliche Parkfliche
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Berelch ohrne Ein- und Ausfahrt

Griunfldchen

Parkonloge

Splelplatz

tffentliche Grinflichen

10. Wasserflichen und Flichen flr die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wosserobflusses

10.2. Umgrenzung von Flichen flr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wosserobflusses

Zweckbestimmung: Regenrlckhaltebecken

®

13, Planungen, Nutzungsregelungen, Mofnohmen und Flichen fir

MaBrohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Notur und Landschaft

13.21, Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen wvon Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen

#Anpflanzen: Biume

13.2.2. Umgrenzung von Flichen mit Bindungen flr Bepflanzunger und flUr

die Erholtung von Biumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen,

sowle von Gewdssern

Erhaltung: Bhume

14, Regelungen flr die Stodterhaltung und fUr den Denkmalschutz

D 14.3,

Einzelanlagen {unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

15. Sonstige Planzelchen

A EICIEET Y Geh- und Fahrrechte zugunsten der unmittelbar angrenzenden Bougrundstlicke,
135,

mlalal=lal=l=l Leitungsrechte zugunsten der Triger der Ver- und Entsorgung

==

I ]l 13.3. Leltungsrecht zugunsten des Trigers der Schmutzwasserentsorgung

b—e— — 2

3.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebouungsplanes

e—e—s—a—— 1514, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B von Baugekleten,
oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung Imrmerhalk eines Baougebletes

Kulturellen Zwecken dienende Gebiude und Elnrichtungen (Vereinsheim)

Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen (Verelnshelm

Sozlalen Zwecken dienende Gebdude und Einrlchtungen (Jugendzertrum)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Artder baulichen Mutzung

1. In den Mischgebleten sind von den in § 8 BauNVO genannten zuléssigen und ausnahmswelse zuldssigen
Mutzungen Vergnidgungsstatten und Sexshops nicht zulassig.

2. Innerhalb  der mit FG1 gekennzeichneten Fliche fir den Gemeinbedart Is1 auBerdem aing
Sehmutzwassarpumpstation bis zu einer Grundfliche von 100 m? zuldssig.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung

1. For die mit WA1 gekennzeichneten Gebiete wird die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf eine
Wohnung je angefangena 530 m? Grundsticksfliche begrenzt,

2, Zum Erhall vorhandener zweigeschossiger Gebaude kann in den mit W A1 gekennzeichneten Gebisten bei
Vorhaben, dis die Anderung oder Nutzungsanderung dieser Geb&ude zum Inhalt haben, ausnahmsweise ain
zweites Vollgeschoss zugelassen warden.

3. In den mil FG1 und FG2 geksnnzeichneten Flachen fir den Gemeinbedar! ist die Obarschreitung der
zulassigen Grundfliche nach § 1% Abs. 4 Salz 2 BauNVQ allgemein zul#ssig; darlbar hinaus ist sine
Uberschreitung  der zuldssipen Grundiliche ausnahmsweise zuldssig, wenn ein enisprechender
naturschutzrechtlicher Ausglaich fir die Versiegelung geschallen wird.

§3 Bauweise

In der abweichenden Bauwelse (a) mOssen Gebdude wie in der offenan Bauweise seitichen Abstand halen,
dirfen Jedoch in einer LAnge von mehr als 50 m errichiet werdan.

§ 4 Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Carparts sowis Mebananlagen nach § 14 BauNv(O sind auBerhalb dar Oberbaubaren Flachen
nur zuldssig, wenn gie einen Abstand won 3 m zu SMentlichen Verkehrsflachen einhalten. Diese
Einschrankung gilt night for Einfriedungan.

2. Stellpldtze und Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise {2.B. Fugenpflaster mit mindestens 30 %
Fugenantell) herzustellan.

§ 5§ Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

AuBlenbauleils von Gebdudefsssaden, die nach MNorden oder Mordwesten ausgerichtst sind, sind
entsprechend den Anforderungen des L&rmpegelbersiches |1l der DIN 4109 (Tabele 8} auszubilden. Bai
Wohn- und Schlalriumen sind technische LOftungseinrichiungen vorzusehen, walche das gelorderte
Schalldéammmal ebenfalls ainhalten.

Soweit durch vorgelagerte Baukdrper oder andere Hindernisse wirksame Pegelmindarungen erwartet werden
kannen, ist im |eweiligen Einzellall der Machweis eines ausreichenden baulichen Schallschutzes gegen
AuBenlarm auf der Grundlage anerkannter technischer Regelwerke zulassig.

§ 6 Verkehrsflichen und Anschlugs von Flichen an Verkehrsllichen

1. Innerhalb der mit P1 gekennzeichneten Verkehrsflliiche, Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkflache ist ain
Wertstoffsammelplatz bis zu einer Grundfliche von 60 m? zuldssig.

2. In der mil FG3 gekennzesichneten Flaéche fir Gemeinbedarf ist innerhalb der zeichnerisch festgesetzten
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strducharn aine Zu- und Abfahrt bis zu giner Brelte von max. 7,0 m
zulassig.

& 7 Grinordnerizsche Festsetzungen

Die BagrinungsmaBnahmen sind aul Grundlage der Anlage zur Satzung der Stadt Lehrts zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetrdgen nach § 135¢c BauGB auszufbhren.

1. Im Bereich der zu erhaltenden Baume ist eln Sicherheilsradius ven 5 m um den Baum wvon jeglicher
Bebauung freizuhalten,

2. Innerhalb der Flachen zum Erhall voen Baumen und Stwrduchern und innerhalb dar affentlichen Gronflichen
sind die vorhandenen Gahdlze dauerhaft zu erhalten. Abgdngige Pllanzen sind vor Ot glelchwertg zu
arsetzen. Dabei kénnen Baume durch standortheimische Laubgehdize |, Qrdnung ersetzt werden.

3. Die wunter Berlcksichligung des MaBes der baullchen MNutzung nicht versiegelbaren Fldchen der
Baugrundstlcke sind gértnerisch  zu gestalten, daven innerhale der mit FG1, FGZ und FG3
gekennzeichneten Flachen fir den Gemeinbodarf insgesamt mindestens 4,400 m*® als Baum-Strauchhecken.

4. Entlang der StraBenverkehrsfiachen fir die innere ErschlleBung ist aul den angrenzenden Baugrundsticken
pro Grundstick in einem Abstand von maximal 3 m zur StraBenverkehrsfldche je ein standartheimischar

Baum Ill. Ordnung zu pflanzen, Alternaliv kénnen Obstbdume gepflanzt werden, die mindestens der
Anzuchtform Halbstamm entsprechen. Die angepflanzten B&ume sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

5. Auf den Varkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: dffentliche Parkilache ist je angefangene 4
Steliplatze ein Baum |. Ordnung zu pflanzen.

6. Das Regenrickhaltebecken st  durch  geschwungene  Uferlinie und  abwechslungsreiche
Boschungsverhdltnisse mit einer maximalen Steigung von 1:3 natumah zu gestalten und ordnungsgeman zu
unterhalten.

7. Eingriffe in Schutzgiter des Maturhaushaltes, die nicht innerhalb des Plangsbietes ausgeglichen werden
kénnen, werden extarn in der Gemarkung Aligse, Flur 4, Flursticke 43, 47, 48, 51 und In der Gemarkung
Lehre, Flur 19, Flursticke 46/18, 45/20, 45/5 sowie Flur 7, Flursticke 4/9, 57, /7 kampeansiert.

8. Diein Nr. 3,5 und 7 getroffenen Festsetzungen sowie die Anlage der 8fenllichen Grinfldchen werden gem.
§ 9 Abs. 1a BauGB den im Plangeblel ausgewissenen Baufléchen einschlieBlich der Flachen fir den
Gemeinbedarf zu 100 % als Ersatzmaf@nahmen zugeordnet. Dig entstehenden Kosten werden mit den
Eigentomern enisprechend der Satzung zur Erhebung von Kostenerstatiungsbetrdgen gem. § 135 ¢ BauGB
abgerechnet.

Ortliche Bauvorschrift gem. §§ 56, 97 und 98 Niederséchsische Bauordnung

§ 1 Dacher

1. Es sind nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Pultddcher mit einer Dachneigung von mindestans 30° sowie
Mansarddacher zulassig. Davon ausgenommen sind untergeordnete Gebéudeteile,

2. Fur Garagen nach § 12 und MNebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Gebaude in den mit FG1, FG2 und
FG3 bezeichneten Flachen fir den Gemeinbedart darf die Dachneigung 22° nicht unterschraiten.

Ausnahmsweise kénnen fir begrinte Décher geringere Dachneigungen zugelassen werden.
Als Dacheindeckung fir geneigte Dacher sind nur nichtglanzende Materialien zulassig.

Die Dacheindeckung ist im Rahmen im folgenden angegebenen Bereiche der Farbténe der RAL 840 HA |
sowie Zwischenténen dieser Farbskala zu gestalten:

RAL 2001 Rot-Orange RAL 2002 Blut-Orange
RAL 3011 Braun-Rot RAL 3013 Tomatenrot RAL 3018 Korallenrot
RAL 8004 Kupferbraun RAL 8007 Rehbraun RAL 8012 Rotbraun

Ausgenommen hiervon sind begrinte Dacher und Anlagen zur Gewinnung von Solarenergia.

RAL 3009 Oxydraot

§ 2 Hohenlage der Gebdude

Die Oberkante des Erdgeschossniveaus Fertigiufboden (OKFF) der Gebaude darf im Mittel nicht hiher als
0,80 m Ober der Bezugshihe liegen. Bezugshdhe ist die Achse der fertigen StraBe, die das Gebduds
erschlieft.

§ 3 Bauliche Anlagen als Einfriedungen

Bauliche Anlagen als Einfriedungen entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen sowie Einfriedungen, die von
offentlichen Verkehrsflichen ausgehen, dirfen in einer Tiefe von 3,00 m von der Verkehrsfliche aus nicht
h&her als 0,80 m sein.

§ 4 Versorgungsleitungen

Die Versorgung mit Strom, Gas, Telekommunikation hat aus stadtebaulichen Grinden unterirdisch zu
erfolgen.

Hinweise

Kampfmittelbeseitigung

Der Kampfmittelrdumdienst hat anhand der vorliegenden allierten Luftbilder Bombardierungen bzw.
Kriegseinwirkungen im Planbereich festgestellt. Daher ist daven auszugehen, dass noch Bombenblindgéngar
vorhanden sein kinnen, von denen eine Gefahr ausgeht. Aus Sicherheitsgrinden werden bei eventuellen
Bauvorhaben im Planungsberegich e nach Bauvorgehensweise begleitende MaBnahmen empfohlan,

"Quelle: ALK-Rasterdaten der Behérde fiir Geoinformation, Landentwicklung und

Liegenschaften Hannover "
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