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Liegenschaftskarte im MaBstab 1:1000
Gemarkung Lehrte, Flur 34
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Planzeichenerkldrung
(§2 Abs.4 und 5, 2.Halbsatz PlanZV90)

1. Art der baulichen Nutzung (§9Abs.1 Nr.1 BauGB)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
Bezeichnungsnummern MI1 und MI2 beziehen
sich auf textliche Festsetzungen

Sondergebiet fiir einen Verbrauchermarkt
(§ 11 Abs.3 BauNVO)

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

(§16 Abs.2 Nr.1 BauNVO i.V.m. §19 BauNVO)

Geschofflachenzahl (GF2)
(§16 Abs.2 Nr.2 BauNVO i.V.m. §19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

g (§16 Abs.2 Nr.2 BauNVO i.V.m. §20 BauNVO)

Traufhéhe als HéchstmaR tber der mittleren Héhe der angrenzen-
den Verkehrsflédche gemessen an der StraBenbegrenzungslinie
(§16 Abs.2 Nr.2 BauNVO i.V.m. §18 BauNVO)

TH 8m

3. iberbaubare Flachen, Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

_ Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
4. Verkehrsflachen
(89 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsfliche

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5 Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Flachen fir Anlagen der Ver- und Entsorgung

Elektrizitat

Recyclingcontainerstandort

6. sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereich (siehe textliche Festsetzungen)

Abgrenzung von Baugebieten oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen

§1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

(1) GemaR §11 Abs.3 BauNVO wird festgesetzt, dass im Sondergebiet Verbrauchermarkt
ein Einzelhandelsbetrieb, der der Nahversorgung dient, mit einer Bruttogeschossflache von
insgesamt maximal 1900 m? zulassig ist. Der Anteil des Lebensmittelsortimentes an den
Verkaufsflachen hat mindestens 50% zu betragen.
Der zulassige Einzelhandelsbetrieb darf nicht wesentlich stéren im Sinne des §6 BauNVO.

(2) GemaR §1 Abs.5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Mischgebieten Vergniigungs-
statten im Sinne des §4a Abs.3 Nr.2 BauNVO (z.B. Diskotheken, Spielhallen,etc.) unzulassig
sind.

§2 Bauweise (§9 Abs.1 Nr2 BauGB)
Gem §23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Sondergebieten ausnahmsweise
eine Uberschreitung der Langenbegrenzung der offenen Bauweise von 50m auf bis zu 75m
zulassig ist.

§3 Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

(1) Im Sondergebiet und im MI1 Gebiet ist je 200gm angefangene neuversiegelte Grundstiicks-
flache ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18cm gemessen in 1 Meter
Héhe Uber dem Erdboden anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Bepflanzung ist gemaR Nr.1.1 und 1.2. der Grundsatze fiir die Ausgestaltung von Aus-
gleichsmaBnahmen der Satzung der Stadt Lehrte zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen
nach §135c BauGB spétestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Rohbauarbeiten auszufiihren.

(2) Flachdachflachen mit einer GréRe tiber 10m? sind mit einer mindestens 5¢cm starken
Substratschicht zu iberdecken und extensiv zu begriinen. Dies gilt nicht fir Uberdachungen von
baulichen Anlagen ohne seitliche Begrenzungsmauern.

(3) Carports sind mit Rankgeristen zu versehen und mit geeigneten Kletterpflanzen zu begriinen.
Je 2m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu setzen.

(4) GemaR §9 Abs.1a BauGB wird festgesetzt, dass zum Ausgleich der Eingiffe in den Naturhaus-
halt folgende planexterne KompensationsmaRnahmen den Eingriffen zugeordnet werden:

- dem SO- Gebiet: eine Kompensationsmafnahme im Umfang von 1733 Werteinheiten
- dem MI1-Gebiet: eine Kompensationsmafnahme im Umfang von 661 Werteinheiten
die KompensationsmaRnahmen erfolgen im Rahmen der SammelausgleichsmaRnahmen
der Stadt Lehrte auf den Grundstiicken Gemarkung Aligse, Flur4, Flurstick 43.

§4 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr. 23 BauGB)
GemaR §9 Abs. 1 Nr.24 BauGB sind in dem festgesetzten Larmpegelbereich IV (maRgeb-
licher AuBenlarmpegel 66-70dB(A)), sowie in dem festgestzten Larmpegelbereich Il (maRk-
geblicher AuBenlarmpegel 61-65dB(A)) Vorhaben nur zuldssig, wenn sie die Anforderungen
an die Larmschalldammung von AuRenbauteilen fir die 0.g. Larmpegelbereiche gemaR
DIN 4109 Abschnitt 5 (Nds. Mbl. Nr.8/1991, S.259) erfiillen.

§5 AuRerkrafttreten von Bebauungsplanen
Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten die Bebauungsplane Nr. 00/18A
. "Markscheiderweg- Ost" und Nr. 00/70 "Sudring- Nord" auRer Kraft.

Hinweise

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich des Salzstockes Lehrte- Sehnde.
Im Untergrund befinden sich wasserl6sliche Gesteine, die bei Auslaugung Senkungen der Erd-
oberflache oder lokale Einbriiche unterirdischer Hohlrdume verursachen kénnen. Das Gebiet
ist in Gefahrdungskategorie 3 einzustufen, so dass fur Neubauten SicherungsmaBnahmen
empfohlen werden.

STADT LEHRTE, REGION HANNOVER

Praambel

Auf Grund des §1 Abs.3 und des §10 des
Baugesetzbuches (BauGB) und des §40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat
der Rat der Stadt Lehrte diesen Bebauungsplane
Nr.00/95 "llitener StralRe / Stidring" bestehend aus
der Planzeichnung und den nachstehenden /
nebenstehenden / obenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen:

LS.

Lehrte, den 31.10.2008 gez. Vo3

Birgermeisterin

Planunteriage
Kartengrundiage: Gemarkung Lehrte, Flur 34
Die diesem Bebauungsplan zu Grunde liegenden
Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind
nach §5 des Nds. Gesetzes (iber das amtliche
Vermessungswesen geschlitzt. Die Verwertung fir
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die
offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
Vermessungs- und Katasterbehérde zulsssig. Die
Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze
volisténdig nach (Stand vom 18.04.2005). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Garbsen, den 10.10.2008 L.S.

gez. Dr. Ing. Kurt Menke
Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet durch das Buro fiir Stadt-, Regional-
und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke, 39167
Irxleben, AbendstraBe 14a / 30161 Hannover,
GretchenstraBe 27.

Irxleben, den 06.10.2008 gez. J. Funke

Planverfasser

Aufstellungsbeschluf Offentliche Auslegung

Offentliche Auslegung mit
Einschrankung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lehrte hat in
seiner Sitzung am 15.03.2006 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.00/95 "litener StraRe /
Sudring" beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul ist
gemaR §2 Abs.1 BauGB am 12.04.2006 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Lehrte, den 31.10.2008 gez. Vo

Biirgermeisterin

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am
20.12.2006 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaR §3 Abs.2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 08.01.2007 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung haben vom 18.01.2007 bis 19.02.2007
geman §3 Abs.2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Lehrte, den 31.10.2008 gez. Vo

Burgermeisterin

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am
21.03.2007 dem geénderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und die erneute 6ffentliche Auslegung mit
Einschrankungen geman § 4a Abs. 3 Satz 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 05.04.2007
ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung haben erneut vom 19.04.2007 bis
21.05.2007 gemaR §3 Abs.2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Lehrte, den 31.10.2008 gez. Vo3

Birgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lehrte hat den Bebauungsplan
nach Prifung der Stellungnahmen gemaR §3 Abs.2
BauGB in seiner Sitzung am 21.03.2007 als
Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Lehrte, den 31.10.2008 gez. Vo3

Burgermeisterin

Inkrafttreten

Der BeschluB des Bebauungsplanes ist durch die
Stadt Lehrte gemaR §10 Abs.3 BauGB am
13.11.2008 im gemeinsamen Amtsblatt fiir die
Region Hannover und die Landeshauptstadt
Hannover Nr. 44 bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 13.11.2008
rechtsverbindlich geworden.

Lehrte, den 02.12.2008 gez. Vo

Biirgermeisterin

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung
des Bebauungsplanes ist eine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Lehrte, den

Birgermeisterin

Mangel der Abwigung

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung
des Bebauungsplanes sind beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Lehrte, den

Birgermeisterin

Beglaubigung

Es wird hiermit beglaubigt, daR dieser Plan mit der
Urschrift des Bebauungsplanes {ibereinstimmt.

Lehrte, den

Burgermeisterin

Umgebung des Bebauungsplangebietes
(Auschnitt aus der Deutschen Grundkarte)
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Vervielfaltigung mit Erlaubnis des Herausgebers:
Nieders.Landesvermessungsamt-Landesvermessung
Stand: 1996 M:1 :5000

BEBAUUNGSPLAN NR.00/95
"ILTENER STRASSE/

SUDRING"
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