Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98
der Niederséchsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung in den
jeweils z. Z. geltenden Fassungen hat der Rat der Stadt Lehrte den Bebauungsplan Nr. 00/93, 'Villa
Nordstern', bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den nebenstehenden értlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Lehrte, 12.08.2005

(Siegel)
gez. Vol
Blrgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Vervaltungsaussehuss der Stadt Lehrte hat in seinar Sitzung am  05.05.2004 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 10.05.2004 ortslblich bekanntgemacht
worden.

Lehrte, 12.08.2005

gez. Vol
Blrgermeisterin

Offentliche Auslegung
Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 17.11.2004 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 25.11.2004 ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 07.12.2004 bis 07.01.2005 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Lehrte, 12.08.2005

gez. Vol
Blrgermeisterin

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 11.05.2005 dem geénderten Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begrindung zugestimmt und seine erneute &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 3
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 17.05.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 26.05.2005 bis 10.06.2005 gemaRl
§ 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Lehrte, 12.08.2005

gez. Vol
Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Lehrte hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 13.07.2005 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Lehrte, 12.08.2005

gez. Vol
Blrgermeisterin

Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist durch die Stadt Lehrte gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
08.09.2005 im Amtsblatt Nr. 36 fiir die Region Hannover bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 08.09.2005 rechtsverbindlich geworden.

Lehrte, 19.09.2005

gez. Vol
Blrgermeisterin

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine beachtliche Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Burgermeisterin

Mangel des Abwagungungsvorgangs
Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Blrgermeisterin

Rechtsgrundlagen
Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes gelten aulier den in der Praambel genannten
Rechtsgrundlagen

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( in der zurzeit glltigen Fassung)
sowie

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV in der zurzeit gliltigen Fassung)

Kartengrundlage:
Gemarkung: Lehrte Flur: 42
Auftr.- Nr.: 025127

Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geéndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
20.09.2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hannover, 02.08.2005

F. Wielitzek gez. Wielitzek
offentl. best. Vermessungsing. Unterschrift
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom planerzirkel, Biro flr Stadtebau, Architektur,
Grun- und Landschaftsplanung Hildesheim.

Hildesheim, 25.07.2005

planerzirkel gez. Schmalenberger
consulfing architects Biiro planerzirkel
b. schmalenberger AKN SRL
oftostrafie 33 31137 hildesheim
tel. 051 21/39313 fox 051 21/ 1 47 99
planerzirkel@t-online.de www.planerzirkel.com
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I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG
gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) jeweils in der zurzeit giiltigen Fassung.
1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 11 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Zuldssig sind:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltung
Alle Gbrigen in § 4 BauNVO unter Abs. 3 Ziffer 4. und 5. genannten Betriebe und Anlagen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind
gem. § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 ~ 19 BauNVO)
Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Zahl der Wohnungen wird auf eine Wohnung je angefangene 530 m? Grundstiicksflache begrenzt. Fiir das WA 3 wird die
héchstzuldssige Zahl an Wohnungen auf 4, fiir das WA 4 auf 0 festgesetzt.
Grundfiachenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO
In WA 1a, WA 1b, WA 2b, WA 2c wird die gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuldssige Uberschreitung ausgeschlossen.
1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO
Im WA 2a ist ausnahmsweise die Errichtung einer Hausgruppe zuléssig.
1.4 Garagen gem. § 12 und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO § 23 Abs. 5 BauNVO
Garagen gem. § 12 und Nebenanlagen gem. § 14 sind auferhalb der Uberbaubaren Flachen nur zuldssig, wenn sie einen Abstand
von 3,00 m zu &ffentlichen Flachen einhalten. Diese Einschrénkung gilt nicht fir Einfriedungen.
1.5 Gemeinschaftsstellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Die Gemeinschaftsstellplatze im WA 1a sind dem WA 1a zugeordnet.
1.6 Larmschutzmafnahmen (§9 BauGB Abs. 1 Nr. 24, unter Beriicksichtigung der DIN 18005,
'Schallschutz im Stidtebau' und der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau'
Als zugewandte AuRenwénde und zugewandte Fenster im Sinne dieser Festsetzung gelten die Flachen, die nach ihrer Ausrichtung
zur K 139 (litener Strafie) hinzeigen und im direkten Ausbreitungsbereich der Emissionsquelle liegen.
Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdume sind an der schallabgewandten Seite anzuordnen. Andernfalls ist nachzuweisen, dass
Aufenbauteile und Fenster der Schallschutzklasse 2 entsprechen.
1.6.1 AuRenwande im WA 2b
Die der K 139 zugewandten Aultenwénde von Raumen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen genutzt werden, dirfen zur
Schallpegelminderung die Schallschutzklasse 2 nicht unterschreiten.
Die Festsetzungen gelten ausdriicklich auch fiir Auftenwénde in ausgebauten Dachgeschossen und auch fiir die dort erstellten
Dachkonstruktionen, soweit diese zugleich AuRenwénde im obigen Sinne von Aufenthaltsraumen darstellen.
1.6.2.  Fenster im WA 2b
Die der K 139 zugewandten Fenster von Raumen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen genutzt werden, dirfen zur
Schallpegelminderung die Schallschutzklasse 2 nicht unterschreiten.
2, GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
Die Begriinungsmalinahmen sind auf Grundlage der Anlage zur Satzung der Stadt Lehrte zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen
nach § 135 ¢ BauGB auszuflihren.
2.1 Bepflanzung der Verkehrsflachen (8§ 1 a, 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Innerhalb der dffentlichen Verkehrsflache sind mindestens 12 Straenbdume zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Positionsvorschlage sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen.
Auf der StraRenverkehrsflache im Einmiindungsbereich der Strale 'Am Siilterberg' zur K 139 (litener Strale) ist eine Flache
von 560 m® als Verkehrsgriin mit heimischen, standortgerechten Geholzen zu erhaiten, ggf. anzulegen, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.
2.2 Bepflanzung der &ffentlichen Griinflichen (§§ 1 a, 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVQ)
Die 6ffentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung MaRnahmenflache fir Kompensationsmafinahmen ist mindestens zu 40 % mit
heimischen, standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen, die dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen sind. Innerhalb der
Flache ist ein FuRweg mit einer Breite bis zu 2m zulassig.
Entlang des Grabens im Westen des Plangebietes ist ein Schutzstreifen von 5 m von Anpflanzungen freizuhalten.
2.3 Bepflanzung der privaten Grundstiicksflichen (§§ 1 a, 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Je angefangene 400 m* Grundstiicksflache ist mindestens ein Obstbaum oder ein hochstdmmiger grofR- oder mittelkroniger
standortheimischer Laubbaum der Qualitat 18/20 (Stammumfang) mit Wurzelballen fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen. Zuléssig sind fiir die Obstbaume alle Anzuchtformen mit Ausnahme von Stammbiischen und Heistern.
24 Bodenversiegelung (§§ 1 a, 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVQ)
Die Fléchen fiir Stellplatze, Garagenflachen und Zufahrten sowie die privaten Wohnwege sind in wasserdurchléssiger Ausfithrung zu
befestigen (z.B. Rasengittersteine, wasserdurchléssige Pflasterflichen, wassergebundene Deckschichten, Schotterrasen).
Die Wegeverbindungen innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen sind in wasserdurchldssiger Ausflhrung zu befestigen.
gem. §§ 56, 97 und 98 Niedersachsische Bauordnung
1. Geltungshereich
Der Geltungsbereich fiir die Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 00/93 'Villa Nordstern' in der Gemarkung Lehrte. Ausgenommen hiervon ist das Gebdude der Villa Nordstem. Fiir das
geplante Garagengebdude auf dem Grundstiick der Villa Nordstem gilt ausschlieRlich Punkt 6 der Orlichen Bauvarschrift.
2. Héhenlage der Gebdude, gem. § 18 BauNVO Abs. 1
Die Oberkante des Erdgeschossniveaus FertigfuRboden (OKFF) der Geb&ude darf im Mittel nicht hdher als 0,80 m (iber der
Bezugshdhe liegen. Die Bezugshdhe ist die Achse der fertigen StralRe in dem Abschnitt, der das Grundstiick erschlieft.
3. Hoéhe der Geldndeoberfliche der Grundstiicke
Die Héhe der Geldndeoberfliche der Grundstiicke, die an die 6ffentliche Griinfidche (MaRnahmenfliche) und die private
Grunflaiche am Wald grenzen, ist von der stralenseitigen Grundstiicksgrenze bis zu der Baugrenze, die an der Seite zur
Grinflache liegt, hohengleich mit den Bezugshéhen auszubilden.
Die Héhe der Geléndeoberfldche der Grundstiicke, die von den Planstraken umschlossen werden und ausschlieRlich an Strake
und Nachbargrundstiick grenzen sowie der Grundstlcke des siidlichen WA 1b, ist auf dem gesamten Grundstiick héhengleich mit
der Bezugshdhe auszubilden.
Die Bezugshdhe fiir die Hohe der Geldndeoberfldche der Grundstlicke ist die Achse der fertigen StralRe in dem Abschnitt, der das
Grundstiick erschliefit.
4. Bauliche Anlagen als Einfriedungen
Bauliche Anlagen als Einfriedungen entlang von éffentlichen Verkehrsflidchen sowie Einfriedungen, die von &ffentlichen Verkehrs-
flachen ausgehen, dlrfen in einer Tiefe von 3,00 m von der Verkehrsflache aus nicht hdher als 0,80 m sein.
5. Décher
5.1 Dachneigung
Es sind nur Dacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° zuldssig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete
Gebaudeteile.
Fir Garagen gem. § 12 und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVQO ist nur eine Dachneigung von 22° bis 45° zugelassen.
Abweichend von Satz 1 und 3 dieser Festsetzung kdnnen geringere Dachneigungen zugelassen werden, wenn es sich um bepflanzte
Griin- oder Grasdacher handelt.
5.2 Dachform
Es sind nur Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Pultdécher zuléssig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete
Gebédudeteile.
Die Gesamtlénge aller Dachaufbauten darf maximal 1/3 der Trauflinie betragen.
6. Garagengebiude
6.1 Als Material fir Fassade und Dach wird Metall ausgeschlossen.
6.2 Nicht transparente AuRenwande sind mit einer Fassadenbegriinung von mindestens 25 % zu versehen. Dabei ist eine Pflanze je 2 m
Wandlénge zu pflanzen.
7. Ordnungswidrigkeit
7.1 Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrldssig als Bauherm, Entwurfsverfasser oder Untemehmer
BaumaRnahmen ausfiihrt oder veranlasst, auch wenn sie gemaR § 69 NBauQ nicht genehmigungspflichtig sind, sofem sie gegen die
Vorschriften der §§ 1 bis 6 mit inren Unterpunkten dieser Ortlichen Bauvorschrift verstoRen.
7.2 Ordnungswidrigkeiten kénnen gemalR § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Planzeichenerklarung (nach §2 abs, 4 und 5, 2. Halbsatz Planzvao)

1. Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet

4 Wo / Beschrankung der maximalen Anzahl der Wohnungen
1 Wo je 530 m? (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Grundstcksfl.

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, § 16 der BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

l Zahl der Vollgeschosse, Hichstgrenze (§ 20 BauNvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNV0)

Baugrenze
E offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
ED offene Bauweise, nur Einzelhduser und Doppelhéuser zuldssig

Nutzungsschablone
1 2 1 = Art der baulichen Nutzung
2 = maximale Anzahl der Wohnungen
3 4 3 = Grundflachenzahl (GRZ)
4 = maximale Anzahl der Vollgeschosse
5 6 5 = Bauweise
6 = Bauweise
7 7 = maximale Grundflache
5 8 = maximale Gebaudehdhe

4. Verkehrsflachen (89 Abs. 1 Nr. 4 und 11 und Abs. 6 BauGB)

Strassenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Fuligangerbereich/ Radfahrer

Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich

i\ Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

& a aa. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwassebeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen

0 Elektrizitat
(A} Abfall
@ Abwasser

6. Grunflachen (59 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen

mit Zweckbestimmung Parkanlage
mit Zweckbestimmung Spielplatz

mit Zweckbestimmung Maltnahmenflache fiir Kompensationsmaftnahmen

offentlich

[
[&]
[m]
(8]
[p]

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

privat

Wasserflachen

Flichen fir die Regelung des Wasserabflusses mit
Zweckbestimmung Regenriickhaltung

8. Flachen fiir Landwirtschaft und Wald (§5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18

und Abs. 6 BauGB)
- Flachen fir Wald

E privat

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Erhaltung Baume

—
(e J Vorhandene B&ume (informell)

10. Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem

D

Denkmalschutz unterliegen

11. Sonstige Planzeichen

L Zuordnung von Gebieten

| Umgrenzung von Fl&chen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
| und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

GSt Gemeinschaftsstellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
L zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

Abgenzung des Maf3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

------

§xxxxxxxx; Umgrenzung der Fldchen, unter denen der Bergbau umgeht, hier Kalisalzabbau
SO (§ 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB)

pYVVYY : Umgrenzung von Fléachen flr LArmschutzmafinahmen

ro A A AS (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und Abs, 6 BauGB), Larmschutzwall H=2,50m
F BN B N 1
i ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

J 00/93 'Villa Nordstern' in der Gemarkung Lehrte (§ 9 Abs. 7 BauGB)

T T T T T

Vermerke und Hinweise

1. Bei der Entwicklung der Baufldchen, der privaten und dffentlichen Griinflachen sowie der Flache zur Erfiillung

der Ausgleichsfunktionen geman § 1 a BauGB und § 8 a BNatSchG ist der Inhalt des Griinordnungsplanes zu
beachten.

2. Bei Eingriffen ins Grundwasser sind die wasserrechtlichen Bestimmungen zu beachten. Eine
wasserrechtliche Erlaubnis fir eine standige Grundwasserhaltung kann nicht in Aussicht gestellt werden. Teile
baulicher Anlagen, die mit ihrer Griindung im Schwankungsbereich des Grundwassers zu liegen kommen, sind
daher in wasserdichter Bauweise zu errichten.

3. Das Plangebiet liegt Gber einem Teil des Salzstockes von Lehrte- Sehnde. Im Untergrund befinden sich
wasserlsliche Gesteine, so dass ein natlirliches Risiko der Erdfallbildung besteht. Das Niederséchsische
Landesamt fiir Bodenfarschung empfiehlt deshalb Sicherungsmafinahmen fiir Neubauten im Plangebiet gem.
Erlass des Niederséchsischen Sozialministers "Baumafnahmen in erdfallgefihrdeten Gebieten" vom
23.01.1987 (Az.: 305.4 - 24 110/2-).

4. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.00/93 "Villa Nordstern" liggt im Geltungsbereich der Satzung
zum Schutz des Baumbestandes in der Gemarkung Lehrte. Diese ist damit zu beachten.

5. Westlich und stidlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flichen. Bei der
Bewirtschaftung dieser Fldchen kénnen Immissionen in Form von Staub, Gerduschen und Gertiche entstehen,
Diese kénnen auch in den Friih-, Spat- und Nachtstunden sowie an Sonn- und Felertagen entstehen. Durch die
im Siiden und Westen des Plangebietes festgesetzte Bepflanzung werden die Immissionen im Bereich des
Plangebietes reduziert.
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