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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs.1 des
Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der
Rat der Stadt Lehrte diesen Bebauungsplan Nr. 00/ 82
"Burgdorfer Stralle Nordost", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Lehrte, den 06.03.2005

gez. VoR

Blrgermeisterin

AufstellungsbeschluBl

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am
16.02.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 00/82 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiul} ist gemé&R § 2 Abs. 1 BauGB
am 23.06.2000 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Lehrte, den 06.03.2005

gez. Vo3

Birgermeisterin

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet vom Buro fir ARCHITEKTUR UND

STADTPLANUNG, Dipl.- Ing. Grundmann in
Braunschweig.

Braunschweig, den 17.02.2005

gez. Grundmann

Planverfasser

Kartengrundlage

Liegenschaftskarte:

MafRstab: 1: 1000

Die Vervielféltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985
Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege
und Plétze vollstdndig nach (Stand vom ............. ). Sie
ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Peine, den 25.02.2005

qez. Gabler
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Dipl.-Ing. D. Wilck, Dipl.-Ing M. Gébler

Offentliche Auslequng

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am
22.11.2000 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden
am 08.12.2000 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung haben vom 20.12.2000 bis 31.01.2001
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Lehrte, den 06.03.2005

gez. Vol

Biirgermeisterin

Erneute &ffentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am
29.09.2004 dem gednderten Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
wurden am 25.10.2004 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom 02.11.2004 bis 03.12.2004 gema&fh

§ 3 Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich
ausgelegen.

Lehrte, den 06.03.2005

gez. Vol

Burgermeisterin

SatzungsbeschiuR
Der Rat der Stadt Lehrte hat den Bebauungsplan nach
Prafung der Anregungen gemél} § 3 Abs. 2 BauGB in

seiner Sitzung am 09.02.2005 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Lehrte, den 06.03.2005

gez. Vol

Birgermeisterin

Beglaubigung
Die Ubereinstimmung des nebenstehenden
Bebauungsplanes einschlieRlich der Festsetzungen und

der Verfahrensvermerke mit dem am 09.02.2005 gefafiten
Satzungsbeschlult wird bestétigt.

Lehrte, den ....ocoreveenn,

Birgermeisterin

Inkrafttreten

Der Beschluf? des Bebauungsplanes ist durch die Stadt
Lehrte geméaR § 10 Abs. 3 BauGB am 24.03.2005 im
Amtsblatt Nr. 12 fur die Region Hannover bekannt
gemacht worden.,

Der Bebauungsplan ist damit am 24.03.2005
rechtsverbindlich geworden.

Lehrte, den 11.04.2005

gez, Vol

Burgermeisterin

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Lehrte, den ................

Birgermeisterin

Mingel der Abwéqung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind Méngel an der Abwégung nicht
geltend gemacht worden.

Lehrte, den ............

Birgermeisterin

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Dezimalzahl Grundfldchenzahl (§ 16 BauNVO)
Dezimalzahi GeschoRflachenzahl (§ 16 BauNVO)
im Kreis
oK Oberkante von Gebduden in Metern als Héchstmal Gber der als Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzten ErschlieBungsstralte (§ 16 BauNVO)
Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB)
e o Baugrenze (§ 23 BauNVO)
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ATK

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)
Strafenverkehrsfidchen

Stral3enbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Strallenbegleitgriin

Fldchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12 BauGB)
Elektrizitat

Fldchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 (1) 16 BauGB)
Wasserflachen

5 m Gewdsserrandstreifen (§ 9 (6) BauGB i.V.m. § 91 a Nds.
Wassergesetz)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 25 a und b BauGB)

B&ume zu erhalten (§ 9 (1) 25 b BauGB)

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Umgrenzung der Fldchen fiir Nutzungsbeschriankungen oder
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) 24 BauGB)

Flachen fir Nutzungsbeschrdnkungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz

v v Vv
PN vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (gesamtes Plangebiet)
ALAAL Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(hier: Larmschutzwand)
LPB II-IV Larmpegelbereich Il - IV
WAAAAN

Abgrenzung der Larmpegelbereiche
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 4 und 22 BauGB)

St Stellpldtze zu Burgdorfer Stralte 112

“FL_ Mit Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 (1) 21 BauGB)
F Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie Rettungs- und Notdienste
L Leitungsrecht zugunsten Ver- und Entsorgungstréger

oL Leitungsrecht zugunsten Versorgungstréger

__G_ Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit

— [ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)
Darstellungen ohne Normcharakter
7l vorhandene Gebidude

Flurstiicksbezeichnung

vorhandene Badume

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / TEIL B

1.0
1.1

1.2

1.3

2.0

2.1

2.2

2.3
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2.5

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

In dem in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Mischgebiet (MI) sind Vergniigungs-
stétten und Gartenbaubetriebe nicht zuldssig (§ 1 (5) BauNVO).

In dem in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Mischgebiet (M) ist die ausnahmsweise
zuldssige Nutzung nach § 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 (6) BauNVvO),

Einzelhandelsnutzungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes grundsétzlich aus-
geschlossen. Ausnahmen von dieser Festsetzung sind nur flir die Einzelhandelsnutzung
zuldssig, die nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit einer vor Ort
erbrachten Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Glitern einschlielich Reperatur und
Serviceleistungen einer gewerblichen Betriebststétte stehen und diesen Nutzungen jeweils
untergeordnet sind. Verkaufsfldchenanteile von unter 20% der Bruttogeschossflache der
genannten Betriebsstétte gelten in der Regel als noch untergeordnet; ausgenommen ist der
Kfz-Einzelhandel (§ 1 (5, 9) BauNVO).

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Im Bereich des Bebauungsplanes sind gem. § 9 (1) 20 und 25 BauGB griinordnerische
MaRnahmen / Ausgleichsmalnahmen zu treffen und dauerhaft zu erhalten. Die in
Ziffer 2.3 bis 2.5 und 4.1 bis 5.1 genannten MalRnahmen sind den durch die Bebauung
verursachten Eingriffen in den Naturhaushalt zugeordnet.

Fur die Ausgleichsmaflnahmen sind die "Grundsétze der Stadt Lehrte fiir die Ausgestaltung
von Maftnahmen zum Ausgleich" gem. § 2 (3) der Satzung der Stadt Lehrte zur Erhebung
von Kostenerstattungen gem. § 135c BauGB zu beachten.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind mit einem Okoverbundpflaster, Rasensteinen oder einem
vergleichbaren wasserdurchldssigen bzw. wasserspeicherfahigen Material zu befestigen.
Das Pflaster muf einen mindestens 20% Fugenanteil aufweisen.

Das auf versiegelten Fldchen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstlicken
zu versickern.

Durch Baumfallarbeiten entfallende GroRgehdlze sind wie folgt zu ersetzen:
Pro angefangene, entfallende 40 cm Stammumfang der zu féllenden Bédume ist je 1
einheimischer Laubbaum Il. Ordnung gem. Ziffer 4.1 zu pflanzen.

3.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsgesetzes (§ 9 (1) 24 BauGB)

3.1  Wohngebéude i.S.d.§ 6 Abs.2 (1) BauNVO sind in dem Teilgebiet des Bebauungsplanes, das
von der 6stlichen Bebauungsplangrenze und einer dazu parallel verlaufenden Linie im Abstand
von 70 m gebildet wird, nicht zuldssig.

3.2 Wohn- und Schlafrdume sind nur auf der der Bahnstrecke abgewandten Geb&udeseite
zulassig.

3.3 Innerhalb des Larmpegelbereiches IV sind Freifldichen, die dem Aufenthalt dienen, nicht
zuldssig.

3.4 Den Larmpegelbereichen il bis IV sind nach DIN 4109 folgende erforderiiche, resultierende
Schallddmm-MaRe fir die Aultenbauteile zuzuordnen.

L&
be

rmpegel- MaRgeblicher AuRenldrm- erforderliche Schallddmm-Male fir AuRen-
reich pegel in dB(A) bauteile von Aufenthaltsrdumen in dB(A)

I 55 - 60 30

11 60 - 65 35

v 65-70 40

Fenster von R&umen, die dem Aufenthalt dienen, haben folgende Anforderungen zu erfillen:

Larmpegel- Mafgeblicher Aulenlarm- erforderliche Schallddmm-Male fiir
bereich pegel in dB(A) Fensterflachen in dB(A)

Il 55 - 60 25

[ 60 - 65 30

v 65-70 36

3.5 Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flache fir Vorkehrungen zum Schutz
vor schédlichen Umwelteinwirkungen sind aktive SchallschutzmaRnahmen in Form einer 3 m
hohen beidseitig bepflanzten Larmschutzwand durchzufiihren.

4.0 Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

4.1 Als Pflanzqualitdten fir KompensationsmalRnahmen im gesamten Planbereich werden

festgelegt: (Pflanzliste s. Anlage 1 der Begriindung)

a) standortgerechte, einheimische Laubb&ume I. Ordnung mit einem Stammumfang der
Sortierung 18/20, Laubb&ume Il. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18

b) standortgerechte, einheimische Heister 150/175 hoch

c) standortgerechte, einheimische Laubstraucher 2 x verpflanzt, je nach Art in der Sortierung
60/80, 80/100 oder 100/150 hoch

d) standortgerechte Kletterpflanzen: Pflanzgréfie 100 bis 150 cm.

4.2 Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind je angefangene 100 gm
mindestens 3 Baume Il. Ordnung, 5 Heister und 40 Straucher in den gem. Ziffer 4.1
genannten Qualitdten anzupflanzen.

4.3 Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen kénnen ausnahmsweise fur notwendige Ein- und
Ausfahrten in einer Breite von insgesamt hdchstens 8 m unterbrochen werden.

44 Im

Bereich der Stellplétze ist fir je 10 Stellplatze ein hochstdmmiger, standortgerechter

Laubbaum Il. Ordnung geman Ziffer 5.1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bei Einzelpflanzungen haben die Baumscheiben eine MindestgréRe von 6 gm aufzuweisen
und sind mit einer geeigneten dauerhaften Begriinung (Gehélzunterpflanzung) zu versehen.

4.5 Nicht transparente Wandflachen der Siidfassaden sind zu mindestens 1/3 dauerhaft mit
Kletterpflanzen gemaf Ziffer 4.1 zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.0 Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 (1) 25 b
BauGB)

5.1 Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten zu erhaltenden Baume sind zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind gleichwertig nachzupflanzen (§ 9 (1) 25 a,b BauGB).

Hinweis:

1.Dem B

STAND

Verfahrensstand: § 10 BauGB

auantrag ist soweit erforderlich ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan beizufiigen.
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