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1. Art der baulichen Nutzung

Baugebiet Parkhaus
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2. Maf der baulichen Nutzung

-
w

1,0 Grundflachenzahl

Nig 2
I\)I—\
olw

GeschoRflachenzahl

©,

H max. 79,90 GNN Héhe baulicher Anlagen

Ll

ol=

~Ni=

() 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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6. Verkehrsflachen
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15. Sonstige Planzeichen
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuRgangerbereich

StralRenbegrenzungslinie

v im Liegenschaftskataster noch nicht nachgewiesen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

bedingte

§ 1 Art der baulichen Nutzung
1. Zuladssige Hauptnutzung des Baugebiets ist ein Parkhaus.

2. Als ergénzende Nutzungen sind Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie auf Dachflachen sowie Elektrotankstellen zuldssig.

3. AulRenwerbeanlagen als selbstandige Nutzungen sind nur fir
offentliche Veranstaltungen und kulturelle Zwecke zulassig.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung

1. FUr Treppenhauser, untergeordnete Gebaudeteile und technisch
Anlagen
Strahlungsenergie auf Dachflaichen darf die festgesetzte maximale
Hoéhe baulicher Anlagen um 2 m Uberschritten werden.

sowie Anlagen zur Nutzung solarer

§ 3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

1. Dachiberstdnde und Vordacher dber Baulinien und Baugrenzen
hinweg sind in einer Tiefe bis maximal 2,00 m zulassig.

2. An der nordostlichen Gebaudeecke darf eine Mauerscheibe die
Baulinie um 2,0 m Uberschreiten und im Bereich offentlicher Flache
errichtet werden. Notausgangstiren durfen auf oOffentliche Flachen
aufschlagen.

3. Fassadenelemente durfen die Baulinien und Baugrenzen um 0,3 m
Uberschreiten, oberhalb einer lichten Hohe von 2,50 m Uber dem
Stralkenniveau der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen um
maximal 1,5 m.

§ 4 Durchfiihrung der BaumaBnahmen

1.Im Rahmen der in der Planzeichnung sowie in den textlichen
Festsetzungen §§ 1 bis 3 festgesetzten Nutzungen sind nur solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchflhrung sich der Vorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Ortliche Bauvorschrift gem. § 84 Abs. 3 NBauO

2. Lichtwerbeanlagen  sind
Lauflichtanlagen sind nicht zulassig.

1. AuRenwerbeanlagen als selbstandige Nutzungen dirfen nur an der
sudlichen Fassade des Treppenhauses angebracht werden und
dirfen die Gebdudeoberkante nicht Uberragen.

zuldssig. Wechsellichtanlagen  sowie

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 3. Die Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation hat
aus stadtebaulichen Griinden unterirdisch zu erfolgen.

HINWEISE

Das Plangebiet liegt Uber dem Salzstock von Lehrte-Sehnde. Das
natirliche Risiko der Erdfallbildung kann nicht ausgeschlossen werden.
Es werden daher fir Neubauten SicherungsmalRnahmen in Anlehnung
an den Erlass des Niedersachsischen Sozialministers ,Baumalinahmen
in erdfallgefahrdeten Gebieten® vom 23.02.1987 empfohlen. Das
Planungsgebiet ist in Gefahrdungskategorie 3 eingestuft.

STADT
LEHRTE

STADT LEHRTE,

REGION HANNOVER

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat
der Rat der Stadt Lehrte diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 00/108 ,Parkhaus® in Lehrte,
bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, den nebenstehenden ortlichen
Bauvorschriften sowie dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, als Satzung beschlossen.

L.S.

Lehrte, den 10.2.2015

gez. Sidortschuk
Burgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Gemarkung Lehrte, Flur 28, Auftr.- Nr. 12 41 38
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

©2012 ‘* LGLN

Herausgeber : Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
-Regionaldirektion Hannover

-Katasteramt-

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafl3en,
Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 12.03.2013). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Hannover, den 10.11.2014
L.S.

gez. Vermesser
Unterschrift

Offentl. best. Vermessungsing. Haase & Bette

Planverfasser

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wurde ausgearbeitet vom Fachdienst Stadtplanung der
Stadt Lehrte.

Lehrte, den 10.02.15

gez. Bollwein
Planverfasser

Aufstellungsbeschluss
Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde kein
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am
26.03.2014 dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
31.03.2014 ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der
Begriindung haben vom 08.04. bis 09.05.2014 gemal § 3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Lehrte, den 10.2.2015

gez. Sidortschuk

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lehrte hat den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nach Prufung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.09.2014 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Lehrte, den 10.2.2015

gez. Sidortschuk
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist durch die Stadt Lehrte gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am 26.02.2015 im gemeinsamen Amtsblatt
fur die Region Hannover und die Landeshauptstadt
Hannover Nr.8 bekanntgemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit am
26.02.2015 rechtsverbindlich geworden.

L.S.

Lehrte, den 5.3.2015

gez. Sidortschuk
Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Lehrte, den

Blrgermeister

Mangel des Abwagungsvorgangs

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sind beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs
beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Lehrte, den

Riirnarmaictar

Rl"lrgprmpiatpr

Beglaubigung

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Ubereinstimmt.

Der Birgermeister

Im Auftrage
Lehrte, den
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VORHABENBEZOGENER

BEBAUUNGSPLAN

Nr. 00/108 "Parkhaus"

In Lehrte

mit ortlicher Bauvorschrift

- Bebauungsplan der Innenentwicklung -

Abschrift

Stadt Lehrte
Fachdienst Stadtplanung

Stand: 24.09.2014

MafRstab 1:1.000




Abschrift

Vorhaben- und Erschlieldungsplan

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 00/108 , Parkhaus*” in Lehrte
mit ortlicher Bauvorschrift

Stand: 24.09.2014


michael.wyrwich
Schreibmaschinentext
Abschrift


VORHABENBESCHREIBUNG
Vorhabentrager: Parkhausgesellschaft Lehrte, Rathausplatz 1, 31275 Lehrte

Planverfasser. Stadtebau: Stadt Lehrte, Fachdienst Stadtplanung
Rathausplatz 1, 31275 Lehrte

Parkhaus: AMP Parking GmbH, Planung und Beratung fir Parkbauten
Kornerstral3e 25, 76135 Karlsruhe

Beschreibung des Vorhabens

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Errichtung eines Parkhauses im
Innenstadtzentrum der Stadt Lehrte. Das Parkhaus bietet auf sechs Ebenen 355
Parkplatze, davon 233 P+R-Parkplatze, 45 vermietete sowie 77 Kurzzeitplatze ohne
zeitliche Beschrankung. Das Parkhaus soll mit einem vollautomatischen Kassensystem
mit Ein- und Ausfahrtschranken mit Magnet- oder Chipkarten betrieben werden. Ferner
werden im Erdgeschoss 43 Fahrradstellplatze eingerichtet, die sowohl von der Burgdorfer
als auch von der Poststral3e aus zuganglich sind.

Die Einfahrt in das Parkhaus erfolgt wie heute von der Poststralle aus; die Ausfahrten
erfolgen getrennt in die Poststrafl3e nach Norden und in die Burgdorfer Stral3e nach Stden.

Die Garagengeschosse bestehen aus 2 Parkgassen, an denen beiderseits der Fahrspur
die Stellplatze zur bequemen Befahrbarkeit schrag angeordnet sind. Der hierdurch
vorgegebene Einrichtungsverkehr dreht im Uhrzeigersinn. Auf den Stellplatzstreifen sind
die Regelstellplatze mit 5,00 m Lange und 2,50 m Breite ausgewiesen, die Fahrwegbreiten
entsprechend der EAR 05.

Die Parkgassen sind stitzenfrei Uberspannt. Dadurch wird einerseits das Ein- und
Aussteigen sowie der Parkvorgang aul3erst bequem. Gleichzeitig gewinnt die Garage an
Ubersichtlichkeit und tragt somit zum Sicherheitsempfinden der Nutzer bei.

Analog zu dem dreiecksférmigen Grundstiick sind die beiden Parkgassen nicht parallel,
sondern in einem Winkel zueinander angeordnet. Dadurch nehmen die Fassaden der
Burgdorfer Straf3e im Osten und der Poststral3e im Westen die stadtebaulichen Kanten auf
und flgen sich harmonisch in die Bestandsbebauung ein.

Durch diese geometrische Anordnung der beiden Parkgassen entsteht in der Mitte des
Gebaudes ein Atrium, durch welches Tageslicht und Frischluft in das Gebaude gelangen
kann. Uber dieses Atrium sowie (ber die Fassaden wird das Parkhaus natiirlich beliiftet.

Die Anordnung der beiden Treppenhauser am Rand der eigentlichen Garagenraume tragt
ebenfalls zur optimalen Ubersichtlichkeit der Parkebene bei. Das Treppenhaus an der
Burgdorfer Stral3e erhalt einen behindertengerechten Aufzug. Im Treppenhaus an der
Poststralie ist eine spatere Nachristung einer Aufzugsanlage maglich.

Der markante Treppenturm an der Burgdorfer StralRe, der etwa 1,50 m in die
FuRgangerzone Burgdorfer StraRe hineinreicht, erfullt gleich mehrere Funktionen
stadtebaulicher Gestaltung: Er betont den sudlichen Eingang zum Innenstadtzentrum.
Gleichzeitig markiert der Treppenturm den Zugangsbereich des Parkhauses in direkter
Sichtbeziehung zur Zuckerpassage und zum Einkaufszentrum. Und in Verbindung mit dem

2



an der Nordostecke des Parkhauses aus der Fassadenfront hervorstehenden Gebaudeteil
wird die beabsichtigte Wirkung des Parkhauses als Verbindungsglied zwischen dem
Neuen Zentrum/der Burgdorfer Strale und dem Zuckergelande noch verstarkt.

Das Parkhaus erhélt eine Fassade mit Profilitverglasung, die zum Zweck der Beliftung
nicht als geschlossene Fassade ausgebildet wird.

Die langen Fassaden zur Burgdorfer Straf3e und zur Poststral3e werden durch die beiden
verglasten Treppentlirme sowie jeweils zwei senkrechte, leicht abgeschragte Glasflachen
gegliedert.

Das Farb- und Materialkonzept der nicht verglasten Fassadenflachen ist noch nicht
abschlieBend festgelegt, ebenso Eingangsiberdachungen und Werbeanlagen, und sollen
auch nicht im Vorhaben- und ErschlieBungsplan geregelt werden.
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ANLAGE 2.2: Fassadenvariante A - 3-D-Visualisierung Glasfassade (einfarbiges Glas)
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