Pflanzliste: Name Sorte
Malus domestica '‘Alkmene’
'Roter Boskoop'
'Danziger Kantapfel'
'Gelber Richard'
'Graue Herbstrenette'

D. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(§9 (4) BauGB und §§ 56 und 98 NBauO)

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauweise, Baugrenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB und §19 sowie 23 BauNVO)

B. PLANZEICHENERKLARUNG

Bebauungsplan Nr.4 "Golfplatz-Erweiterung II" mit ortlicher Bauvorschrift

Signaturen gemaf der Verordnung uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des

11 HE P —
Ll _ = Planinhaltes
! y 1.1 Die Traufhthe wird definiert als Schnittpunkt der AuBenwand mit der Unterkante der "Harberts Renette' 1 Die ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplans Nr. 4
- & "Golfplatz-Erweit 1I" der Stadt Einbeck
i Sparren. Bezugspunkt der Traufhdhe ist die Oberkante des FertigfuRboden. "Horneburger Pfannkuchen’ Ofiplatz-trweiterung I der Stadt Einbeck.
[
[ 'Prinzenapfel' . . - .
1} ;‘ 1. MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. BauGB und §16 BauNVO) 1.2 Die Grundflache (GR) wird als Maximalwert gemaf Planeinschrieb festgesetzt.Bei der 'Roter Eiserapfel 2. Die Verwendung greller, leuchtender oder r.gﬂektl('eren.der Far.t.>en. bzw. Mrfltenallen bei
— Weg s D Ermittiung der Grundfiachen innerhalb der Baugrenzen sind Grundfidchen gemaf §19 'Winterglockenapfel rc:'er Gesta}ltggg I"on Flassader:_-_ oder Dachflachen ist nicht zulassig. Abweichend
[ i . (4) BauNVO einzubeziehen.. Pyrus com. ‘Alexander Lucas' lervon sind solaraniagen zulassig.
;\:; N | Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal z.B. 1 Vollgeschoss 'Gellerts Butterbirne'
Q s N . .
fk{ 1.3 Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in §19 (4) Satz 1 BauNVO 'Gr&finf von Paris' 3. Dalllferljaﬁg E'ETr']?qL:jnge” sind 'E:” Ggl;uzgsbserct-:q.ckt])a#sfgeschlcl)ssen. Augn:;h?‘nswise
I o . enannten Anlagen um bis zu 50 vom Hundert (iberschritten werden. Késtli ' zulassig sind Elniriedungen Im bereich des betriebshores, welche zum schutz und zur
5 i TH 3,50m Traufhohe in Meter als HochstmaR, z.B. 2,70 m 9 9 '\}j\/oiﬁfgrizegﬁrri‘stcb?irg'eau Sicherung betriebsbedingt notwendiger Materialien und Stoffe dienen.
[ - . .
e [ 14 Uberbaubare Grundstiicksflache Prunus avium 'Donisens Gelbe Knorpel' . . . .
/ \\\\\, 7777777 e ——— — } } GR 350m? Grundflache als Hochstmaf Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt_ 'Hedelﬁnger Riesenkirsche' 4. .\Nerbeanlager.l sind nUI'"In einem Bereich von bis zu 50m AbStand_Zum ‘Klubhaus und
\\ 3 o 7 , . . , in einem Bereich von hochstens 40m ab Strassenbegrenzung  beidseitig der
S _ . Schneider Spate Knorpel . . L . . .
R Teich o L ] Teckners Schwarze Herzkirsche' St"rasse'nver_kehrsﬂacljle zuldssig. Sie durfen eine GroRe von 3 m Brglte undl2 m
N | 2. Bauweise, Baugrenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB und §23 BauNVO) 2. Fliichen Nebenanlagen und Stellplitze (§9 (2) Nr. 4 BauGB und §12 (6) sowie 14 'Kassins Friihe' F\/’\;’heh”"igt I"beftChre'tZ”’ We:’ga”'age” " \';_V"”E v laufenden S(‘fh_' 'f::”' IE?_'”"_‘ - oder
D (1) BauNVO) Prunus dom. 'Biihler Frilhzwetschge' echselbeleuchtung oder sich bewegende Werbeanlagen,  sind nicht zulassig.
] Uberbaubare Grundstiicksfizche innerhalb der durch Baugrenzen ‘Hauszwetschge' Im Eilesem Be"relch sind msgesamt biszu 5 Fatmenmasten mit einer maximal
Galr;atz i 5 T - umschlossenen Bereiche 2.1 AuRerhalb der festgesetzten durch Baugrenzen umschlossenen iberbaubaren 'Ontariopflaume’ zulassigen Hohe von 6m fiir Werbefahnen zulassig.
[ Grundstuicksflachen sind nur folgende Nebenanlagen zuléssig : 'Wangenheims Frihzwetschge' _ " " . -
= . 5 - eine Abschlaghltte einschl. einem Raum fir Golflehrer bis zu einer Grundfléache von Zusatzlich zu den aufgefuhrten Standorten fur Werbeanlagen ist am stdostlichen
L L 3. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und 22 BauGB) . Y ' Rand der Flache NL2 - mit einem Abstand von mindestens 40m zum Fahrbahnrand
N insgesamt max. 120m der Landesstrae 572 - eine Werbeanlage in denn Abmessungen von 3m Héhe und
e H ) - 4 Wetterschutzhiitten mit einem umbauten Raum von maximal je 15 cbm ze Ba it essl.? © - €ine Yierbeaniage in de essungen vo onhe u
Blutbrette L ;‘ ‘} &) Strassenbegrenzungslinie 51.3 NL12 und 13 m breite zulassig.
T L z Diese Nebenanlagen sind jedoch nicht zulassig: Die Flachen bleiben sich selbst Uberlassen (natirliche Sukzession).
: L H Kehrsfiach - innerhalb der festgesetzten Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
R 1 Strassenv erkehrsflachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, innerhalb der Flachen zum 5.1.4 NL14 bis 17_
T i i Anpflanzen von Baumen und Strauchern und den Flachen mit Bindungen fiir Die Flachen sind mit Glatthaferwiesensaatgut einzusaen, extensiv zu pflegen und
L i }/ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg" Ee}fﬂlanzungenBund den sFléChﬁn mit I?jindungen f[]E; B?Ipflanzungen und fir die dauerhaft zu erhalten. E . H I NWE I S E
LT oy rhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
L i | ST | Gewéssern sowie 515 Die vorhandenen Baume in den Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
= i } L= Flache fir Stellplatze - in einem Bereich im Abstand von 40m gemessen vom &usseren Fahrbahnrand zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind dauerhaft zu erhalten und bei 1 Bodendenkmale
B i i der Landesstrasse L572 Abgang zu ersetzen. Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs liegen zwei bekannte Bodendenkméler -
PR ! 4. Griinflichen (§9 (1) Nr. 15 BauGB) s . . . . " . " . . Immensen FstNr.3 und FStNr.S.
- 1l
S i 2.2 Stellpl{:_ltze und _Zufahrten smd"nur innerhalb der dafqr festg.;.esetzten"FIalchen fiir ) 5.2 Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern Soliten bisher unbekannte archéologische Funde auftreten, istder  Archéologischen
. i — — S.tellplatze.und |r7nerhalb d?r gberbaubaren 9rundstqck§flachen zuldssig. Stellplatze i Denkmalpflege der Stadt Einbeck hinreichend Zeit zur Bergung und Dokumentation
s i . Private Griinflache - Zweckbestimmung Golf sind nur mit versickerungsfahigen Bodenbeldgen zulassig. 521 Flachen A1 einzurdumen.
B ' Innerhalb der Flachen sind insgesamt mindestens 35 standortgerechte einheimische
™ i Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind Baume in der " !
~ ' " . - . . e ’ ) 2. Die textlichen Festsetzungen - Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
[ - = ) )
6+ ; ‘ 5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die 3. Griinflichen (§9 (1) Nr. 15 BauGB) I;’f:anzqual'lo’fa’]tc Ho”chstamm, 14:::5 cr.n Stammumfang, 3 x verpflanzt mit Ballen aus Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung vonNatur und
| | j o . o . olgender Aufstellung auszuwahlen: . . Landschaft - sind als Ausgleichsflachen fiir Eingriffe festgelegt.
N B Regelung des Wasserabflusses (§9 (1) Nr. 16 BauGB) 3.1 Folgende Nuuungen sind innerhalb der als P"rlvate Gfunflachen mit der Acer gampestrg, Acer psgudoplatanus, Erunus avium, Carpinus bgtulus, Fagus Die AusgleichmaBnahmen sind vom Verursacher parallel zu den Baumafnahmen
W, S b Zweckbestimmung Golfplatz festgelegten Flache zulassig: sylvatica, Fraxinus excelsior, Prunus avium, Quercus robur,  Salix spec. oder spétestens innerhalb der auf Innutzungsnahme des Bauvorhabens folgenden
L ST [
LT > . [N . o
I L Pflanzperiode durchzufiihren.
NG N ‘} i ] Wasserflichen - Griins (Greens) 5.22 Flachen A2 P
LN B " NN - Vorgrins (Collars) Auf den festgesetzten Flachen sind flachenhafte Strauchpflanzungen bzw. Hecken mit
PR L [ - Abschlage (Tees) einer Mindestpflanzdichte von 1 Sttick in einem Pflanzraster von 1,5 x 1,5m
SRR S 5 i 6. Planungen, Nutzupgsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur - Spielbahnen (Fairways) anzulegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
A N\ L Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) - Sandhindernisse (Bunker) Die Mindestpflanzqualitat wird folgendermaRen festgelegt: Strauch, verpflanzt, 40-70
cfo =N\ ' - Halbrauhes (Semirough) oder gréRer
N - L I " ”
o T L i ‘} T I Umgrenz.ung von Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und - Rauhes (Rough) Es sind Geholze folgender Arten zu verwenden: Carpinus betulus, Cornus mas,
L L L H TNL3T zur Entwicklung von Natur und Landschaft Crataegus monogyna,Cornus sanguinea, Corylus cordata, Euonymus europaeus,
NG 7 L NL3 - siehe textliche Festsetzungen 3.2 Innerhalb der privaten Griinflache Golf ist zulassig: Ligustrum vulgare, Lonicera xylosteum, Prunus padus, Prunus spinosa, Rhamnus
IR - | B . . . - ein Beregnungssystem und ein Drainagesystem fur Intensivspielflachen (das catharticus, Rosa canina, Salix spec., Sambucus nigra, Viburnum lantana
v - ‘/‘ i kT /7N ° 4 Fléachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen anfallende Oberflachenwasser ist vor Ort zu versickern) Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Bereiche sind als Kraut- und Staudensaum zu
s bt Y b N Bepflanzungen entwickeln.
¥ vl L Al - siehe textliche Festsetzungen 3.3 Reliefveranderungen sind innerhalb der Griinflichen Zweckbestimmung Golf zulassig.
SN ip _r [ I Fﬁ";_“‘gku"g Immensen ) o ) o Zur Abgrenzung einzelner Bahnen ist mit Ausnahme der Flachen fiir MaRnahmen zum 53 Fir die als "zu erhalten" festgesetzten Gehdlze und auf den festgesetzten Flachen fir
N sl L] b **°** Umgrenzung von Flachen TT_“t Bindungen fir Bepflanzungen und fir d'? Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft  ein MaRnahmen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
NG v I .o oo o Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bodenauftrag von bis zu 2,0m zulassig . Abgrabungen diirfen, mit Ausnahme der Bepflanzungen sind bei Abgang Ersatzpflanzungen in der gleichen Art vorzunehmen.
SN - I von Gewassern Modellierungen in den Flichen NL1, NL 2 und NL3, 1m nicht iberschreiten. Der
= I Ll I i i oberste Grundwasserleiter darf nicht freigelegt werden. Bezugsebene ist das
s e R D bestehende Gelénde.
i S AN . . 8. Sonstige Planzeichen (Keine Festsetzungen)
S X ﬁ\] i } 4 El Bodendenkmal 4. Wasserflachen (§9 (1) Nr. 16 BauGB)
Y SN ﬂ i i 4.1 Die festgesetzte Wasserflache ist als Reservoir fiir Léschwasser und fir die
. S\ I ZZZ@ bestehende Hauptgebaude Beregnungsanlage vorzuhalten und herzustellen. Das B&schungsverhaltnis der
L N i } Uber don Kdpfen Flachufer ist im Verhaltnis 1:3 bis 1:5 auszufiihren.
AW .. . TN [ =
\ : ’} i 1111 bestehende Nebengebaude
AR al 5. Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Il
A i ‘} Grenze des raumlichen Geltungsbersichs des Bebauungsplans (§9 (7) Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 und
NS ‘i % | 1§ | BauGB) Nr. 25 BauGB)
| GR 600m? 8 NL'] \,/ o 5.1 Innerhalb der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
G i ‘} 126 Gelandehdhe in Metern tiber NN von Boden, Natur und Landschaft sind nur die Herstellung, Erhaltung und Pflege von
TH 3,50 m ) _1.#-_ : ] Ausgleichsflachen zuléssig.
'_ ST : I
S i i — Bestehende Flurstiicksgrenze 5.1.1 NL1 bis NL3 S I AD I E I N B E C K i"“
R H Zur Etablierung neuer feucht gepragter Biotope sind Wechselfeuchtzonen und Blenken !
| GR200.m /} 2 23 Flurstiicksnummer auszubilden. Durch Reliefveranderungen sind unterschiedlich stark ausgepragte
o T Senken auszubilden. Der oberste Grundwasserleiter darf nicht freigelegt werden. Es O t h ft II I II I I 1T
TH4,00 m i~ o sind nahrstoffarme Vegetationsbestande der standorttypischen seggen- und r SC a’ e n Se n .11,
E} E binsenreichen Wechselfeuchtbiotope mit Sumpf- und Rohrrichtvegetation in den
\ ‘H Senken zu entwickeln. _['1
) [
I X s
= - i 512 NLabisNLLL Bebauungsplan Nr. 4
s P Die Flachen sind als extensives Griinland anzulegen, zu pflegen bzw. zu entwickeln. " . "
15 b Innerhalb der Flachen sind insgesamt mindestens 80 Obstbaume (Hochstdmme) G |f I t E t I I
i i vorzugsweise altere Sorten in unregelmaniger Verteilung anzupflanzen, zu pflegen O p a Z rwel e ru n g
3 o und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind bei Abgang zu ersetzen. . nn . "
a [
v, - Zu verwenden sind - je zu einem Drittel in den Pflanzqualitaten H. 3xv.OB 12/14 - l I l It O rtl ICh e r B a uvo rSCh rlft
[l 16/18
19 [ .
[
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Verletzung der Vorschriften

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§1 (3), 9 (4) und §10 (1) des
Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§56 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in Verbindung

Verfahrensvermerke

Planverfasser

Planunterlage

Liegenschaftskarte
Landkreis: Northeim
Gemeinde: Stadt Einbeck

Kartengrundlage:

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Einbeck hat in seiner
Sitzung am 7. Marz 2012 die Aufstellung des
Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschrift

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Einbeck hat in
seiner Sitzung am 7. Médrz 2012 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschrift sowie

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Einbeck hat den Bebauungsplan und die
oOrtliche Bauvorschrift nach Priifung aller im
Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen in
seiner Sitzung am 23. Mai 2012 als Satzung (§10 (1)

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem.

§10 (3) Satz 1 BauGB am 8. Juni 2012 im Amtsblatt Nr.22
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein
Hinweis auf §215 BauGB erfolgt.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschrift sind die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des

B L PR F rrarn prr Ernl BU (LRI

mit §58 des Niederséchsischen Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Srtlichen Gemarkung: Immensen beschlossen. Der Aufﬁtellungsbesch_l@s wurde gem. §2 der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung . 2 al U 1 Ub :
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von: Flur: 4 (1) BauGB am 10. Mérz 2012 ortsiiblich bekannt gemacht. gem. §3 (2) BauGB beschlossen. BauGB i.V.m. §97 NBauO) sowie die Begriindungen Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschrift und des
Stadt Einbeck diesen Bebauungsplan, bestehend aus der ' MaRstab 1:1000 beschlossen. Der Bebauungsplan und die értliche Bauvorschrift sind Flachennutzungsplanes sowie Mangel des A ftra eber' | 4 I
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der KrauseGolfDesign Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am damit gem. §10 (3) Satz 4 BauGB am 8 . Juni 2012 in Kraft Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des u g9 . ! 9 ;
ortlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen. Westfleth 41-43 Quelle: Auzug aus den Geobasisdaten der 10. Marz 2012 ortsiiblich bekannt gemacht. getreten. Bebaungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschrift nicht HE |
21614 Buxtehude Niedersachsischen Einbeck, den 29. Mai 2012 geltend gemacht worden. E i 1
Einbeck,den 29. Mai 2012 Vermessungs- und Katasterverwaltung, Stadt Einbeck In der Bekanntmachung wurde gem. §13a (3) BauGB Einbeck, den 29. Mai 201 2 I ' ‘\\
Stadt Einbeck . Der Biirgermeister darauf hingewi dass der Beb lani Stadt Einbeck N
Buxteh 25. Mai 2012 : gewiesen, dass der Bebauungsplan im E ¢ ] ]
Der Biirgermeister uxtehude, den  25. Mai 20 ©2012 Q im Auftrag beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Der Blrgemeister Einbeck, den 11. Juni 2012 )
» L‘GLN Umweltpriifung gem. § 2(4) BauGB durchgefiihrt wurde. im Auftrag Stadt Einbeck Einbeck, den =1 3 e
Lo i Gecirfomnrine Der Biirgemeister Stadt Einbeck E -
gez. Ulrich Minkner L.S. gez. Herkner gez. Ulrich Minkner . Der Entwurf des Bepaungs_planes und der értlichen ) . ' in Vertretung per Blrgemeister ':': e ,.-*"r# ¥
--------------------------------------------------------------------------------------- Bauvorschrift und die Begriindungen haben vom  20. Marz gez. Ulrich Minkner o im Auftrag - T\ If
""" (Ulrich Minkner) 2012 bis 20. April 2012 gem. §3 (2) BauGB éffentlich gez. Strohmeier < \
(Ulrich Minkner) (Herkner) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts- ausgelegen. (Ulrich Minkner) . 1 .E-\ ) /
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen (Strohmeier) Golf und Cou ntry Club Leinetal e.V. ] \ }f
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze A b
vollstdndig nach (Stand vom 17.01.2012), Sie ist (Unterschrift) Am HOIZgrund | ! ‘f ’t’.
hinsichtlich der Dgrstellgng der G.renzen und der baulichen Einbeck, den 29. Mai 2012 37574 E|nbeCk'| mmensen , l‘_ A / ;_‘/fl q
Anlagen geometrisch einwandfrei. Stadt Einbeck i B -5 l F o \
Der Biirgemeister Tel.: 05561 982 305 A\ i 4
im Auftrag \ .,-.\\ ' ’{;-' l\
Lo |

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Einbeck, den 29.05.2012

Dipl.-Ing. Erhard Wiinsche
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
SchitzenstralRe 46, 37574 Einbeck

gez. Winsche L.S. Siegel

(Wiinsche)

gez. Ulrich Minkner

(Ulrich Minkner)

Planungsbiiro:

KrauseGolfD
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Westfleth 41-43
21614 Buxtehude

Malstab 1:2000

Tel.: +49 4161 749 336
Fax: +49 4161 749 338
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