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Planzeichenerkldarung

Planzeichen gemé&fR der Verordnung Gber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalis
{(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990

(BGBI. 19911 S, 58)
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Stellung der bauiichen Anlagen

Grenze des raumiichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans




Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), und Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | $.132), zuletzt geandert durch den Artikel 3 des
investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes v. 22.4.1993 (BGBI. | S.466, 479)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 BauGB)

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen werden als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Tankstellen sind
nicht zuldssig (gem. § 1 (5) BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVQO)

Der First darf bei Gebduden mit einem VollgescholZ nicht
hoher als 9,0 m (ber dem hdochsten Punkt des an die
Uberbaute Flache (Grundfldche des Gebaudes) angrenzenden
natlrlichen Gelandeveriaufs angeordnet werden.

Hoéhenlage des ErdgeschofffuRbodens
(§9 Abs.2 BauGB)

Die Oberkante des Erdgeschoffuisbodens (OKFF) darf
maximal 0,3 m uber dem hochsten Punkt des an die Uberbaute
Flache (Grundfliche des Gebdudes) angrenzenden natir-
lichen Geldndeverlaufs angeordnet werden.

Stellung der baulichen Anlagen
(§9 Abs.1 BauGB)

Die langeren Gebaudeseiten von Hauptgebauden sind parallel
zu dem in der Planzeichnung festgesetzten Planzeichen <>
anzuordnen. Abweichungen von bis zu 10° von der Richtung
des Planzeichens sind zulassig.

Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Garagen (§12
Abs.1 BauNVO) und Nebenanlagen (§14 Abs.1 BauNVO).

Nebenanlagen, Garagen
(§9 Abs.1 BauGB i.V.m. §14 Abs.1 BauNVQ)

Nebenanlagen gem. §14 Abs.1 BauNVO sowie Garagen sind
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Pergolen, sowie
Wasserbecken und Uberdachungen bis 7,5 gm Grundflache.

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwickiung
von Natur und Landschaft

(Liste der zu verwendenden Gehdlze siehe Begrindung zum
B-Plan, Anhang 3)

Flichen fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 (1} Nr. 25a BauGB)

Die Flache A1 far Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist ais extensiv
genuizte Streuobstwiese anzulegen und zu entwickein. Dabei
sind mindestens 15 hochstammige Obstgehdize in iockeren
Gruppen auf der Flache zu pflanzen und zu erhaiten.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 8 (1) Nr. 252 BauGB i.V.m. § 178 BauGB)

An den Ubergéngen zur freien Landschaft ist auf den Flachen
zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern eine artenreiche,
dichte und mehrschichtige Anpflanzung aus standortgerechten
einheimischen Strauchern und Laubbaumen in einer Tiefe von
mindestens 5 m zu entwickein und zu erhalten. Je 4 m? zu
bepflanzende Flache ist dabei ein standortgerechter einheimi-
scher Strauch oder Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen.

Zusatziich ist je angefangene 10 ifdm mindestens 1 standort-
gerechter einheimischer Laubbaum 1. Ordnung oder 1 hoch-
stammiger Obstbaum in die Gehdizpflanzung zu integrieren.

Anpflanzen von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen auf
offentlichen Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB i.V.m. § 178 BauGB)

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache sind wenigstens 4
standortgerechte Laubbaume 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen
und zu erhalten.

Flachen fur strallenbegleitendes Verkehrsgrin sind als Rasen-
oder Wildrasenfldche anzulegen oder mit Stauden oder
Gehdlzen niedrigen Wuchses deckend zu bepflanzen.

Anpfitanzen von Bdumen und Strauchern auf Baugrund-
sticken
(§ 9 (1) Nr. 253 BauGB i.V.m. § 178 BauGB)

Je angefangene 600 m? Grundstuck ist ein hochstammiger
Obstbaum oder ein einheimischer standortgerechter Laub-
baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen und zu erhalten.

Bauliche Nebenanlagen sowie Stellpldtze und Garagen sind
durch Straucher oder Kletterpflanzen einzugranen.

Erhalt von Gehodlzen
(§9(1) Nr. 25b BauGB i.V.m. § 9(1) Nr.20 BauGB )

Die gekennzeichneten Gehoélze am Ostlichen Rand des
Plangebiets (Feldhecke) sind zu erhalten und zu ergdnzen. Bei
Abgéngigkeit sind sie durch gleichwertige Geholze zu
ersetzen.

Befestigte Flachen
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zur Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers sind flr
die Befestigung von PKW-Stellfldchen und Zufahrten sowie
Ful®- und Radwegen luft- und wasserdurchldssige Belage mit
einern Abflulbeiwert von maximal 0,6 zu verwenden.

Riickhaltung von Niederschlagswasser auf Baugrund-
stiicken
(§ 9 (1) Nr.20 BauGB i.V.m. § 56 (1) Nr. 8 NBauQ)

Zur Wasserruckhaltung sind auf den Baugrundsticken
Regenwasserspeicher mit gedrosselter Entleerung einzu-
richten. Die SpeichergroRe betragt mindestens 25 I/m?
projektierte Dachfldche. Begriinte Dacher werden nur mit der
halben projektierten Flache berlcksichtigt. Die AbfluBmenge
aus dem Speicher wird auf 1000 I/h begrenzt.

Bauvorschriften liber Gestaltung

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. §56 der Neu-
fassung der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
13.7.1995, zuletzt geandert ann 06.10.1997 (Nds. GVBI. S.252)

Fassaden
(§ 56 (1) Nr. 1 NBauQ)

Fir AuRenwandflichen sind nur gedeckte Farben in den
Tonen weild, grau, geib, braun sowie ihrer Zwischentdne
zul&ssig.

Diese Festsetzung gilt nicht fir Sichtmauerwerk und verglaste
Fldchen sowie fur den Anstrich von Verbretierungen und
sonstigen Bauteilen aus Holz.

Far Sichtmauerwerk sind nur orslbliche Natursteine und
Kalksandsteine sowie Klinker in den gedeckten Farbtdénen Rot,
Gelb oder Braun zulassig.

Unzulassige Materialien fir Fassaden sind hochglanzende
Materialien, Waschbeton, Glasbausteine, polierte oder
glasierte Kunststeine, Kunststoffverkieidungen sowie Verklei-
dungen, die ein anderes Material vortduschen.

Dacher
(§ 56 (1) Nr. 1 NBauQ)

Fur Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von mindestens 20° zuldssig. Auf einen
gemeinsamen First zulaufende Dachflichen miissen die
gleiche Dachneigung haben.

Die Firste der Hauptgebaude sind parallel zu der langeren
Gebaudeseite anzuordnen.

Dachaufbauten dirfen nicht breiter sein als die Haifte der
Traufidnge der zugeordneten Gebaudeseite.

Zulassig fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur
Ziegel und Betondachsteine in den Farben rot oder braun
sowie ortsubliche Natursteinplatten oder Dachbegriinungen.

Garagen
(§ 56 {1) Nr. 1 NBauQ)

Fur Garagen gelten die Festsetzungen Uber die Gestaltung
von Fassaden von Hauptgebauden.

Einfriedungen
(§ 56 (1) Nr. 3 NBauQ)

Far Vorgarten sind nur Einfriedungen in Form von
Holzlattenzdunen mit vertikaler Lattenanordnung, Naturstein-
mauern oder Hecken zuldssig. Fir den Anstrich von
Holzzdunen sind nur gedeckte Farbténe zuldssig. Die Hohe
Uber der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache darf bei
Holzzdunen und Hecken 120 cm, bei Mauern 80 cm nicht
Uberschreiten.

Verfahrensvermerke

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.Neufassung vom 27.08.1997 (BGBL [ 8. 2141) und des § 40 der Nieder-
sdchsischen Gemeindeordnung i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S 229),
in der z.Z. gultigen Fassung sowie des § 56 der Nds. Bauordnung (NEauO)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 13.07.1995 (Nds. GV3Il. §.
1989), hat der Rat der Stadt Einbeck diesen Bebauungsplan Nr. 3 Uber dem
Dorfe", bestehend aus der Begrindung, der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehanden
ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung) als Satzung beschlossen.

L.s. Siegel

_gez. Wehner
Blrgermeister

Aufstellungsbeschiu

Der Rat/ Verwaltungsausschufd der Stadt Einbeck hat in seiner Sitzung am
04. 09. 1996 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Uber dem Dorfe*
beschlossen. Der Aufstellungsbeschiult/ Anderungsbeschiuf ist gemaR § 2
Abs.1 BauGB iV. m § 2 Abs. 4 BauGB ") ortsublich bekanntgemacht
worden

gez. Wehner
Borgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschafiskarte 6034 D
L4 9/96

Die Vervielfaltigung der Pianunterlage ist nur fur eigene, nichtgewersliche
Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes
vom 02.07.1985, Nds. GVBIl S 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 19.09.1983, Nds. GVBi. S. 345).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und
weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen soawie Straflen,
Wege und Plétze volfstdndig nach (Stand vom Oktober 1996) Sie ist
hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen und der baulichen Aniagen
geometrisch einwandirei,

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfre: moglich.

Naortheim, den 20.11.1998
Katasteramt

gez. Walter
Siege! L. S.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungspianes wurde ausgearbeitet von

AFH « ARBEITSGEMEINSCHAFT ARCHITEKTEN
UND FREIRAUMPLANER HOLZMINDEN

Vogelsang 5 - 37603 Holzminden

Hoizminden, den 2.2.-.12:19.9,3 ..........

T. Miller
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaitungsausschuit der Stadt Einbeck hat in seiner Sitzung am
28 05.1998 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung
zugestimmt und gemalR § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster
Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschicssen, den Bebauungsplan
offentlich auszuiegen

Ort und Dauer der offentlichen Ausiegung wurden am 30/ 31.05/.

01.06.1898 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
08.06 1998 bis zum 10.07.1998 gemall § 3 Abs 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Einbeck, den 02.11.1998

gez. Wehner
Blrgermeister

SatzungsbeschluR

Der Rat der Stadt Einbeck hat den Bebauungsplan nach Prufung der
Anregungen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.0% 1938 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschiossen.

gez. Wehner
Bargermeister

Inkrafttreten / Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluf} ist gemal § 10 BauGB am 15101998 ortsiblich
bekanntgemacht worden,

gez. Wehner

Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht *) geltend gemacht worden.

Einbeck, den ........................._.

Stadtdirektor

Mangel der Abwigung

Siegel

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Mangei in der Abwagung nicht 7) geltend gemacht worden.

Einbeck, den

Stadtdirektor
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AFH « Arbeitsgemeinschaft Architekten und Freiraumplaner Holzminden

Stand

September 1998

Fassung

Diese Abschrift stimmt mit
der Urschrift iberein.

Einbeck, den 0% 05.1999
Der Blirgermeister
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