Ubersichtsplan 1:25000

PLANZEICHENERKLARUNG

Textliche Festsetzungen
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kanntmachung vom 27.08.1997 und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 Dicher
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a) Fur die Hauptgeb&dude sind nur geneigte Dacher zwischen 38° und 50° zulissig.

Art der baulichen Nutzung 1._Héhenlage der Gebdude (§ 9 Abs. 2 BauGB)

b) Zulassig fir die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur Ziegel und Betondach-
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NSE V4 ' _ Die Oberkante des Erdgeschossfufbodens (Rohdecke) darf max. 0,30 m Giber dem topo- steine in der Farbe rot oder rotbraun.
I /// ;’-..‘/&:ﬁim; @ Allgemeines Wohngebiet graphisch héchsten Punkt, der vom Baukérper Uberdeckten Flache liegen.
-/. (psmine i, : R s c) Ausgenommen von den Vorschriften a) + b) sind mit Pflanzen und Grasern bewachsi

e

ne Dé&cher, sog. Biodacher.
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. _Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB/§ 18 BauNVO)

Die Traufhdhe darf maximal 3,50 m tGber dem Niveau des Erdgeschossfubodens
(Rohdecke) liegen. Fir die Traufhdhe maRgeblich ist der Schnittpunkt des aufgehenden
Mauerwerkes (AuRenkante) mit der Unterkante der Dachkonstruktion.

MaR der baulichen Nutzung Einfriedungen

- Fir die straBenseitigen Einfriedungen der Vordergrundstiicke am Birkenweg sind nur Hol:

0.3 Grundflachenzahli " lattenzaune mit senkrechten Latten in einer Hohe von 0,80 m oder Laubholzhecken von
- L (Geren) 0,60 m Héhe zuléssig.
..'elﬁs!éra;‘._.;}.,,, 5 : : ) - Co ST 3. Grundfléchenzah! (§ © Abs. 1 BauGB/§ 19 BauNVO)
; '"a‘!”"‘;'%i;,?:‘%':efi'-’l!!elaz-zun — I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
i LS S B G Die zuldssige Grundfldchenzahl darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
i oY e Anlagen nicht (berschritten werden. )
| % o . max. 3,50 Traufhohe : : . .
| PLe Die Zufahrten innerhalb der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bzw. Geh- und Fahr-
| O recht belasteten Flachen bleiben bei der Ermittlung der GRZ unbertcksichtigt.
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,; O Bauweise, Baugrenzen 4. Garagen, Carports, Stellplitze, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB/§ 23 Abs. 5 EauNVQO)
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I o QO 73 7 Die Zuldssigkeit dieser Anlagen ist auf die Gberbaubare Grundstlicksflache beschrankt.
GFL ; g 9 Zb_ o offene Bauweise .
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) 5 2 5, Grundstiickszufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
5 4 EAT5 S 08y R T T e e Baugrenze
4 ‘ - 1F I__ - & O Die Zufahrten innerhalb der mit Geh- und Fahrrecht belasteten Fldchen missen so herge-
= e T — ’6@4 stellt werden, dass ein nicht Gberbauter Anteil von mind. 50 % erreicht wird. Die Befestigung
\ @) \ ist dementsprechend mit Rasengittersteinen, befestigten Fahrspuren oder entsprechendem
GF i e Material auszufiihren.
i ~ Griinflichen
[ |
2 O )
!i p 6. Private Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
O private Grinflache _ _
;i r: @ Innerhalb der privaten Grinfliche sind die vorhandenen Birken zu erhalten. Die Fléche ist
j A als Griinland zu erhalten und zu pflegen.
Ji 7y Pro Grundstlick darf die private Granflache nur fir eine Zufahrt in einer Breite von max. 3 m
~ | IO o Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fiichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur durchbrochen werden. Weitere Zufahrten kénnen zugelassen werden, wenn sie einen Fu-
‘il,'li'?“ :!- 450 Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschait genanteil von mind. 50 % aufweisen (z. B. Rasengittersteine, befestigte Fahrspuren).
L ! : ' Zufahrten miissen einen Abstand von mind. 3 m zu dem Stamm der Birken einhaiten.
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' ) Erhalt eines Baumes :
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i 5~ ; . 7._Anpflanzen von Bédumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
| A 000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen — - =
| o d Stré
| C /5 elolele und Stréuchem Innerhalb der 5 m breiten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist zur land-
< ’ schaftsgerechten Eingriinung des Baugebietes eine Baumhecke anzulegen. Der mittlere
0 % Bereich der Hecke ist durch hohe Biische aufzubauen. In den mittleren Aufbau der Hecke
0/ sind einzelne (pro Grundstlick 2) Uberhélter zu integrieren.
2 : Die Randbereiche der Hecke sind durch niedrige Blische aufzubauen
@
5 Sonstige Planzeichen Es sind standortgerechte Bdume und Straucher entsprechend der Liste in der Begriindung
L of 35 zu verwenden,
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> G :Il% I'L:%%% mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiache Innerhalb der 3 m breiten Fl&che zum Anpflanzen von Baumen und Striduchern sind entlang
k 9 des Grabens niedrige Blsche der o. g. Arten zu pflanzen,
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/! 7A O L (Graben) Leitungsrecht fiir die Anlage eines Grabens Auf den Grundstlicken bzw. Grundstiicksteilen ohne eine festgesetzte Flache zum Anpflan-
9 rape zugunsten der Stadtentwasserung zen von Baumen und Strauchem sind je angefangene 300 m? Grundstiicksflache mind. ein
_________ F@) e einheimischer Laubbaum sowie zuséatziich 3 Straucher zu pflanzen. Es sind die 0. g. Arten
AT S Planunterlage angefertigt vom | - | zu verwenden.
A o /O , . Geh-, Fahr- und Leitungsrecht flr PrivaterschlieBung der
1 o Katasteramt Einbeck GFL ~ rickwérigenGrundsticke =
‘ Z] : zugunsten der hinterliegenden Grundstiicke
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| O/ Landkreis Northeim
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| o /1 WAL 250m . Geh- und Fahrrecht fiir PrivaterschlieBung der rickwértigen
| 5 03 |TH max Stadt Einbeck GF Grundstiicke
! ': , G emar k un g H I | en zugunsten der hinterliegenden Grundstlucke
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| ': o W e Vorschlag fur Grundsticksteilung mit der Urschrift Gberein.
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| 5 9 ¥ ® . Préambel Planunterlage SatzungsbeschiuR®
| O 3 Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches {(BauGB) und der §§ 56, 97 und Kartengrundlage : Liegenschaftskarte Der Rat der Stadt Einbeck hat den Bebauungsplan Nr.3 { Rullersen ) nach Pri-
! A 98 der Nds. Bauordnung und des 3 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung fung der Bedenken und Anregungen gemaB § 3 /.bs. 2 BauGB in seiner Sitzung am.
) s p a {NGO) hat der Rat der Stadt Einbeck diesen Bebauungsplan Nr. 3 { Hullersen } L4 -288/98 03.05.2000 als Satzung (5 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
a1 l ....... o ] . bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen ‘ ' :
O —(— ‘-u P L R W Festsetzungen {sowie- den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften (ber die Die Vervielféltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (8§ Einbeck . den 05.06.2000
Gestaltung), als Satzung beschlossen,. 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.07.1985,
————— Nds.GVBL.S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989
-~ GFL : ,
| ‘ : Nds. GVBLS. 345). _
\ . - gez. Hansen
- — Einbeck cden 05062000 s e
Die Planunterlage entspricht dem Inhailt des Liegenschaftskatasters und weist die
. Siegel stadiebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und, Platze :
’ vollstdndig nach (Stand vom September 1998). Sie ist hinsichtlich der Darstel- .
24 lung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei, Bekanntmachung und inkrafttreten
3 gezWehner ................ Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei Der Bebauungsplan Nr.3 { Hullersen ] ist gemal® § 10 Abs. 3 Satz‘ 1 BauGB am
\ Blrgermeister - mdglich. 30.06.2000 im Amtsblatt Nr. 24 des Landkreises Northeim
\ bekanntgemacht worden. :
‘ Northeirn , den 31 Juli 2000 Katasteramt J ' '
| Der Bebauungsplan Nr. 3 (Hullersen } ist somit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
- : - rechtsverbindlich. )
i Aufstel | '
. ' 6\\ ufstellungsbeschluf gez. Krumbholz { Vermessungsdirektor ) ‘Einbeck den 10.07.2000
| _ _ ' VR A , 07,
. | K Der Rat/Verwaltungsausschuld der Stadt Einbeck hat in seiner Sitzung am
. [ 11.06.1998 die Aufstellung des Bebaungsplanes Nr. 3 { Hullersen ) beschlos-
g sen. Der Aufstellungsbeschluft/ ist gemiiss § 2 Abs. 1. Bau GB Planverfasser '
—Tk = ' 0 52 Abs—4-BauGE-*) ortsiiblich bekanntgemacht \ gez. Hansen
; Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 { Hullersen ) wurde ausgearbeitet vom
. ' . Einbeck den 05.06.2000 Stadtbauamt Einbeck
f i L / ) : - Einbeck , den  05.06.2000
25 gez. Hansen Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
- 733 /'] ................................ gez. Hansen . _ : ]
1 > crui LR LRI EEREIE innerhalb eines Jahres nach Inkraftreten des Bebauungsplanes Nr. _ist
- : C Planveriasser die Verletzung von Verfahrens- oder ‘ormvorschriften beim Zustandekommen des
2 8 R Bebauungsplanes Nr. _ geltend gemacht worden.
Houpss frafle ’- Offentliche Auslegung , den
®
- . Der Ret/Verwaltungsausschuft der Stadt Einbeck hat in seiner Sitzung am
o, \/
738 7 ’ 18.11.1999 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.3 (Hulersen] und der
P 26 A & Begrindung geméal § 3 Abs. Z BauGB/43-Abs—3SatrtersterHalbsetrVom—823
] \ Abs—2 BautE-—" ) zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen. BEBAUUNG
® — Yo f ; _ SPLAN
. 3 50 \ fA Ort und Dauer der 8ffentlichen Auslegung wurden am 18.12.1999 ortsublich . .
> bekanntgemacht. Méngel der Abwagung
@ : : .
374 - 1_-_;15_? Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 Hu[ier;-;en ' und der Begrindung haben Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr.
— 0 vom 28.12.1999 bis 31.01.2000 gemafll § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden. py
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