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C: Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich
Die &rtlichen Bauverschriften Uber Gestattung gemdB § 56
und § 98 NBauO gelten im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5
"Ostlich des Triftweges", Holtensen der Stadt Einbeck.

A: Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) 1 BauGB)

2 , Mo der baulichen Nutzung
(8 9 (1) 1 BauGB)

Sebauungsplan Nr. o
‘Ostlich des Triftweges’
0T [Holtensen

4, Natur und Landschaft

4,1 Floche zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Londschaft sind folgende PflanzmaBnahmen durchzufiihren und zu
erhalten:

Aligemeine Wohngebiete (siehe textliche Festsetzung 1)

2. Dachneigungen (§ 4 BauNVO0)

Es sind nur Dachneigungen von 30° — 45° zuigssig. Wenn eine
Dachbegriinung vorgenommen wird, ist eine Reduzierung bis

auf 15° Dachneigung zuidssig. Ausgenommen von diesen
Vorschriften sind Garagen, Carports, untergeordnete Gebaudeteile,
Wintergdrten und Nebenanlagen.

* mindestens 5 einheimische und standortgerechte ObstbaumhochstGmme

* 4 Strauchhecken mit einer Ldnge von je 20 m unter Verwendung einheimischer und
standortgerechter Straucher entiang des Feldwirtschaftsweges

* Baumreihe aus mindestens 5 einheimischen und standortgerechten Laubbdumen 1. oder 2.
Crdnung

* Einsaat einer Landschaftsrasenmischung

GeschoPflachenzahl

3. Dachfarbe— und material (§ 20 BaouNVv0)

Fiir geneigte Ddcher sind nur naturrote Dachsteine und
Dachziegel zuldssig, sofern keine Dachbegriinung angelegt
wird. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind untergeordnete
Gebdudeteile, Wintergdrten und Nebenanlagen. Der Einbau von
Dachflachenfenstern und Sonnenenergieaniagen ist zuldssig.

Die Ausgleichsfidche und die entsprechenden MaBnahmen zum Ausgleich werden den Baugrund—
sticken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 "Ostlich des Triftweges" zugeordnet
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25b und Abs. la BauGB)

Grundflachenzahl (siehe textliche Festsetzung 2)

0.4 (§ 19 BauNvO)

4.2 Anpflanzungen von Bdumen

Fir die zeichnerisch festgesetzten Anpflanzungen von Béumen sind standortgerechie,
heimische Laubbdume 1. Ordnung oder 2. Ordnung zu wdhien. Die Standorte diirfen
um bis zu 5m langs der StraPenachse verschoben werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 250 und b BauGB)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

siehe Ortliche Bauvarschrift 5)
§ 20 BauNV0)

4. Dachform

Dachgauben dirfen insgesamt nicht breiter als die Hdlfte I/ b
der Traufidnge der jeweiligen Gebdudeseite sein.
Maximale Firsthéhe (siene textliche Festsetzung 3.1 und 3.2 )

3. Vollgeschosse
Fino 100 (5 16 (2), (3), (5) BauNvO)

In den Bougebieten mit Einschrankung der 2-Geschossigkeit (llb) ist mox

bei der Ausnutzung der 2—Geschossigkeit das

2. VoligeschoB als oberstes GeschoB im Sinne von § 2 Abs. 4

NBauO auszubilden und gestalterisch in das DachgeschoB zu

integrieren. Die Drempelhdhe darf im nicht Uberschreiten.

Die Drempelhdhe wird ab Oberkante FertigfuPboden des

\ 2. Vollgeschosses gemessen und endet am Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut.

4.3 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strguchern
Auf den zeichnerisch festgesetzien Flachen zum Anpflanzen von Baumen und

Strauchern sind pro 10 angefangene laufende Meter riickwdrtige GrundstiicksauPengrenze je
1 standortgerechter, heimischer Obstbaum (Hochstamm) und je 3 standortgerechte,
heirnische Strducher anzupflanzen und zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25¢ und b BauGB)

3 . Bauweise, liberbaubare Grundstucksflache

Ausgleichsbebauungsplan 59 (1) 2 BouGB)

"

offene Bauweise
0 (§ 22 (2) BauNVO) 4.4 Sonstige Pflanzvorschriften
Auf den Baugrundstiicken ohne zeichnerisch festgesetzte Flachen zum Anpflanzen von
Béumen und Strauchern sind Je angefangene 500 gm Baugrundstiicksflache ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum 1. oder 2. QOrdnung (dlternativ ein Obstbaum,
Hochstamm) sowie 3 standortgerechte, heimische Striucher anzupflanzen und zu erhalten.
Zeichnerisch festgesetzie Einzelbdume gem. Textlicher Festsetzung 4.2 konnen auf diese
Regelung angerechnet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 g und b BauGB)

nur Einzel- und DoppelhGuser zulassig
(§ 22 (2) BauNVvO)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVv0)

- T & -

4.5 Versiegelungsbeschrdnkung

Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen sind nur in wasserdurchlassiger
Ausfilhrung zulassig. Als wasserdurchigssig gelten Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil,
Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster u.d.

(§ 2 Abs. 1 Nr. 20 BouGB)

4 , Verkehrsflache

StraBenverkehrsfldchen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

. , . Leitungsrechte
Offentliche Parkpldtze

(§ 9 (1) 11 BauGB)

Die Flache ist zugunsten der Ver— und Entsorgungstrager und der Anlieger festgesetzt.
Sie dient der Aufnahme von Ver— und Entsorgungsleitungen, sowie der Zukémmiichkeit
von ruckwartigen . Grundsticken.

StraPenbegrenzungsiinie
; ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 (1) 11 BauGB)

D: Hinwels

== ==5 Die so gekennzeichnete Flache ist Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 Holtensen,

i B Stadt Einbeck, die durch diesen Bebauungsplan (berplant worden ist. Der alte

fo e mmm Bebauungsplan ist damit fir diesen Teilbereich auBer Kraft getreten. Es gelten nur
noch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 "Ostiich des Triftweges",
Holtensen, Stadt Emnbeck.

Zweckbestimmung: Fup— und
F+R Radweg

S . Planung, MaBnahmen und Flachen fiir Mapnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Eingriffsbebauungsplan

=+ L4 Umgrenzung von Fidchen flir MaPnahmen zur Entwicklung
_Wﬁ.,_ B _:: von Natur und Landschaft (siehe textiiche Festsetzung 4.1)
04105 TTT (§ 9 (1) 20 BauGB)
o1l
Fina, 10,5 @ Anpflanzungen von Baumen (siehe textliche Festsetung 4.2)
(§ 9 (1) 25a BauGB)

00000:

o Umgrenzung vor Flachen zum Anpfianzen von Bdumen und Strduchern
| (siehe textliche Festsetzung 4.3)
(8 9 (1) 25a BauGB)

o |
c oo o

6 . Sonstige Planzeichen

Mit Geh—, Fahr, und Leitungsrechten zubelastende Fldchen
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Abgrenzung des MaPes der Nutzung
(§ 16 (5) BauNVvQ)

WasseTh

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

i

B: Textliche Festsetzungen

1. Nutzungsbeschrankung

Unzul@ssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstelien
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0)

Praambe! fnkrafttreten

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGR)
und der §5 56, 97 und 98 der Nds. Bauordnung*) und des § 40 der Nds.
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt/Gemeimdet) Cinbeck

diesen Bebauungspian Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen sowie den drtiichen Bauvorschriften iiber die
Gesgtaltung*), als Satzung beschlossen.

Stadt Einbeck, der 19.03.2001
Stadt Einbeck,
Der Birgermeister

LS. GVBi. 5. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.7989, Nds. Der Bi sker o AR
GVBI. 345) er Birgermeister '
. - Ju E@ate B Maﬂg .
Die Planunterioge entspricht dem Inholt des Liegenschafiskataster und weist Weh Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften 3. Hohe baulicher Anlcgen
die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Q8L TOINE Stadt Einbeck
gez. Wehner Platze volistindig nach. Sie ist hinsichtlich der Grenzen und der baulichen Innerhalb eines Jahres nach inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die . ) Teich 1 PI&HUHQSQFUPEB
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung der neu zu bildenden Verletzung veon Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekormmen des 3.1 Hohenluge der Gebdude eichenweg anna nitcha nmhh
- . s . . . . o - P * - w ' . = . .
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwondfrei méglich. SotzungsbeschiuB Bebauungpianes nicht*) geltend gemacht worden. Die Rohdecke des ErdgescholBfuPbodens der Gebdude darf das natiirliche vorhandene ' Diese Abschrift stimmt j
gshesc Geldnde am hochsten Schnittpunkt Gebaude/ Geldnde um maximal 0,50 m ibersteigen. 37574 Einbeck mit der Urschrift Gberein. f
Stadt Einbeck, d € 9 Abs. 2 BauGB ' k
, 5 00 Der Rat der Stadt/Gemeinde*) Einbeck hat nach Priifung der act ZInDeck, deft oo 9 Abs. auG
Planverfasser Einbeck, den“eb}j"[’m ) Anregungen gem. § 3 Abs. 2) BauGB den Bebauungsplang Stadt Einbeck, ( )
' Katosteranmt /06 \VI*) Dipl.—ing. E. Winsche in seiner Sitzung am 14.03.2001 als Satzung {§ 10 BouGB) sowie die Der Biirgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der Begriindung beschiossen. . "
planungsgruppe lange puche gmbh, hdusersiraBe 1, 37154 northeim. gez. Wiinsche 3.2 Firsthohe Dokument .
o R s DEZ: et Der Bezugspunkt fiir die Firsthohe ist der ErdgeschoBfuBboden. Firstpunkt ist Bebauungsplan
Northeim, den 01.11.2000 Stadt Einbeck, den 158.03.2001 b te Punkt d Dachk trukti
otodt Einbocy der oberste Punkt der Dachkonstruktion. PSP — —
gez. Puche Der Biirgermeister Méngel der Abwégung (§ 18 Abs. 1 BGUNVO) :
ﬁ.!...: ..... S AufstellungsbeschiuB /Arnderangsbesehiuf*) Datum Narne Unterschritt | Daturn
anverfasser ; ‘
Der Ret/VerwaltungsausschuP*®) der Stadt Y . ) Einbeck gez. Wehner !n'nerha.l_b von siebern "Jahren pacf: Inkrafttreten des Bebauungsplanes H09998 E Withwen o108
; ; : i Aufetelliine Aec Babanimasnianes P LA S sind Mdngel der Abwdgung nicht*) geltend gemacht worden. -
hat in seiner Sitzung am 11.06.199¢ die Aufstellung des Bebauungsplaones N0 E E Wrinwein 009109
beschiossen. Der Aufstellungsbeschiufl /Anderungebesehiul ist gem. § 2 :
Abs. | BauGB +v—m—8—F—htr=—tBoutB% ortsiblich bekanntgemacht. Stadt Einbeck, den ... 211908 E Witwen 2611838
Stadt Einbeck, 07062000  |E Withwen 07062000
Stadt Einbeck, den 19.03.2001 Der Birgermeister 05032000 05082000 |D Puche
Stadt Einbeck,
Der Biirgermeister gez 31102000 01112000 M Lange
e e 0R0L2001 06 Gt2001 D Pude
gez. Wehner ... *} Nichtzutreffendes bitte streichen Verzexinss :
097 x 07 2Bia—BP-MAusfertioung

Laondkreis: Northeim Gemeinde: Einbeck
Gemarkung: Holtensen Flur:
MaBstab: 1 1000

Die Plangrundioge wurde angefertigt von:
Dipl. — IAg E. Winsche
Schiitzenstr. 46, 37574 Einbeck

Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13
Abs. 4 des Nds. Verrnessungs— und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds.

Offentliche Auslegung

Der Rot/VerwaoltungsausschuB*) der Stadt/Gemeindex) Einbeck

hat in seiner Sitzung am 26.10.2000 dem Entwurf des Bebauungsplones und
der Begriindung zugestimmt und die Sffentiiche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BouGB - — fromlploer = :

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 28.10.2000
ortsiibiich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebouungsplanes und der Begriindung haben vom 6.11.2000
bis 11.12.2000 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentiich ausgelegen.

Stadt Einbeck, den 19.03.20071
Stadt Einbeck,

beschiossen.

Der Beschiuly des Bebauungsplanes als Satzung/B+ tefung—d F

) ist gem. § 10 Abs. 3 BouGB am WALH.aNEL im Amtshiatt
des Londkreises Northeim bekanntgemacht worden.
D04

Der Bebauungspian ist damnit am...(:}."ﬁ.gf'f}.:?: rechtsverbindiich

geworden.

Stadt Einbeck,
Der Birgermeister

2. Grundflache

Bei Einzel~ und Doppelhduser (nicht bei Hausgruppen) sind

bei der Ermittiung der Grundflache generell die Grundfldchen von

— Garagen und Stellpldtzen mit inren Zufahrten,

— Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVQ,

~ baulicnen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Bougrundstuck lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zuidssige Grundflache darf durch die Grundflachen der

0.9. Antagen nicht (iberschritten werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 19 Abs. 4 BauNVO0)
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