Priambel und Ausfertigung
Aufgrund des § 1 (3) und des & 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGE)
in Verbindung mit § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes
{NKomVG) hat der Rat der Stadt Einback den Bebauungsplan Nr. 77,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Einbeck, den 24,09.2013

Stadt Einbeck
Die Birgermeisterin

LS
gez. i.V. Gerald Strohmaiar

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Landkreis: Northeim Gemarkung: Einbeck
Gemeinde: Stadt Einbeck Flur: 4
Malstab: 1:500

Die Plangrundiage wurde angefertigt von:

Dipl.- Ing. Erhard Wilnsche
Gffentlich besteliter Yermessungsingenieur
Schiitzenstralle 46

37574 Einbeck

Die Vervielfiltigung ist nur fir sigene, nicht gewerbliche Zwacke
gestattet (§ 5 (3) des Nds. Geselzes Uber das amtliche Yer-
messungswesen vom 12.12.2002).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters
(Stand: April 2013} und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch sinwandfrei.

Die (ibertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die értlichkeit

ist einwandfrei maglich.

Einbeck, den 24.09.2013

Dipl. Ing. Erhard Wiinsche
Offentlich bestellter Yermessungsingenieur

L.5.
gez. Winsche

Verfahrensvermerke Planverfasser
Der Bebauungsplan Nr. 77 wurde ausgearbeitet von:

planungsgruppe lange puche gmbh h&userstralie 1
37154 northeim

Mortheim, den 27.08.2013

gez. D. Puche

Aufstellungsheschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Einbeck hat in seiner Sitzung am
02.05.2013 die Aufstallung des Bebauungsplanes Nr. 77, beschlossan.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB am 04.05.2013

artsliblich bekannt gemacht.

Einbeck, den 24.08.2013
Stadt Einbeck

Die Biirgermeisterin
Im Auftrag

gez. Strohmeier

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Einbeck hat in seiner Sitzung
am 03.07.2013 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 77 sowie der
Begriindung zugestimmt und die dffentliche Auslegung gem.

§ 3 {2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauesr der Sffentlichen Auslegung wurden am 06.07.2013
ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 77, sowie die Begriindung
haben vom 16.07.2013 bis 16.08.2013 gem. § 3 {2) BauGEB
daffentlich ausgelegen.

Einbeck, den 24.09.2013

Stadt Einbeck

Die Blrgermeisterin
Im Auftrag

gez. Strohmeier

Stadalt

Satrungsbeschluss

Der Rat der Stadt Einbeck hat den Bebauungsplan Mr. 77 nach Prifung aller
im Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen in seiner Sitzung
am 18.09.2013 als Satzung (§ 10 (1) BauGB) sowie die Begrundung
beschlossen.

Einbeck, den 24.09.2013
Stadt Einbeck

Die Biirgermeisterin
Im Auftrag

gez. Strohmeier

Bekanntmachung und Inkrafttretan

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 77 ist gem.

§ 10 (3} Satz 1 BauGB am 27.09.2013 im Amtsblatt Nr. 39 des
Landkreises Mortheim bekannt gemacht worden.

In dar Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGE erfolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 77 ist damit gem. § 10 (3) Satz 4 BauGB
am 27.09.2013 in Kraft getreten.

Einbeck, den 30.09.2013
Stadt Einbeck

Die BlUrgermeisterin
Im Auftrag

gez. Strochmeier

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahras nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 77
sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die Verletzung
der Vorschriften liber das Verhilinis des Bebauungsplanes Nr. 77 und
des Flachennutzungsplanes sowie Méngel des Abwigungsvorgangs beim
Zustandekormmen des Bebauungsplanes Nr. 77 nicht geltend gemacht
worden.

Stadt Einbeck
Die BUrgermeisterin

-----------------------------------

(Unterschrift)

Rechisgrundfage

Rechtsgrundiage ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekannimachung vom 23.08.2004 (BGEI. |, 5. 2414), zuielzt ge&ndert durch
Artikef 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |. 8. 1508), die
Baunutzungsverordnung (BaulNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGEL. |, 5. 133), zuletzt gednder! durch Artikel 3 des Gesefzes
vom 22.04.1983 {(BGBI. 5 466), die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der
Fassung dar Bakanntmachung vom 18.12.1880 (BGBI. | 1991, 5. 58), zulstzf
gednder durch Artikel! 2 des Geselzes vom 22.07.2011 (BGBI | 5. 1508).
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A: Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
{§ 9 (1) 1 BauGB)

h Sonstiges Sondergebist
| S0/ (siehe textliche Festsetzungen 1.1 - 1.3)

(§ 11 (3} BauNVO)

Zweckbestimmung: Museum

SO huseun (siehe textliche Festsetzungen 1.1 und 1.3)
SO Zweckbestimmung: Hofel
Hotel {siehe textliche Festsetzungen 1.1 und 1.2)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Grundflachenzahl (CGRZ)

0.8 (§ 16 und § 19 BauNV0O)
@ Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 16 und § 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
IV (§ 16 und § 20 BauNVO)

FH 139 muNN Firsthdhe in Metern dber Normal Null
(siehe textliche Festsetzung 2)
{(§ 18 (1) BauNVQ)

3. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 (1) 2 BauGB})

Baugrenze
(§ 23 BauNVQ)
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4. Verkehrsfldche

(§ 9 (1) 11 BauGB)

\ StraBenverkehrsfldchen

Straltenbegrenzungslinia

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

H Zweckbestimmung: Bahnhaltepunkt
F+R Zweckbestimmung: Full- und Radweg
4 ___A Einfahrtbereich
-4 & aaa. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

MA Index fur Maknahmentyp
{siehe textliche Festsetzung 4.5)

Umngrenzung van Flachen zum Anpflanzen von
Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe textliche Festsetzung 4.3)

(&9 {1) 25a BauGRE)

P1-P3 Index fur Anpflanztyp
{siehe textliche Festsetzungen 4.1 - 4.3)
r = Umgrenzung von Flachen flr die Erhaltung von
& Baumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen
Le 9- (siehe textliche Festsetzung 4.4)
(§ 9 (1) 25b BauGB)

Zu erhaltender Baum
{siehe textliche Fesisetzung 4.4)
(§9 (1) 25b BauGB)

E1 Index fiir Erhaltu ngstyp
{[siehe textliche Festsetzung 4.4)

6. Regelung fiir den Denkmalschutz
(§ 9 (6) BauGB)

Denkmalschutz
D (§ 9 (6) BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

e Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
| I Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
' (siche textliche Festsetzungen 4.2 und 4.5)

(§ 9 (1) 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Stellplatze

St (89 (1) 4 BauGB)
2weckbestimmung: Garagen
Ga (§ 9 (1) 4 BauGB)
S G 4 Umngrenzung der Fladchen, deren Béden erheblich mit
Ag_j umwaligefiahrdenden Stoffen belastat sind
X (§ 9 (3) 3 und (6) BauGB)
o mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Ooomor {siehe textliche Festsetzung 5.2}
(§ 9{1) 21 BauGB)
. Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrung zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes

{siehe textliche Festsetzung 5.1)
(§ 9 (1) 24 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, oder Abgrenzung

des Malies der Nutzung innerhalb sines Baugebietas
(§ 16 {5) BauGB)

i""'""'i Grenze des rdumlichen Geltungsbergiches des

3 i Bebauungsplanes

. (§ 9 (7) BauGB)

B: Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Sonstiges Sondergeblet

Das sonstige Sondergebiet wird wie folgt untergliedert:

{1} Das Sondergeblet SOy dient vorwiegend der Unterbringung von Betrieben
des Beherbergungsgewerbes. Fiir das SOy,. gelten
Immissionsschutzanforderungen, wie sig in Mischgebieten (MI) anzuwenden sind.
{2} Das Sondergebiet SOmyseum dient vorwiegend der Unterbringung von Anlagen
fir kulturelle Zwecke. Fir das SOpuzem gelten Immissionsschutzanforderungen,
wie sie in Gewerbegebieten (GE) anzuwenden sind.

1.2 Sondergebiet SO o

{1) Im Sendergebiet SOuue sind folgende Nutzungen allgemein zuldssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Hotel)

- Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Zweckbestimmung
des Baugsbistes dienan

- Stellplétze und Garagen, die der Deckung des baugebietsinternen Bedarfs
dienen

(2) Im Sondergebiet SOy sind folgende Nutzungen ausnahmsweise zulédssig:

- Die der Varsorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme, Kilte, Wasser
und Femmeldetechnik sowie zur Ableitung von Abwasser und zur Regelung
des Wasserabflusses dienende Nebenanlagen

- Anlagen fiir emmauerbare Energien fir den im Baugebiet verursachten Bedarf

1.3 Sondergebiet SO yuzeum

{1) Im Sondergebiat SOyuseum SiNd folgende Nutzungen allgemein zuldssig:

- Anlagen fUr kulturelle Zwecke, wie Ausstellungshallen und
Veranstaltungsraume

- Schank- und Speisewirtschaften

- Geschifts- und Bircgebaude, die der Zweckbestimmung des Baugebisetas
dienen

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter

- Stellpl&tze und Garagen, die der Deckung des baugebietsinternen Bedarfs
dienen

- Spielanlagen

- Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme, Kalte, Wasser
und Fernmeldetechnik sowie zur Ableitung von Abwasser und zur Regelung
des Wasserabflusses dienende Nebenanlagen

- Anlagen fir erneuerbare Energien fir den im Baugebiet verursachten Bedarf

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung / Héhe baulicher Anlagen

Cie Firsth&he ist der hdchste Punkt am Gebdude. Als hiichster Punkt gilt die
auftere Dachhaut der Dachkonstruktionen. Bauliche Nebenanlagen wie Antenne,
Fahrstuhlschachte und Schomsteine bleiban bei der Hihenfestsatzung
unberiicksichtigt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m, § 16 Abs, 2 und § 18 BauNVO}

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die zulassigen Mutzungen gemal textlicher Festsetzung 1.2 und 1.3 sowie
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zul&ssig
sind odar zugelassen werdan kiinnen, sind auerhalb der iiberbaubaran
Grundstlcksflachen unzulassig.

Im Sondergebiet SOnusoum UNA SO 5ind Stellplétze und Garagen grundsétzlich
nur in den dafiir vorgesehenean Bereichen {Kennzeichnung "St" [Stellplatze])
zulassig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Stellplatze fir Behinderte
sowie Fahrradabstellanlagen.

Ausnahmsweise dirfen Stellplatze und Garagen im jeweils notwendigen Umfang
auch aufterhalb der dafiir vorgesshenen Beraiche, nicht jedoch in den
Planzflachen (P1-P3} und Erhaltungsflidchen (E1) zugelassen werden, wenn eine
anlagen- oder einrichtungsbezogene direkte Zuordnung zwingend erforderich ist.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

4. Natur und Landschaft
4.1 Begrinung der Sondergebiete "Museum” (P1}

Innerhalb der Sondergebiete "Museum” sind Gehdlzbestinde zu entwickaln durch:

- Anpflanzung von mindestens 10 standorigerechten Laubbdumen 1. oder 2.
Ordnung als Hochstamm, 3xv, Drahtballierung, aus extra weitem Stand, StlJ
14-16 cm

- Koniferen und Ziergehdize sind als Einzelgehélze zulissig
dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB 1.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

4.2 Stellplatzhegrinung (P2)

Die Stellplatzanlagen flir PKW sind zu begrinen durch:

- Anpflanzung von einem standortgerechien, heimischen Laubbaurn 1. oder 2.
Ordnung, als Hochstamm, 3xv, Drahtballierung, aus extra weitem Stand, StU
14-16 cm pro angefangene 8 Stellpldtze. Pllanzfldchengrdie mindestens 9 gm

- dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehtlze

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

4.3 Gestaltung der westlichen und &stlichen Pflanzstreifen {P3)

Auf den Pflanzfliachen mit der Kennzeichnung P3 sind heckenfdrmige

Gehdlzbestdnde zu entwickeln durch;

- Anpflanzung von mindestens 6 einheimischen und standorigerechtan
Strauchem , 2xv, oB, 60 - 80 em pro angefangene 50 gm Pllanzfldche

- Gartnerische Gestaltung der verbleibenden Restflichen

- dauerhafte Pflege und Erhaltung, bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze

{§ @ Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGRE)

4.4 Erhalt der im Bestand vorhandenen Gehtlizbesténde (E1)

Die Gehdlzstrukturen innerhalb der Erhaltungsflachen E1 sind dauerhaft zu
erhalten.

Abgéangige und nicht vitale Laubbdume sind durch die Pllanzung von
einheimischen und standortgerechten Laubbdumen zu ersetzen.

Cie Errichtung jeweils einer Feuerwehrzufahrt mit einer Breite von 10 mist
innerhalb der Fldchen zulassig.

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

4.5 Versiegelungsbeschriankung (M1)

Auf den mit M1 gekennzeichneten Flachen sind Stellplétze nur in wasserdurchlassiger
Ausfilhrung zuldssig. Als wasserdurchléssig gelten Pflaster mit mindestens 30%
Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster und ahnliches.

(5§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB}

4.6 Zuordnung

Die Neuanpflanzung von insgesamt 30 Baumen innerhalb der Sondergebiete
(Pflanzmalinahme P1) einschlieflich der Stellplatzanlagen (P2} gem. textlicher
Festsetzung Nr. 4.1 und Nr. 4.2 wird gem. § 9 Abs. 1a BauGRB als Ausgleichspflanzung
dem benachbarten Projekt "Errichtung eines Haltepunktes flr den Personennahverkehr
im Bereich des Kornhauses Einbeck” zugeordnet.

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

9. sonstige Festsetzungen

5.1 Immissionsschutz

Innerhalb der Umgrenzung von Fl&chen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, sind Yorkehrungen zum Schutz vor Larm zu treffen.
Es ist durch Anlagen und foder Vorkehrungen sicherzustellen, dass kurzzeitige
CGerduschspitzen den Wert von 60 dB (A) in der Nacht an der Wohnbebauung im Bereich
der Schrammestralde nicht Uberschreiten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB}

5.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Cras Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird flr bestimmite Berechtigte wie folgt festgesetzt:

(1 )Ver- und Entsorgungstrager:

Innerhalb der Umgrenzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten verlaufen unterirdische
Leitungen der Versorgungstrager. Die Umgrenzung dient den Versorgungstragern zur
Sicherung der Laitungen und deren Unterhaltung.

(2} Allgemeinheit:

Im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrachtes ist eine Wegeverbindung fir die
Allgemeinheit zuldssig, die zur offentlichen Nutzung durch Ful3génger und Radfahrern

zu sichern ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB}

C: Hinwelse

C.1 Archiologie

Im Plangebiet sind drei Bodendenkmale und daran angrenzend eine waiteres
Bodendenkmal im Sinne des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bekannt.
Dabei ist die rAumliche Ausdehnung dieser Fundplatze nicht sicher einzugranzen.

- Einbeck, Fundstellennurmmer 106

Topferei und die Fehlbrandabwurfhalden des um 1500 tatigen Ratszieglers Hans
Cordes. Aulterhalb des Geltungsbereiches, aber mit Verdacht auf Streuung bis ins

Plangsbiat.

- Einbeck Fundstellennummer 112

Historische Schitzenhaus, Einzeldenkmal. Die Fundstelle selbst umfasst das ganze
Gebdude und einen grifieren Freiraum darum herum.

- Einbeck Fundstellennummer 238 und 272
Historische Wegetrassen, die ehemals bis zu 3 m tief in das Gelidnde eingrifien und die
ganze Breite des Strafienzuges beanspruchen.

Eine tellweise oder vollstandige Zerstdrung von Bodendenkmalen ist nur nach einer
archiologischen Ausgrabung und Dokumentation zulassig. Baumaltnahmen bedlrfen
einer denkmalrechtlichen Genehmigung seitens dar Archaclogischen Denkmalpflege der

Stadt Einbeck.

C.2 Artenschutz

Um eine Gefahrdung von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. von
Vogelarten des Artikels | der Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden bzw. zu minimieren, hat
der Rickschnitt von Gehdlzen aulterhalb der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zu

erfolgen.

D: Entwidmung der Raiffeisenstral3e

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77 "PS.Speicher” in der Gemarkung
Einbeck, Flur 4, Flurstiick 36/29, Stadt Einbeck, Landkreis Northeim, gelegene
Raiffeisenstrale {6ffentliche Gemeindestrale) wird aus Oberwiegenden Griinden des
sffentlichen Wohls gemdal § 8 Abs. & des Nieders&chsischen Straengesetzes (NStrG)
vom 24.09.1980 (Nds. GVBI. 5. 359) in der zur Zeit geltenden Fassung mit der Makgabe
entwidmet, dass die Einziehung der Raiffeisenstralie in dem Zeitpunkt wirksam wird, in
dem sie dem 6ffentlichen Verkehr tatsachlich entzogen wird.

E: Nachrichtliche Ubernahme

F: Sonstige Darstellung ohne
Festsetzungscharakter

Uberschwemmungsgebiet

Fachplanung Strala

LBsari Sra Frgie

Hleringeten

Ubersichtskarte M : 1 : 5000

Basulailpends Sofuie K

j

Projekt :

Stadt Einbeck

Bebauungsplan Nr. 77 "PS.Speicher”
Beschleunigtes Verfahren gemak § 13a BauGB

Auftrangeber |

Kulturstiftung Kornhaus

Bismarckstralie 2
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