Vorhabenvezogener

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § ! {3} und des § 10 (1) des Bougesetzbuches [(BauGH)
in Varbindung mit § 40 der Niedersdchsischen Gemeindesrdnung (NGO)
haot der Rgt der Stgdt Einbeck diesen Vorhotembezogenen Oebouungspion,
bestahend cus der Plonzeichnung und den taxtiichen Festsetzungen ol

Satrzung beschlossen.

Einpeck, den 28 .08.2004

Stodt Linbech
Der Blrgermelster

Varfahrensvernmarke
Flanverfasser

Dar Entwurf des Vorfobenberogerten Bebouungsplanes
wurde aqusgearbeitef von:

lanunasgrugpe Lange/}:‘uche G
Hauserstrafie 1
37154 Mortheim

Northeim, den 03.02 2004
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Planunteriage

Kortengrunolage: Liegenschoftskarts, Sieng: 4082003
Londkre/s: MNertheim Gemeinde: Stadt Cinback
Gernarkung: Einbeck Flur 11

Mal3stab: - 500 Gesch.O.Nr.: G32404

Ois Plengrundioge wurde angeferfigt v

Twesten, Leptien & Kiepke

Offentiich bestellte Vermessungsingenisure, Berotende Ingenieure
Stadthoppe 2

21337 Lineturg

Die Verviglfdltigung ist nur fiir eigene, nlcht gewerbliche Iwecia
gestattet (5 5 (3) des Nds. Gesetzes lber dos amiliche Ver—
messungswesen vom 12 12,2002,

Dia Flanunterioge enisprichl dem Inkall des Lisegenschaftskatasters
vnd waist die giddtebaulich bedsutsamen beulizhen Anfagen sowie
StraBen, Wege wnd FPlélze vallstdngig rach.

Sie (st hinsichilich der Darstellung der Grenzen und der baufichen

Anfagen geometrisch einwandfrai.

Die Ubertragbarkeit der neu zy bildendan Grenzen jn die Orifichkelt
Ist einwendfrel mogiich.

Lireourg, den 24,09 2004
Offantlich Lesteliter Vermassungsingeniaur
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Aufsteffiungsbeschiuss

Der Verwoltungsausschuss der Stadt Elmbeck hoi in seiner Sitzung

am 10.07.2003 die Aufsteliung das Vorhabenbezogenen Bebouungsplines
beschlossen. Der Aufsrelfungsbeschiuss wurde gam. § 2 (1) BauGl

am 27082003 orisiblich bekannt gemocht

Einbeck, den 28.09. 2004

Stodt Einbeck
Der Slrgermeister
im Auftrag

gez, Strohmerer

Offentliche Ausfegung

Der Verwollungsousschuss der Stodt Cinbeck hatl in seiner Sitzung
om TL.O3Z2004 dem Entwurf des Vorhobenberogenen Bebouungsploras
und der Bagrundung zugestimmt und die dffertliche Auslegung

gern, § 3 (5) BauGB beschlas=en.

Dem Vorhoben— wnd ErschiieBungsplon wurde in glefcher Sitzumg
shenfolis rugestimmt. Dieser wurde gem. § 12 (3) BauGEB Sestandteil
aes vorhabenbazogenan Bebouungsplanes.

Ort und Dauer der Sffenitlicnen Ausiequng wurden am 13032004
artsublich bekannt gernacht,

n der Bekannimaechung wurge germ. § 3 (2) Satz 2 zweiter Holbsalz
BouGE darauf hingewiessn, dass sine Umweitvertrdglichkeitsprifung
micht durchgefihrt wurde.

Der Entwurf des Vorhobenbercgeren Bebouungsplaores und die
EBegriindurtg haben vam 36.93 20604 bis 03.05.2004 gem. § 3 {2) BauGE
sffentlich ausgsfagen.

Einbeck, den 28.03 2004

Stodt Einbeck

Dar Birgecrmeister
lmr Auftrog

A.: ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
f. ZWECKBESTIMMUNG UND ART DER BAULICHEN NUTZUNG

___555: Gewerbecebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel

Dos Gewerbegebiet dient ausschlieflich der Unterbringung von Zinzelhande sbe—

trieben.

Zu.Qssiq sind:

Ein Einzelhandelsbetrieb der Branchengrupps Mohrungs— und Genussmitiel in der
tbsotzform Lebensmittelsupermarkt zur Nohversorgung bis zu ener maximalen

Varkaufsfidche von insgesamt 700 m?

Nebenarilogen, die dem Nuizungszweck Einzelhandel dienen

Nebenanlagen, die der Ver— und Entsorgung dienen

‘Nerbeanlagen fir Eigenwerbung

Stellplatze

Unzidssig sind:

Gatrarkemarkte

Davan unberuhrt bleibt der Gesrankeverkauf innerhalb ges Sortiments des Le—
bensmittelsupermarktes.

Immissionschutz

Aniieferung m't Lastkroftwagen ist innerhalo des Sewercegebietes nur wihrend
des Tages zw:schen €°° Uhr und 22°° Uhr zuldssig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,8 Gruandfiachenzahl

Bel cer Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von folgenden bauli-
chen Adlagen mitzurecnaen:

Garagen und Stellplatze mit ihren Zuahrten
Nebenadlagen

1120 m? Ceschossfldche

Hane der baulichen Anoge bezoger auf Meter Gber Nermal Null {m UNN)

TH Traufhéhe als Hochstmap
max 115

Trauthche im Sinne dar Festsetzung st der Schn'ttpunkt der Aussenwand mit
der Unterkantz des Spamrens.

FH Firstnohe als Hochstma3
max, 120

Firsthéhe im Sinne der Festsetzung ist der héchste Punkt der Dachhaut,

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
== Baugrenze

Innerhalt der Bcugrenzen sird die Houptiutzungen zu errichten. Mebenanlagen,
Stel platze, Werbeanlagen und Informationsanlagen sinc ouch auPerhaib der Bau-

grenzen zuldssig, allerdings nicht n den unter Punkt 5 festgesetzten Pflanzfldchen.

— -I Umagrenzung der Flachen “Ur Neberanliagen, Stellpldtze
|_ - einschliellich ihrer Zufahrter

4. VERKEHRSFLACHEN

strapenverkehrsfldcaen

—— StroBenbegrenzirgsinie

Fufweg

Ein— unc Ausfchrten und Anschiuss anderer Flachen an die Verkebrsflachen
4 _ _A Zinfahrtbereich

@ - Jereich ohne Ein— und Ausfahrten

StraBenbegleitgriin

Satzungsteschiuss

Der Rgt der Stcat Linbeck hot den Vorhobenberogenen Bebaouungspian
nach Prifung aller m Aufsteliungsverfabiren vorgebrachien Stellungnanmen,
Anregungen ung Hinwaise in seiner Sizung em 2Z2.08.2004 als Sotzung
(& 10 (1) BouGE) sowie die Begriindung besch'cssen.

Einbeck, den 28.09 2004
Siadt Embeck

Der Birgermeistsr
Im Auffrag

Bakanntmachung und inkrafttreten

Der Satzungsbeschiuss des Vorhobenbezogensn Oebouungsplanes
ist germ. § 10 (3} Satz ! BouGE om 08 102004 im Amisbigt:
des Landkraises Nartheirn bekannt gemacht worden,

In der Bekanntmechumg ist ein Hinweis ouf § 215 BoulGl erfolgt.

Der Vorhabenbeazegene Bebcuungsplan /st darnit

gern. § 10 (3) Sotz 4 BouGE am 08.70.2004 in Kraft getreten,
Einbeck, den 26, 10.2004

Stadt Einbeck

Der Blrgermeister
Im Auftrag

5. NATUR UND LANDSCHAFT

F“)'_'I' °, Umgrenzung ven Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Straucher und senstigen Bepflanzungen

F1 Westliche Grundsticksgrenze

Gestaltung cer westlichen Grundstiicksgrenze durch:

Anpflanzen und Erholten von mindestens 5 standortgerechten Lcubbdumen als
Fochstamme, StU 16—18 cm in einem Abstand der Pflanzen untereinander ven
mindestans 4 m.

Anpflanzen eine- einreihigen Schnitthecke paralel zum FuBweg, unter
verwendunc standortgerecrter, einheimischer Geholze, als Heister, Zxv, oB, 80 -
100, Der Pflanzabsiand der Gehdlze untereinander betragt 0,3 m.

cinsaot der verblelbenden Freifidchen mit ainer Landschoftsrasenmischung RSM
/.12 Standard mit Krautern.

P2 Morcliche Grundstucksgrenze

Cestatung der noérdlichen Grundsilcksgrenze durch:

Arpflanzen und Erhalten ven mindestens 4 stancorigerechten Laubbdumen als
Hochstdmme, StU 16-18 ¢m in einem Abstand der Pflanzen untereinander won
mindestens 2 m,

Anpflanzer und Erhalten ven mincdestens 5 standortgerechten Strduchern ais
Straucher, 2xv, oB, 80 = 80 cm In einem Abstond der Pflanzen untereinander von
mindestens 2 m.

Einsaat der verbleibenden Freiflachen mit einer Landschaftsraseamiscaung RSM
7.1.2 Standard mit Krauzern.

@ Anzupflanzender Baum

Einzelbaumpflanzungen

Anpflanzer und Ernalten von einheimischen und stondortgerechten Laubbdumen
1. oder Z. Ordnung im Eereich der Stellplétze, als Hochstdmme, StU 16-18 cm.
Gdrtnerische Gestaltung der Pflanzoeste mit saisonaien Stoucen, sodendeckendsn
Rcsen oder kieinwlchsigen Strauchern.

@ Zu erhaltender Baurn

Erhalt Einzelzaum
Die in der straBenbegleitenden Griinfliche BevernstraPe vorhardenen Laubbdume
sind zu erhalten und bei VeriLst gleichartiq zu ersetzen.

> ¥ # Jmgrenzung von Fldchen fiir die Erhaltung

o E‘t a i .

e o) vOr Bdumen wurd Strauchern

E1 Erhaitungsflache

Die gehdlzbestandenen Grinstruxturen sind douernaft zu erhalter und bei Verlust
gleicnartig zu ersetzen. Vorhandene versiegelte - dchen sind zurdckzubauen und

mit siner Landschaftsrasenmischung RSM 7.1.2 Standard mit Krdutern ='nzusden.

B. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

: . Umgrenzung der Fidchen, deren Boden erheblich mit
Jmweltgefahraenden Stoffen belestet sind

:__! Abgrenzung des Geltungsbersches des Bebouungsplanes

B.: FESTSETZUNG ZUR GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEM

1. DACHNEIGUNGEN UND HAUPTFIRSTRICHTUNG

Es sind nur geneigte Ddcher von 15°-30° zuldssic. Die Hauptfirstrichtung
verlauft parallel zur Beverstrafe. Sie ist vom Hguptgebdude enzuhalten.
Ausgenommen von diesen Vorschriften sind untergecrdnete Gebaudetsile,
Wintergarten, Garagen urd Nebenanlagen.

2. DACHFARBE UND MATERIAL

Fir geneigte Ddcher sinc nur matticcbene, rote Ziegeleindeckungen zuldssig.

Die Farbwahl muss sich an den cristypischen, gebrannten Tonziegeln orientieren und
ist in Anlehnung an die RAL-Farbwerte 3000, 30C2, 3013 und 3016 zu wahlen.
Ausgenomrmen von dieser Vorschrift sinc urtergeordnete Gebdudeteile, Wintergdrren,
Garagen und Nebenanlagen. Cer Einbau von Dachflachenfenstern und Sonnen—
energieaniagen ist zuldssig.

3. FREISTEHENDE WERBEANLAGEN

m Geltungstereicn des vorhabenoezogenen Bebauungsplans ist eine freistehende
werbeanloge am Einfchrisbereich zulCssig. Cie Werbeflache darf eine Ereite won
200 m und eine Tiefe von 0,80 m nicht Uberschreiten. 2ie Gesamthohe der Wer—
ceanagen darf nicht mehr als 7,00 m uber Gelande batragen. Mit dem Hauptge—
bdJde festverbundene Werbeanlagen bleiben von dieser Vorschrift unberinrt.

Varlafzung von Vorschriften

innertialb von Zael Johren noch inkrofttreten des Vorkobenbezogenen
Fepguungsxanes sind die Yerletzung von Verfohrens— und Formverschnften,
die Veretzung der Vorschrifien Uber daos Verhditnis des Vorhabenbezogenen
gebauungsolanes und das Flichepnutzungspianes sowis Mingal des
Abwilgungsvorgangs beim Zustondekommen des Vorhabenberogeren
Sebguungsolanes nicht geltend gemacht worden.

Eirnback, M .o,

Stodt Einbeck
Der Slrgermelster

{Unterschrift)}

selbauungsplan Nr. ©2 "Stdlich Bahnhet', Stadt Einbeeck

C. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

1. BAULICHE ANLAGEN

geplante Gebaude

bestehende Gebduge

Parkpldtze

| L= >trade, Weg

o Sanigrungsorurrer
D] Werbegyian

=z Sichtdreieck

2, PLANGRUNDLAGE

Twesten, Leptien & Kiepke

Cffentlich bestele Yermassungsingenieure Bergtende ingenieure
Stadtkoppel 2

21337 Lineburg

3. LEGENDE DER PLANGRUNDLAGE

Hohenpurkt
Wasserschieber
Gasschieber
Ampel
Hinwersschi d
<analdec«el
Jaum

Laterne
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D: HINWEISE

1. ALTLASTEN

Im Bereich des Geltungsbereiches des Plangebietes sind Altlaster vorhanden. Im
Bereich der Umagrenzung der Fldchen, ceren Bccen erheblich mit umweltgafdhr—
denden Stoffen belastet sind, besteht ein Boder— und Grundwasserbelastung mit
LHWK. In diesem abgegrenzien Berach besteht sbenfalls eine Boden— und Grund-
wassernelastung mit Cl. Fir das Gesamte Plangebiet bestsht der begrindete
Yerdacht einer Aufschittung m't Abbruchmaterial sowie nousmlilékriichen Abfdllen.
Es wird daher darouf hingewiesen, dass sdmtlich anfallencer Boden crdnungsge—
maB sntsorgt werden muss.

RECH SGRUNDLAGE

Rechtsgrunclage fur den vorhabentezogenen Bebouungsplan ist cos dougesetz—
buch (BauGB) in der Fassung cer Bekanntmachung vwom 27.08.1997 (BGAl |, S
2141, ber. BGBI.1998 |, 5. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gese:zes
zur Umsetzung der UVP—Anderungsrichtlinie, der [VU-Richtlinie und weiterer
EG-Richtlinien zum Umweltschutz wvom 27. Juli 20C1 (BGEI. |, S. 1950 ), Er—
mdéchtigungsgrundiage fir den Festsetzungsinhalt ist § 12 BaJGB.

Diese Abschrift stimmt mit der
Urschrift Oberein.

Ubersichiskarte b . 1- 3000

Einbeck, den ¢ 5. MUy
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