Stadi

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB)
in Verbindung mit § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Stadt Einbeck die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 54, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Einbeck, den 24.09.2013

Stadt Einbeck
Die Burgermeisterin

L.S.
gez. i.V. Gerald Strohmeier

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Landkreis: Northeim Gemarkung: Einbeck
Gemeinde: Stadt Einbeck  Flur: 3

MaRstab: 1:1000

Die Plangrundlage wurde angefertigt von:

Dipl.- Ing. Erhard Wiinsche

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Schiitzenstralle 46

37574 Einbeck

Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nicht gewerbliche Zwecke
gestattet (§ 5 (3) des Nds. Gesetzes liber das amtliche Ver-
messungswesen vom 12.12.2002).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
(Stand: Mai 2013) und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die &rtlichkeit

ist einwandfrei méglich.

Einbeck, den 23.09.2013

Dipl. Ing. Erhard Wiinsche
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

L.S.
gez. Wiinsche

Verfahrensvermerke Planverfasser
Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 "Butterberg”
wurde ausgearbeitet von:

planungsgruppe lange puche gmbh hauserstralie 1
37154 northeim

Northeim, den 20.08.2013

gez. i.V. D. Puche

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Einbeck hat in seiner Sitzung am
10.04.2013 die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54,
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB am
27.04.2013 ortslblich bekannt gemacht.

Einbeck, den 24.09.2013
Stadt Einbeck

Die Birgermeisterin
Im Auftrag

gez. Strohmeier

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Einbeck hat in seiner Sitzung

am 03.07.2013 dem Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54
sowie der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung

gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 06.07.2013
ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54, sowie die
Begriindung haben vom 16.07.2013 bis 16.08.2013
gem. § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Einbeck, den 24.09.2013
Stadt Einbeck

Die Birgermeisterin
Im Auftrag

gez. Strohmeier

Einbeck 5. Anderung
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Einbeck hat die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 nach Priifung aller
im Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen in seiner Sitzung am 18.09.2013 als
Satzung (§ 10 (1) BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Einbeck, den 24.09.2013
Stadt Einbeck

Die Burgermeisterin
Im Auftrag

gez. Strohmeier

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 ist gem. § 10 (3) Satz 1
BauGB am 27.09.2013 im Amtsblatt Nr. 39 des Landkreises Northeim bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfoigt.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 ist damit gem. § 10 (3) Satz 4 BauGB am
27.09.2013 in Kraft getreten.

Einbeck, den 30.09.2013
Stadt Einbeck

Die Bilrgermeisterin
Im Auftrag

gez. Strohmeier

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 sind
die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die Verletzung der Vorschriften {iber das
Verhéltnis der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 und des Flachennutzungsplanes

sowie Mangel des Abwégungsvorgangs beim Zustandekommen der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 54 nicht geltend gemacht worden.

Einbeck, den .............

Stadt Einbeck
Die Blrgermeisterin

(Unterschrift)

Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I. S. 1509), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. S 466), die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011

(BGBI. I S. 1509) und die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI.
S. 46).

Sebauungsplan Nr.

A: Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Gewerbegebiet
@ (siehe textliche Festsetzungen 1.1 - 1.4)
(§ 8 BauNVvO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

0.7 Grundflachenzahl,GRZ
) (siehe textliche Festsetzung 1.5)
(§ 16 und § 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl, GFZ
(§ 16 und § 20 BauNVO)

II Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
(§ 16 und § 20 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen
Oberkante baulicher Anlagen als Héchstmaf}
(§ 16 und § 18 BauNVO)

OK 4,00 m

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
(8§ 9 (1) 2 BauGB)

Baugrenze
(siehe textliche Festsetzungen 1.6 - 1.8)
(§ 23 BauNVvO)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und
Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§89 (1) 20, 25 BauGB)

~0 O O~ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
2 8 Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
~0 0 O~ (siehe textliche Festsetzungen 1.9 - 1.12)
(§ 9 (1) 25a BauGB)
P1-P3 Index fur Anpflanztyp
(siehe textliche Festsetzungen 1.9 - 1.12)
M1-M2 Index fur MaRnahmentyp

(siehe textliche Festsetzungen 1.13 - 1.14)

5. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, oder Abgrenzung

des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 16 (5) BauGB)
:---i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
| | (§ 9 (7) BauGB)
L]

B: Textliche Festsetzung
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Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO werden die Industrie- und Gewerbegebiete wie folgt
gegliedert:

In den Baugebieten sind die Betriebe und Anlagen zulassig, die die Abstédnde zum
angrenzenden Wohngebiet bzw. zur angrenzenden Gemeinbedarfsflaiche 6stlich des
raumlichen Geltungsbereich des Urbebauungsplans im Sinne des Runderlasses des
Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen vom 06.06.2007 (- V-3 - 8804.25.1 v. 06.06.2007) einhalten
(Abstandsliste). Entsprechend dieser Abstandsliste sind die Baugebiete in Zonen
eingeteilt, die den Mindestabstand der Betriebe folgender Abstandsklassen vorschreiben:
Zone GE 1: Mindestabstand 100 Meter, Betriebe der Abstandsklasse VII
Ausnahmsweise kdnnen in den Abstandszonen Betriebe und Anlagen zugelassen
werden, die den in der Abstandsliste vorgeschriebenen Abstand nicht einhalten, wenn

durch Gutachten die Unbedenklichkeit der zu erwartenden Immissionen nachgewiesen
wird.

1.2

Gemal §. 1 Abs. 6 bzw. § 1 Abs. 5 BauNVO sind den GE-Gebieten Vergniigungsstéatten
unzuléssig.

1.3

GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den GE-Gebieten Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zul&ssig.

14

GemalR § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den Baugebieten Einzelhandelsbetriebe unzuldssig.
Dies gilt nicht flr Laden, die der Versorgung der in den Baugebieten arbeitenden
Bevélkerung dienen.

1.5

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch
Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, unzulassig.

1.6

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO dirfen Nebenanlagen im Sinne des § 14(1) BauNVO und
bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder

zugelassen werden kdnnen, nicht auf3erhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
errichtet werden.

1.7
Gemal § 14 (2) BauNVO kénnen die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser, sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen und

fernmeldetechnischen Nebenanlagen auf3erhalb der iiberbaubaren Grundsticksflache
als Ausnahme zugelassen werden.

1.8

GemalR § 12 Abs. 6 BauNVO dirfen Stellplatze und Garagen nicht auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

54 ‘Butterberg’

1.9

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
dirfen zur ErschlieRung der dahinterliegenden Baugrundstiicke fiir die Anlegung einer
Zufahrt durchbrochen werden.

1.10 Baum-Strauch-Hecke (P1)

Auf der mit P1 gekennzeichneten Flache ist eine Baum-Strauch-Hecke zu entwickeln.

In 5 m breiten Pflanzstreifen sind:

- in drei Reihen einheimische, standortgerechte Straucher, 2xv, 0.B., 60-80 cm zu
pflanzen und zu erhalten, Pflanzabstand der Gehdlze untereinander 1,5 m.

- pro 15 laufende Meter Hecke ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum 2. oder
3. Ordnung als Heister, 3xv, m.B., 100-125 cm anzupflanzen und zu erhalten.

In 10 m breiten Pflanzstreifen sind:

- in sechs Reihen einheimische, standortgerechte Straucher, 2xv, 0.B., 60-80 cm zu
pflanzen und zu erhalten, Pflanzabstand der Gehdlze untereinander 1,5 m.

- pro 12 laufende Meter Hecke ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum 1., 2.
oder 3. Ordnung als Heister, 3xv, m.B., 100-125 cm anzupflanzen und zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

1.11 Stellplatzbegriinung (P2)

Auf den privaten Stellflachen ist pro 6 Stellplatze ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum 1. oder 2. Ordnung als Hochstamm, StU 12-14 cm auf mindestens 9 gm
groen Pflanzflachen zu pflanzen und zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

1.12 Bepflanzung der Baugrundstiicke (P3)

Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 500 gm Baugrundstiicksflidche ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung, alternativ ein altbewahrter
Obstbaum, gezogen als Hochstamm mit Sdmlingsunterlage, sowie 3 standortgerechte,
heimische Straucher anzupflanzen und zu erhalten. Die Pflanzmalihahmen der
Festsetzung P1 kénnen auf die Festsetzung angerechnet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

1.13 Wasserriickhaltung und Versickerung (M1)

Bei der Gestaltung und Nutzung der Grundstiicke ist die natlirliche Versickerung von
Oberflaichenwasser (Regenwasser) vorzusehen. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist
einzuholen. Das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen ist Uber ein getrenntes
Leitungsnetz in kombinierte Rickhalte- und Sickermulden auf dem jeweiligen
Grundstiick abzuleiten. Das Fassungsvermégen muss mindestens 50 I/qm projektierte
Dachflache betragen. Die Uberléufe der Mulden sind an das &ffentliche Kanalnetz bzw.
Grabensystem anzuschlielen. Die Lage der Mulden ist an den Tiefpunkten der
Grundstiicke vorzusehen. Zwischen den einzelnen Mulden soll durch rdumliche
Zuordnung eine Biotopvernetzung méglich sein. Die Mulden sind naturnah anzulegen
(als Erdmulden mit Béschungswinkeln flacher als 1:5, abgerundeten Béschungskanten,
maximale Tiefe 1,20 m, Selbstbegriinung durch natiirlichen Samenanflug). Die
Anpflanzung von Bdumen und Strduchern in den Rickhaltemulden ist zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

1.14 Versiegelungsbeschrinkung fiir Stellpldtze (M2)

Stellplatze sind nur in wasserdurchléssiger Ausfihrung zulassig. Als wasserdurchléssig
gelten Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Drainagepflaster und dhnliches.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

C: Hinweise

Mit Inkrafttreten der 5. _Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 "Butterberg" werden die
Festsetzungen der 3. Anderung dieses Bebauungsplanes aufgehoben.
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Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB
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