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Priambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 Qnd des § 10 de:si Baugesetzbuches (BauGB)
und der §§ 54, 97 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der
Nds. Gemeindeordnung hot der Rat der Stadt Einbeck diesen

- 08.12.1994

Bebauungsplon Ni. 54 , bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen '

als Satzung beschlossen.

Einbeck , den 06.03.1995

Siegel
Q8T WENNRT e qez, LY, Or Rohr .
Burgermeister Stadtdivektor
AufstellungsbeschluB3

Der Rat/Verwaltungsousschull der Stadt Elnbeck hat in seiner Sitzung
am  15.12.1993 die Aufstellung des Bsbauungsplanes Nr.54
beschiossen, Der y 4/ Anderungsbeschlull ist gemal

§ 2 Abs. 1 BauGB i, V. m. § 2 Abs. 4 BauGB *) ortitiblich bekanntgemacht.

Einbeck, den . D6.03.1985

.............................................

Planunterlage

Kortengrundloge: Flurkartenwerk

VP / 1003791

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
(§13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985,
Nds. GVBL. 5. 187, gei}'nd}es? durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989,

Nds. GVBI. S. 345).

Die Plonunterloge entspricht dem Inhalt des Liegénschoftskdtosters und weist

die stadtebaulich bedeutsomen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Platze vollstindig mach {Stand vom

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkelt ist ein-

wandfrei moglich.

Kaotasteramt

Northeim, den 24.03. 1995

........................................

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplones Ni. 54 wurde cusgeorbeitet
vom planungsgruppe lange puche Hdusersir.8,37154 Northeim

N.Eorti‘aeim, der .06.03.1985

.....................................................................

Planver fusser

" Der Rat/Verweltungsausschul der Stadt Elnbeck

. und der Begrindung zugestimmt und die erneute sffen

- Ort und Daver der sffentlichen Auslegung

). Sie ist hinsichtlich der Einbeck, den
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Offentliche Auslegung

Der Ret/Verwaltungsausschull der Stodt Einbeck  hat in einer Sitzung om
dem Entwurf des Behouungsplanes Nr. 54  °9nd der Begrindung

gemﬁﬂ § 3 Abs, 2 BauGB/‘Lg Adb b TP S | s S | TR A Y
3 Bt e Eahoy Py

THRO MR

BawGB beschlossen.ss ‘

- Ort und Daver der sffentlichen Auslegung wurden om 20.12.1894

ortsublich bekenntgemacht,

Der Entwurf des Bebouungsplanes Nr. 54 und der Begrindung haben vom

© 03.01.1995 bis 06.02.1995 gomsl § 3 Abs. 2 BauGB 5ffentlich ausgelegen.

-

Einbeck, den 06.(3,1995

gez. iV Dr.Rohr

4 Stadtdirektor

Offentliche Auslegung mit Einsthrankung

dern getnderten Entwurf des Bebauungsplones

Einschrtinkung 'gerndfl § 3 Abs. 3 Satz | zwelter H
ortsiiblich bekonntgemacht,

Der Entwurf des Bebauungspla . und der Begrundung haben vom
bis, emdll § 3.Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Einbéck , den

LRy ¥ T I

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschull der Stadt -Einbeck hat_irfseiner Sitzung am
dem vereinfacht getinderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr,

urd der BegriUndung zugestimmt,

" Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs,.3"Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben
vom Gelegenheit zup Sfellungnahme bis zum
gegeben.

........................................

Satzungsbeschluf3

Der Rat der Stadt Einbeck.  hat den Bebauungsplan Ni. 54

rigch PrUfung der Bedenken und Anregungen gemitil § 3 Abs. 2 BouGB
in seiner Sitzung am 01.03.1985  als Satzung (§ 10 BauGB) sowie

die Begrindung beschlossen. ’ .

"Einbeck, den 06.03.1995

. 1.V, Dr. Rohr

--------------------------------------------

Stadrdirektor

A3 Al
=3 ST

- Der Bebauungsplan Nr. _
© BouGB Ist mit Verfugung vom heutigen Tage (Az.:

- Der Bebauungsplan Nr. 54

i

V :
1 .
N :

Gene‘h‘méguég‘ |

nach § 8 Abs. 2 Satz 7 BauGB

unter Auflagen/mit MaBgaben/mit Ausrahme der dur
kenntlich gemachten Teile *) gemdfl § 11 Abs, 1
Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

Bezirksregierung/Landkreis

Anzeige

ist gemtB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB.

angezeigt worder.

am 04 Mai 1995

Fur den Bebauungsplan Nr. 54  wurde eine Verletzung von Rechtsvor-

schriften gemtll § 11 Abs. 3 BauGB -mit— : . o
ceh— : perkl :htun-Teile~2lnicht geltend gemacht.

Nottheim, den 27 JUL] 1995
gez.lé.A‘ Jahns .................
Aufsichtsbehirde
Beitrittsbeschiul

{st den in der Verfigung vorn
, aufgefihrten Auflagen/MaBgaben/
beigetreter.

Der Rat der Stadt Einbeck
Az :

Ausnahmen in seiner Sitzung am |
hat wegen der Auflagen/Mafigaben

Der Bebauwungsplan Nr. 54 _ _ s
sffentlich ausgelegen.

vorn bis

Ort und Dauer der &ffentlichert Auslegung wurden am
ortstiblich bekanntgemacht. ‘

Einback, den -

............................................

Stadtdirektor

gfsichfsplan 1

= e,

“Ubersichtsplan 1 : 5000

. 1

Die ih

Planzeichenerkléirung |

Art der baulichen Nutzung

§ 9(1) 1 BauGB

T
-

Inkrafttreten

: WDurchflhrurig des Anzeigeverfohrens des
Bebauungsplanes Nr. 84 {st gemtB § 12 BauGB am 18.08.1995
im Amtsblatt fur den Landkreis Northeim
bekanntgemdcht worden.

Der Bebuuungsplan Nr. 54 ist damit arm 18, 08. 1995 rechtsverbindlich
gewa'rden. ‘

Einbeck ; den 22. AUgl_JS{ 1995°

............................................

Stadtdirektor
Verletzung von Verfahtens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Johres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. i
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebouungsplanes Nr. 54  geltend gemacht worden. '

Einback , den

Stadtdirektor

Mangel der Abwagung

Irinerhalb von sieben Johren nach Inkrafttreten des Bebouungsplanes Nr. 54
sind Mingel der Abwigung nicht geltend germocht worden.

Einback, den

.............................................

Stadtdirektor w

Anmerkung:
* Nicﬂ?zutrehendes streichen -

e

* Sondergebiet § 11 BauNVO

(siche textliche Festsetzung Nr. 1)

2. Méﬁ der baulichen Nutzung

0,7

[os

o i

§9 (1) 1 BauGB
§§ 16, 19 BauNVO

- Grundflachenzahi
(siche textliche Festsetzung 2)

‘Baumassenzahl §§ 16, 21 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen (Oberkante) tber § 18 BauNVvVO!

festgesetzter Geldndeoberfldche

3. .mfjberbaubare Grundstiicksfliche 9 (1) 2 BauGB

. o—— . BAUGIENZE § 23 BauNVO
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 3, 4 und 5)
4. Planungen zur Entwicklung - |
von Natur und Landschaft §9 (1) 25a BauGB

5.

w4 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
' | des Bebauungsplanes

AU

=

®

’-\ " Abgrenzung des Mafes der Nutzung

109100

Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchetn
(sithe textliche Festsetzungen Nr. 6 und 7)

Sonstige Planzeichen

§ 9 (7) BauGB |

§ 16 (5) BauNVO

Nachrichtliche Ubernahmen

~~ Richtfunkstrecke Nr. 1136 Dassel - Einbeck mit Schutzbereich

4 u. Angabe der Untergrenze des Schutzbereichs in Meter i NN -

Textliche Festsetzungen

GemiB § 11 Abs. 2 BauNVO wird die Zweckbestimmung des Sondergebietes fiir die
Errichtung von groBflichigen Einzelhandelsbetrieben festgesetzt. Die Art der Nutzung
wird auf die Branchengruppe "Do-it-yourself / Hobby / Freizeit" mit dem folgenden
Warenisortiment beschriinkt:

- Baui- und Heimwerkerbedarf
- Kraftwagenteile und -zubehor
- Zweirddet und -zubehdr

- Gartenbedarf

~ Campingbedarf

- Bastelbedarf

- Zoologischer Bedarf, lebende Tiere

Ausnahmsweise konnen weitere Warensortimente der Branchengruppe zugelassen
wetden,

Die Verkauftfliche wird auf 12.500 qm begrenzt.

GemiB § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der zulissigen Grundflidche durch
Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sintie des § 14
BauNVO und durch bailiche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfliche, durch die das
Baugrundstiicks lediglich uriterbaut wird, unzuldssig,

GemiB § 23 Abs. 5 BauNVO diirfen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNvVO
und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht ih den Abstandsflichen zuldssig sind oder -
zugelassen werden konnen, nicht auBethalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen

errichtet werden. 4

GemmiB § 14 Abs. 2 BauNVO konnen die der Versorgung der Baugebiete mit _
Elektrizitdt, Gas, Wirme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen und fernmeldetechnischen Nebenanlagen auflerhalb der itherbaubaren

Grundstiicksfliche als Ausnahme zugelassen werden.

GemiB § 12 Abs. 6 BauNVO diirfen Stellplitze und Garagen nicht auBerhalb der tiber-

baubaren Grundstiicksflichen errichtet werden.

Die zeichnerisch festgesetzten F ié‘tcﬁen fiir das Anpflanzen von Baumen und Striuchern
diirfen zur Erschliefung der dahinter liegenden Baugrundstiicke fiir die Anlegung einer
Zufahrt durchbrochen werden. _

GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die zeichnerisch festgesetzten Flichen fiir das

Anpflanzen von Biumen und Striuchern im Sinne des Pflanzschemas aus dem Grinord-
nungsplan (GOP, MaBnahmenbeschreibung Nr. 8, Pflanzschema Nr. 1 und Nr. 2, Abb. 8

und 9, Seite 26 und 27) zu bepflanzen und danernd zu unterhalten.

10.

11,

12,

. jeweiligen Grundstiick abzuleiten. Das Fassungsvermégen muf8 mindestens 50 Vgqm

GemﬁB‘ § 9 Abs.1 Nr. 252 BauGB sind entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen
Pflanzstreiferi von 5 m Breite im Sinne des Pflanzschemas aus dem Griiordnungsplan
(GOP, MaBnahmenbeschreibung Nr. 8, Pflanzschema Nr. 1, Abb. 8, Seite 26) zu
bepflanizeti und dauernd zu unterhalten.

GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB ist bei der Gestaltung und Nutzung der
Grundstt.icke die natiirliche Versickerung von Oberflichenwasser (Regenwasser) vorzu-
sehen. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist einzuholen. Das anfallende Oberflichen-
wasser der Dachflichen ist iiber ein getrenntes Leitungsnetz in kombinierte Riickhalte-
und Sickeérmulden im Sinne des Funktionsprinzips aus dem Griinordnungsplan auf dem

projektierte Dachfldche betragen. Die Uberldufe der Mulden sind an das offentliche
Ka‘nalnet:f; bzw. Grabensystem anzuschlieBen. Die Lage der Mulden ist an den Tief-
punkten der Grundstiicke vorzusehen. Zwischen den einzelnen Mulden soll durch rium-
liche Zuordnung eine Biotopvernetzung moglich sein. Die Mulden sind im Sinne des
Grinotdnungsplanes (GOP, MaBnahmenbeschreibung Nr. 10, Seite 29) naturnah
anzulegen und zu gestalten.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in den Baugebieten mindestens 30% der Grund-
sticksfliche im Sinne des Griiordnungsplanes (GOP, MaBriahmenbeschreibung Nr. 9,
Seite 28) gartnerisch anzulegen und entsprechend der Pflegeanleitung des GOP zu
unterhaltén. Diese Griinfliichen miissen eine mindestens 25%ige Baum- und
Strauchbepflanzung enthalten. Dabei entspricht 1 Baum 25 qm und 1 Strauch 1 qm
Fliche. Alle iibrigen festgesetzten Pflanzregelungen sind hier anrechenbar.

Gemil § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sitid auf den privaten Stellplatzflichen im Sinne des
Grinordnungsplans (GOP, MaBnahmenbeschreibung 12, Seite 32) pro 6 Stellplitze 1
heimischer Laubbaum efster oder zweiter Ordnung auf mindestens 9 qm groBen
Pflanzflichen anzupflanzen und zii unterhalten.

Geméf § 9 :Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 56 NBauO sind Stellplitze fiir PKW so
anzulegen, daB die Wasserdurchidssigkeit des Bodens gewshrleistet bleibt.
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STADT EINBECK
Bebauungsplan Nr.54
“Butterberg"

1. Anderung

Diese Abschrift stimmt
mit der Urschrift dberein.

Einbeck, dsin 22 Sf

Der Blirge
i Auttroge » m

Aufg.: D.Puche

B |Gez: Juni 199% EWirthwein

' planungsgruppe &

lange  puche [§

Ge3. November 1994

planungsgruppe Jange puche - hBusersty, 8 - 37154 northelm
telefax: 05551-61961

Blatt-Nr.. 94.122-01 Blatt-Gr.: 0,90 x 0,63

telefon: 055351-619 71




